Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. (ed 7 /7908 cisia
Reteritor dosar nr. 15554/5 536/24.08.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 82 din 19.09.2022

Ca urmare a notificarii adresate de CASIAN DEVELOPMENT&RETAIL

ESTATE S.R.L. cu sediul social in municipiul Sibiu, str. Croitorilor, nr. 3,

judetul Sibiu, inregistrati la A.P.M. Sibiu cu nr. I5554 din data 24.08.2022, in

baza:

= HG nr. 10002012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediuli 51 a institufiilor publice aflate in subordinea acesieia;

= QUG nr. 1952005 privind protecfia mediului, aprobaté en modificari prin
Legea nr, 265/2006, cu modificarile gi completdrile wlterioare:

- HG nr. 10762004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri yi programe, cu modificarile yi completirile ulterioare:

- Ordimul 1172006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri 5i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- i urmare a consultarii autoritdgilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 07,09.2022;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. @) si a anexei nr. | — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare g evaluarii de mediu pentru
planuri i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — “Construire imobile de locuinte cu dotiri
aferente, spatii comerciale, extindere retele edilitare si bransamente utilitdgi™,
propus a [i amplasat in comuna Selimbir, str. lon Ratiu, FN, CF nr. 110680, CF
nr. 110681, CF nr. 110682, CF nr. 110683, CF nr. 110684. CF nr. 110685, CF nr.
110686, CF nr. 110687, CF nr. 110688. CF nr. 110690, CF nr. 110691
dezmembrate din CF nr. 101305, nr. cad. 3930, nr. top 1068/1/1/1/1/2/1, judetul
Sibiu. nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesari
efectuarea evaludrii de mediu.
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1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul crecazi un cadru pentru proiccte §i alte
activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea s
conditiile de funciionare, fie in privinta aloclrii resurselor:
Terenul studiat, proprictate a beneficiarului SOCIETATEA CASIAN
DEVELOPMENT&REAL ESTATE S.R.L. este situat in extravilanul localitaii
Selimbar; zond de reglementare are o suprafald de 9406 mp, avind categoria de
folosinid actuala: arabil, conform extraselor CF., certificatului de urbanism, s
avizului de oportunitate, Functiunea propusa prin prezentul PUZ va fi UTR zona
locuintelor colective, cu dotiri aferente — spatii comerciale.
Vecinati|i:
- la nord — zona de locuinte colective P+2E:
_ la est — strada Emil Cioran, locuinte individuale P+E+M si semicolective;
- la sud — strada lon Ratiu,
- la vest — locuinte individuale P+E.
Prin Planul Urbanistic Zonal se propune comasarea celor 12 parcele intr-una
singurd si realizarea a 8 imobile de locuinte colective, 7 unitdti de locuire colectivi
a cite 12 apartamente, | unitate de locuire colectiva cu parter comercial §i 4
apartamente cu regim de inaltime P+2E se¢ va realiza infrastructura in zons
reglementatd, precum §i realizarea extinderii retelelor edilitare. Accesul se va
realiza din strada lon Ratiu, astfel:
- stradd nou creatd paraleld cu strada Emil Cioran, latimea de 8,20 m
(carosabil de 7,00 m si un trotuar de 1,20 m),
- stradd cu sens unic paraleld cu str. Emil Cioran, cu lajimea de 5,20 m
(carosabil de 4,00 m si un trotuar de 1,20 m),
- sirada cu sens unic cu latimea de 6,20 m (carosabil de 5,00 m §i un trotuar de
1,20 m),
. stradd cu sens unic cu lafimea de 6,40 m (carosabil de 5,00 m §i doud
trotuare de 1,20 m fiecare).

Bilangul teritorial zond studiatd, situatie propusa:

~___ BILANT TERITORIAL
UTILIZAREA | EXISTENT PROPUS Procent
TERENULUI [ha} [ha] Yo
Zona construita propusa 00922 | 00032 _ i5
Spatii pietonale 0 0,0005 3,56
Circulatii, carosabile de 0 ' 0.0024 26,67
. Apees = - -
| Zona verde 0 . 00029 32,77
! TOTAL | 0,009 ha

POT maxim admis — 33.00%
CUT maxim admis — 1.4.
Regimul de ndljime maxim — P+2E (trei niveluri supraterane).

P "‘;
AGENTIA PENTRU PROTEC TIA MEDIULUISIBIY - 5N 5
Str, Hipodromuli, nr 2t A, Sibiu, jud, Siblu, Cod S50360: = et Ll |
e-mail: pffige/@apmsh anpm.ro; Tel. 0269/422.653, 0743.037.012; Pax | e P
Operatar de date ci coracter personal. corform Regulamentufui (T i




Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata terenului construibil, se va
planta un arbore la fiecare patru locuri de parcare, se vor asigura locuri de joaca,
conform legislatiei in vigoare. Se vor asigura 1,5 locuri parcare pe fiecare unitate
locativa si locuri de Parcare pentru vizitatori, iar pentry unitatile comerciale cy
functiunea servicii/comert/birouri se vor asigura locuri de parcare dupd cum
urmeazi:

= pina la 50 mp suprafatd desfisurata, minim 2 locuri de parcare exterioare,

~ Pana la 100 mp suprafaga desfisurats, minim 4 locuri de parcare exterioare,

= Peste la 100 mp suprafag desfaguratd, minim 2 locuri de parcare pentru

fiecare 50 mp.

Utilitatile vor fi asigurate prin extinderea refelele tehnico-edilitare existente in zona
- energie electrica, Bidze naturale, alimentarea ¢y 8pé si canalizarea. Pentru
prezentul PUZ s-a emis avizu] de amplasament favorabil de cape operatorul
regional de apa si apd uzatd — SC APA CANAL SIBIU S.A
Retragerile edificabil, alinieri in raport ¢y limitele parcelelor se vor realiza
conform Avizuluj de Oportunitate nr. 32158 din 17.06.2023
Se prevad platforme pentru colectarea selectivi g deseurilor, care vor fj ridicate de
tirme specializate, in baza unor contracte,
Pentru acest plan s-a emis punctul de vedere de catre Sistemul de Gospodarire a
Apelor Sibiu, Avizyl de amplasare in parceli nr. 1210/22/SU-SB din 20.08.2022,
emis de clitre Inspectoratyl pentru Situatii de Urgenya "Cpt. Dumitru Croitory™ al
judetului  Sibju, Notificare asistenta de specialitate de sandtate publicd nr,
349/24.08.2022, emis3 de Directia de Sanatate Public a judejului Sibiu, Aviz nr.
I80/2018, emis de citre Ministerul Culturii si Identitaii Nationale — Directia
Patrimoniu Cultural,
b) gradul in care planul sau programul influenjeaza alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru aprobarea initierii Planulu Urbanistic Zonal s-a emis certificat de urbanism
si Aviz de oportunitate nr, 32158 din 17.06.2022, de catre Primaria Comunei
Selimbar:
c) relevanta planuluj say programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:
= stabilirea regimului de alinjere af constructiilor propuse:
- rezolvarea circulatici §i @ acceselor carosabile, dezvoltarea unor noi cii de acces:
- echiparea cu utilitati edilitare;
- retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- stabilirea condifiilor de Ocupare si utilizare a terenuluj P.O.T.; C.U.T., Hmax.
d) problemele de mediy relevante pentru plan say program: planul propus nu
conduce la probleme de medjy.
e) relevanta planului say programului pentry implementarea legislagiei nationale si
comunitare de mediu: planu] respecta legislatia nationala §i comunitard de mediy_
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:
a) probabilitatea, durata, [recventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazyl:
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b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sinatatea umand sau pentry mediu (de exemply, datoritd
accidentelor): conform prevederilor notifichrii nr. 549/24.08.2022, emisad de
Directia de Sandtate Publicd Sibiu;
e) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mirimea populaiel
potential afectate): planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

b) depigirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu cste

cazul;

¢) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
p) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statul de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afli in sit
Natura 2000,

Conditiile de realizare a planului:

- respectaren prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

-respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
instituiile competente, conform legii.

Informarea si participares publicului la procedura de evaluare de
mediw/procedura de evalnare adeevati: elaborarea primei versiuni @ planului a
fost mediatizatd de titular in mass media (publicatii »ar 17.08.2022
22.08,2022); anunful deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de
titular (ziar - 09.09.2022) si pe site-ul A.P.M. Sibiuin 07.09.2022.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare fard avie de medin.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ. nr. 554/2004 cu modificirile si completirile
ulterionre.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) execmplare originale, ficcare aviand un
numir de 4 (patru) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex.
se arhiveazi la A.P.M. Sibiu,
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