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Referitor dosar 8735/3003/09.05.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 79 din 12.09.2022

Ca urmare a notificdrii adresate de BIG BANG CITY SRL, TOMA

CONSTANTIN si MOISESCU CARMEN MARIA cu sediul in municipiul

Sibiu str. Magheranolui, nr, 2A, jud. Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal

— Construire locuinte, bransamente ufilititi, propus a2 se implementa in

localitatea Cisniidie, intravilan, str. Sibiului, CF 101452, or. cad 101452, CF

110529, nr. top 110529, jud. Sibiu, inregistratdi la A.P.M. Sibiu cu nr.

8735/09.05.2022, si a ultimelor completari Inregistrate cu nr. 15854/31.08.2022,

in baza:

-H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protecfia Mediului §i a tnstitutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

-O.U.G. nr. 19572005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificérile §i completdrile ulterioare;

-H.G. or. 1676/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii
de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

-ca urmare a consultirii autoritifilor publice reprezentante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 25.05.2022 si 24.08.2(22;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. | — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din
H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Construoire locuinfe, bransamente utilitati — titular

BIG BANG CITY SRL, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin

urms:re nu este necesaril efectuarea evaluirii de medin.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecie §i alte
activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Amplasamentul este situat In intravilanul oragului Cisnddie. Terenul care a
generat PUZ-ul este Tn proprietatea BIG BANG CITY SRL (11.873 mp}, Toma
Constantin §i Moisescu Carmen Maria (17.706 mp) cu o suprafaid totald de
29.579,00 mp. Folosinta actuald: arabil. Destinatie: L2 - subzonz locuinte
individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Prin plan se propune constituirea unui trup intravilan cu destinatia — construire
locuinie individuale in regim cuplat sau unifamilial P+E, imprejmuire s5i
bransamenie utilitati, cu toate dotirile si utilitifile necesare. Terenul se afld in
partea de NE a orasului Cisnddie. Accesul principal la zona studiatd se
realizeaza din Soseaua D) 106 C Sibiu - Cisnadie.

Se propune constituirea a 45 parcele din care:

- 19 imobile locuinte individuale in regim unifamilial (19 unitati locative);

- 24 imobile locuinte individuale in regim cuplal {48 unitati locative);

- 1 imobil spatiu comercial;

- 2 parcele — spatii verzi plantate — locuri de joaci — publice,

1 parceld cu destinatie tehnico — edilitara.

Regimul de inilfime propus va fi P+1E. Se propun un numér de 2 locuri de
parcare/unitate locativa,

Teren Suprafata propusa spre cedare
Parcela nr. CF [ 1.508,26 mp
101452
Parcela CF 110529 3.213,51 mp

Bilantul terilorial propus pentru zona studiati:

mp %

Zone funcfionale
Suprafa{a teren 29.579,00
Suprafata totald propusi spre 3.791,22
cedare
Suprafata teren rimasa dupé 23.787,78 100
cedare
Teren propus peniru 8.325,72 35
constructii
Circulatii auto si pietonale 9.515,11 40
Zond verde 5.946,95 25
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Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare se prezinta astfel:

Indice Propus
POTmnxim 3 5 :U %
cmmﬂxim Dp?

Zona nu dispune de retele de alimentare cu apé, canalizare, gaz metan si energie
electrici. Racordarea la refelele de alimentare cu gaz metan si energie electrici
se va face prin extinderea acestora din DJ 106 C Sibiu - Cisnédie. Se propune
realizarea alimentiri cu api a locuinfelor propuse printr-un sistem centralizat,
realizat Tn regim propriu, avind ca sursa 2 pufuri de captare a frontului subteran,
dotate cu pompe submersibile, multietajate, rezervor suprateran pentru stocare
apd brutd si statie de clorinare automata. De asemenea se propune o statie de
ridicare a presiunii tip hidrofor cu vas tampon montatii in container. Apele uzate
igienico - sanitare vor fi colectate si stocate in bazine vidanjabile etange si
ulterior preluate de citre un operator autorizat in vedersa transportérii acestora
la o statie de epurare autorizata.

Apele pluviale vor fi colectate gi dirijate catre zonele verzi si refeaua
hidrografica zonala.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuti si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care derivd din ele: pentru aprobarea
initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de Oportunitate pentru
intocmire PUZ, nr. 19409/20.02.2021 de catre Priméria orasului Cisnédie;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul propus creeazd cadrul pentru construirea de locuinte individuale in
regim cuplat sau unifamilial in zona;

Principalele directii ale evolutiei zonei sunt:

- realizarea unei arhitecturi 51 amenajari ambientale corespunzatoare;

- dezvoltarea echipdrii tehnico - edilitare in zona;

d} problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucririle preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere
refacerea zonelor afectate de viitoarele lucrdn 5i asigurarea refatiei armonioase
intre cadrul natural si ce! construit.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
$i comunitare de mediu:

Planul respecta legislatia nationala §i comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile
temporar pe perioada de executie a lucrarilor;

b) natura cumulativé a efectelor: nu este cazul;

¢} natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
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d) riscul pentru sdnatatea wnand sau penttu medio {de exemplu, datorith

accidentelor): Pentm plan a fost emisE Notificare — Asistenti de Specialitaie de

Sanftate Publich nr. 219/07.04.2022, emisd de cilre Durecfia de SEnftate

Publicd a Tudefutoi Sibw;

€] marimez si spatialitatea cicctelor {zona geograficd gi mirimea populajie

potential afectate: local la nivelul amplasamentului;

i} valoarea si vulnerabilitatea arealvlui posibil a fi afectat, date de:

{i} caracteristicilc nalurele speciale sau patrimoniul cultural:

{i1) depisircs standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

{11} [olosires terenului Th mod intansiv,

- nu este cazul,

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un slatm de protejare

recunoscut pe plan najional, comunitar sau inlemalional; amplasamental nu se

afla in sit Watura 2000,

Canditiile de realizare a planului:

- respectarea prevedenler planulul aprobal;

-respectarea  Avizului de amplasare in parceld nor. 1130/2Z25TNSB din
17.03.2022 cmis de lnspecloain]l pentru Simatii de Urgentd | .Cpt. Dumitru
Croitor™ al Judelilu Sibiw;

- respectares Notifielirih — Asistenid de specialitate de sanatatc publica or,
21H07.04.2022 emisd de Directia de Sanataie Publica Sibiu;

- raspectarea Avizului de Gospodarire a Apelor nr, 87 din 14.07.2022, emis de
ctre Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu.

Obligatiile ticularului:

- respectarea lepislatiel de medw in vigoare;

-se vor solicita 3 objine toate avizele mentionate in Certificatul de Urbanism
emis de citre Priméria orasulun Cisnddic;

-respectarea Legii nr. 242007 privind reglementarea s administrarea spatiilor
verzl din inravilanul localildfilor, cu modificrile st completariie ultenoare,

-3g va respecta mivelul de zgomol, conform SR nr. 100092017 Acustica -
Limite admisibile ale myelulul de zgomot din medio] ambiant corcborat co
art. 14, alin. (1} din anexe la Ordinol ne. 1192014 pentm aprobarea Normclor
de 1giend g sdnftate publica privind mediol de viata al papulatier.

Informarea 9i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titulac in mass media

(publicatii Teibuna, 03.03.2022 =i 06.05.2022), anunjul decizigi etapei de

incadrare a fost publicat n mass media de Glular {publicatie Tribuna,

31.08.2022 gi pe site — ul AF.M Sibiu 24.08.2022).

Planul urmeazi s fie sapus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.
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Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii

contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile §i completirile
ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisi in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avind
un numir de 5 (cinci) pagini, semnate si stampilate.
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