Ministerul Mediulei, Apelor si Pidurilor
Agentia Nagionald pentro Proiecgia Mediului

Agentia pentru Protectia Medinluni Sibiu

Mr (&[0 [38. &f. oA
Relentor dosar 2047 1/20072/23,11.20621

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARFE
Nr. 5B 74 din 30.08.2022

("2 urmare a notificdrii adresate de 5.C. SCANDIA ROMANA S.A. cu sediul in
municipiul Sikin, str. Morilor, nr, 45, judetul Sibiv, povind PUZ “Construire
ansomblu de clidiri cu functivni mixte”, propus a i implemenlzl in municipiul Sibiu,
sir. Morilor, nr. 24, 24A, 43 dentificar prin CF Sikin ne, 100933, nr. (opo al paccelel
1378/1/1/141, inregistratd la APM Sibiu co e 2047 1/23,11.2021, in baza:

- MG ae. FOMV2012 privind reorganizarea 5§ fonefionarea Agenpiel Nafionale pentia
Prateciia Mediniwl g7 a institutiilor publice affede in suboredinea acesteia:

- QG e 1252005 privicd profectia medfufud, aprobatd o wiodifioded prin Legea nr,
205/ 2606, on madificdrile g complerdrile wirerinars;

- LG wre fOF6/2004 priving stabilivea procedurii de realizare o eveludrii de mediy
et glarned §T programe, on modificirile 5@ completdrile wlierioare;

- Ordingd HI72008 peniru nprobaren Mamualulid privind aplicarea procedurii de
realizare o evalndrii de mediu pearu plamrd 51 progvame;

Agentia pentru Protecfia Mediuloi Sibin

- cd urinare o consultdrli autodidtilor publice parlicipanle in cadrul sedintei Comitetului
special Constinut din dara de 22.12.2021 50 17.08.2022;

- in confonmitate co prevederile art. 3 alin, 3 pel. a) §0 a4 anexel nr 1 - Criteni peotru
determinarea efecrelnr semnificanve potentiale asupra mediolui din HG. 1076/2004
privind ztahilirea proceduris de realizere w evaludnt de medio peotru planwi si
programe;

- in hpsa comentarilor mativate din partea publicului inleresal,

decide:

Planul Urbanistic Lonal “Cunstruire ansamblu de cladiri cu funcfiuni
mixte”, propus a fi implemicntat in municipiul Sibi, str. Morilor, nr. 24, 244, 45,
identificat prin CF Sihin nr. LHPEE, nr. wopo al parcelei 1378/1/1/1/1 ditular 5.C.
SCANDTA ROMANA 5.A., nu are efeet semnlfleativ asupra mediului, prin urmare
nu este neccsard efnctuarca evaluirii de mediv.
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L. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte
activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile
de functionare, fie in privinia alocdrii resurselor:

Amplasamentul pe care se doreste realizarea ansamblului de clédiri cu lunciiuni mixte
este situat in vestul municipiului Sibiu, cuprins in centrul istoric al orasului, pani ia
aproximativ 150 m de Réaul Cibin. Terenul care constiluie obiectul prezentei
documentatii are o suprafatd de 12526 mp: 1 parceld de 10361 mp de partea vestici a
strizii Morilor si una de 2165 mp de partea estica a strazii si este format din fostele hale
de productie ale S.C. SCANDIA ROMANA S.A. in prezent nefunctionale.

Prin prezentul PUZ se propune impartirea terenului in trei loturi delimitare la Nord -
Sud de strada Fuiorului si Est - Vest de str. Morilor. 1otul din partea de sud va avea
deschidere la 3 strdzi: str. [on Neculce la Vest, str. Fuiorului la Nord si str. Morilor la
Est.

Se propune construirea unui ansamblu de cladiri cu functiuni mixte si anume: ansamblul
de cladiri formate din cladirile fabricii vechi: corpurile de poartd, centrala termici si
corpul principal in formd de “u” deschis spre strada Morilor vor cuprinde functiuni de
tipul spatii pentru birouri, urménd ca restul constructilor ce se vor realiza si fie locuinte
cu spatii comerciale |a parter si spatii pentru turisin intraurban. In ceea ce priveste restul
cladirilor de pe amplasament aflate in proprietatea Scandia se propune demolarea lor si
construirea unor imobile care sa tind cont de specificul fondului conslruit existent in
vecinatatea lor. Suprafata aproximativa a cladirilor propuse spre demolare este de 6403
mp.

Propuneri de organizare [isnc{ionald a zonei conform PUG - bilan teritorial:

Zone funcfionale Propus (mp) %o Existent {(mp) %o
Constructii 7013,10 57,31 8326,00 68,04
Circulatii pietonale 566,91 4.63 2204 .50 18,02
Suprafaya pubele 207,00 1,69 0,00
Suprafath carosabil - parcars 639,73 5,23 170626 13,94
Suprafata spatii de folosinii
comuna 3508,02 28,67 0,00
Spatii verzi 1084,75 8,86 0,00 0,00
Suprafala cedatd domeniului
public 302,00 2,47 0,00 2,00
Total 12236,76 100,00 12236,76 100,00
LOT 1a

Zone functionale Propus (mp) Ya Existent {mp} Yo
Constructii 1954,00 41,83 327702 26,78
Suprafata carosabil-parcare 494,50 10,59 2204.50 18,02
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Suprafatz pubele 32,00 0,69 0,00 0,00
Suprafati spapi de folosinid

comuni 188%,36 40,43 0,00 0,00
Suprafatd ganguri 160,00 3,43 0,00

Spatii verzi 45775 9,80 0,00 0,00
Suprafati care va fi cedatd

domeniului public 302,14 6,47 0,00 0,00
Suprafafd totald 4671,00 100,00 4671,00 100,00

[.LOT 1la: 8§ = 4671 mp: POT max. = 50%, CUT max. = 1.92, S+P+3E+3R, H
maxim cornisi =17 m, H maxim coami = 19 m.

Suprafata construoitid la sol - 1954mp, Suprafata desfisurati - 6107mp, Parciri
necesare — 119,

1.1 Birowri ( functiuni administrative/financiar-bancare)

suprafata desfisurata - 3673.5 mp;

necesar locuri de parcare — 73;

pentru salariali un loc de parcare la 60 mp din SCD¥*, plus un spor miner pentru
persoane externse,

un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.

1.2 Hotel (functiuni de turism cu caracter intraurban)

suprafata desfasurata — 936 mp;

numar estimativ de camere - 23;

necesar locuri de parcare - 16;

un loc de parcare la doud camere de cazare; suplimentar se vor asigura pentru
personal cite un loc de parcare la 7 camere de cazare.

1.3 Functiuni comerciale

suprafata desfagurata - 1497.6 mp;
necesar locurt de parcare — 30;
I loc de parcare la 50 mp din SCD¥ pentru complexuri comerciale de 600-2000 mp.

LOT 1b
Zone functionale Propus (mp) Y Existent {mp) %
Constructii 1228,00 63,90 1757,50 91,45
Suprafafd pubclc 97,00 5,05 0,00 0,00
Suprafat carosabil3 0,00 0,00 164,26 8,55
Suprafata spatii de folosintd
cOmuna 506,76 31,05 0,00 .00
Spalii verzi 240,00 12,49 0,00 0,00
Supraflati totald 1921,76 100,00 1921,76 100,00

2. LOT 1 b : 8=1922 mp, POT max, = 70%, CUT max. = 1.92, S+P+2E+3R, H
maxim cornigid = 12 m, H maxim coami = 15 m
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2.1 Locuinge colective

— suprafatd construiti la sol - 1227 mp,

= suprafatd desfasuratd - 4417 mp;

— numadr estimativ de apartamente — 50; necesar locuri de parcare - 73,

LOT 2

Zone functionale Propus {mp) %o Existent (mp) %
Construciii 2120,00 110,32 2151,00 61,85
Suprafaja pubele 46,00 2,39 0,00 0,00
Suprafata carosabil-parcare 145,23 7.56 132700 38,15
Suprafata spatii de folosinla
Comuna 1166,77 60,71 0,00 0,00

Spajiu folosintd privala
rezidenyi locuinte colective

{spatiu verde) 600,00 31,22 0,00 0,00
Spapii verzi 362,00 13,54 0,00 0,00
Pavaj mineral 204,77 10,66 0,00 0,00
Suprafati totali 3478,00 100,00 3478,00 100,00

3. LOT 2: §=3478 mp, POT max. = 50%, CUT max. = 1,92, S+P+2E+3R, H maxim
cornisi = 12 m, H maxim cornisa nivel retras =13 m.

Suprafatd construiti la sol - 2120 mp, Suprafatid desfisurati - 6340 mp, Parcari
necesare - 124

3.1 Locuinge colective

— suprafata desfasurata — 4340 mp;

- numdr estimativ apartamente - 53;

— necesar locurt de parcare — 80.

3.2 Functiuni comerciale

— suprafata desfdguratd — 1000 mp;

— necesar locurt de parcare - 20;

3.3 Functiuni de siandtarte - Cabinet medical

- suprafata desfasurata - 1000 mp;

~ necesar locuri de parcare — 24.

LOT 3}

Zone funcfionale Propus (mp) Yo Existent {mp) Ya
Constructii 1711,10 79,00 1757,50 81,14
Suprafala pubele 32,00 1,48 0,00 0,00
Suprafala carosabil-parcare 0,00 0,00 408,50 18,86
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Euprafa;a !-ipalii de fnlasintd
CUOMURE 273 Gl 14,57; (3,410 000
Bpalil veczi 25,00 L5 HH 000
Suprofatd trali 1166, LK) JATCHAI 166,00 100,

4. LOT 3. 5= 2166mp, POT max. = 80%, CUT max. = 2.4, S+P+2E. H maxim

cornlsd = [2 m, I maxim coamid =17 m

Suprafatd consiruild la sul - 1711,1 mp, suprafati desfigurati - 51333 mp, porcir

necesare - 102

4.1 Comercigl

— suprafali desFagurati - 1000, 15 mp;

— nevesar lotun de parcare - 34

4.2 Bivaurt f funcfioni sdminisrative’ financigr-hancare)

- suprafal desfiisurath - 413315 mp:

— necesar Jocuri de parcare — G4,

Propuneri preivind rezofverd ale circolapiifor corarabile, sfattonarifor. civew!ariifar

pristohale

— redeschiderea strazil Fuioralui:

— Croarca unor spapl de parcarc in subteran {in zona parcarii existente dintre st
bonlor 51 st Malubur;

— relocarcs parcarn cxistente pe strda Malulel — spapiul 53 fie otilizat in concordancd
cu polenitaful nalural al acesluia, dat de vecingtatea cu rdul Cibin.

—  realizaren uhor recen pletensle intre strada Merilor 3i strada Ton Neculce.

— rgstructurarea atcerelor de circulafii st profile stradale - pentru strazile Malului
Meculee si Motilor propunerile peolilelor au spuliu verde de min 1.00 1E0me care =4
delimiteze parcea carczabild de parles plelonald 51 pistd de bicicletd cu latimea
minim 1,30 m,

— ansamhblunle non propose pe strads Morilor vor aves parcajele o subteron 1ar resioal
spatilor ver putea felosi parcarga delimuald dintre sir. Morilor =1 oste, Balului,
parcarea in lungul sodzii fiind inlocuid de o bandd Je circolape destinald
nansportulo public.

il

Toate tonepionile nou propuse vor racorda lz rejelele edilitare publice, existente pe
amplasamcnt. Sc propuns modernizarea instalatilor electrice stradale, jar cablunle de
clectricitate 53 fie trecute In subteran.

Alimentarca cu apd In scop potabil, ipienico - sanitar gi stingeren incendiilor, va fi
asiguratd prin bransarca la rejeaua de alimeniare cu apd a Municipiuhai Sibin, contprm
Avieg umplasament PUZ. nr. 30644 din 221120210, emis de 5.C. Apa Canal Sibio
5.4,
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Se vor executa bransamente individuale la reteaua de alimentare cu apa a Municipiului
Sibiu existentd in zona, pentru fiecare imobil/scara de bloc iar pentru restul imobilelor
se va realiza un bransament de retea pentru imobilele cu front la strizi publice.
Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare
ape uzate a Municipiului Sibin.

Apele pluviale provenite de pe lotul 1 si lotul 2 (10070,76 mp) se vor gestiona astfel:

- apele pluviale conventional curate colectate de pe acoperisurile clddirilor proiectate
vor 11 descéircate in reteava de canalizare ape pluviale proiectata din incinté;

- apele pluviale provenite de pe alei vor fi deversate in spatiul verde sau spre rigola de
scurgere proiectatd in incinti,
reteava de canalizare ape pluviale propusa se va realiza din tubulaturd PVC cu Dn
400 mm si va inmagazina apele pluviale colectate in bazinul de retentie cu velumul
de V= 140,00 mc. Din bazinul de retentie, apele pluviale colectate vor fi preepurate
prin intermediul unui separator de hidrocarburi clasa I, 1ar apoi vor fi desciircare
contrelat in reteaua de canalizare ape pluviale stradala existenta pe str. Malului din
tubulaturd PVC cu Dn 500 mm, administrati de Apéd Canal Sibiu S.A,

Apele pluviale provenite de pe lotul 3 (2166,00mp) se vor gestiona astfel:

~ apele pluviale conventional curate colectate de pe acoperisurile cladirilor proiectate
vor fi descércate in reteava de canalizare ape pluviale projectatd din incinta.

- apele pluviale provenite de pe zona carosabili vor fi preluate de gurile de scurgere si
transportate cu ajutorul unei retele de canalizare ape pluviale formaté din tubulatura
PVC spre un separator de hidrocarburi clasa I, in vederea preepurarii acestora.

— apele pluviale colectate vor fi inmagazinate intr-un bazin de retentie cu volumul V =
43,00 mc din care vor fi descércate controlat in refeaua de canalizare ape pluviale
existentd pe strada Morilor, formatd din tubulatura PVC cu Dn 500 mm,
administrati de Apa Canal Sibiu S.A.

Pentru acest plan s-a emis Avizul de Gospodarire a Apelor, nr. SB 97 din 04.08.2022.

b) gradul i care planul sauw programul inflienteazd aite plamuwi §i programe, inclusiv

pe cele in care se integreazi sau care derivd din efe!

~ nu sunt definite reglementari precedente aplicabile la subzona SZCP - Centrul
Istoric_ 15 nici in prezentul P.U.G. nici in P.U.G. Sibie 1999;

— facilitarea unui traseu pietonal intre centrul isteric al orasului cu Priméria Orasului
si noul sediu al Primériei Sibiu de pe strada Turismului ar putea creste mobilitatea
urband pietonald din zond.

~ pentru elaborarea planului propus a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 37 din
13.12,2019, de catre Primaria Municipiului Sibiu.,

¢) relevanta planului sau programului in'pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:
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— revitalizarea patrimoninlai industrial prin conversia spatiilor de industrie in noi
functiuni este esentiald pentru conservarea patrimoniului si constituie cea mai bupa
strategie urbanistici pentru arealele din proximitatea centrului istoric,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sai program:

— lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea
zonelor afectate de {ucrari i asigurarea relajiei armoniocase intre cadrul natural si cel
construit;

— planul nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului, se apreciaza
faptul c& impactul asupra mediului este redus;

e} relevania planului sau programufii pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu — nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

aj probabilitateq, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

— nu este cazul;

b) nanwra ciomilativa a efectelor:

— nu este cazul;

¢} natura transfrontierd a efectelor:

— nu este cazul;

d} riscul pentru sdndtatea umand saut pentrit mediu (de exempiu, datoriti accidentelor}:

nu este cazul; pentru acest plan s-a obtinut Notificarea nr. 247/18.04.2022, emisa de

Directia de Sandtate Publica Sibiu;

— pentru conformarea proiectului la normele de igiend si sfinatate publicd, cuprinse in
Ord. MS nr. 119/2014, se vor respecta recomandarile prevazute prin Notificarea nr.
247/18.04.2022, emisa de Directia de Sénétate Publica Sibiu:

— asigurarea insornri de minim [ %2 ore la solstitiu de iarnd, a tuturor incéperilor de
locuit din cladirile propuse si din locuintele Tnvecinate (conform art.3, aliniatul (1)
din Ord. M.S. nr. 119/2014);

— amenajarea platformelor destinate depozitirii recipientilor de colectare selective a
deseurilor menajere, la o distan{ad de minim 10 m de ferestrele locuintelor (conform
art. 4, litera a) din Ord. M.S. 119/2014);

— amplasarea spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei
din zoni, la distanti de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit {conform art.4,
lit. ¢ din Ord, M.S. 119/2014);

— racordarea constructiilor propuse la rejelele de apd potabili si canalizare ale
localitatii, cu avizul detindtorului;

e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mérimea populatiel potential

afectate):

— nu este cazul;

= DUCJr{l Lk
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f} valoarea si valnerabilitatea arealului posibil a i afectar, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; amplasamentul este
situat in Z.C.P Centrul Istoric al municipiului Sibiu. Pentru acest plan s-a obtinut
Avizul favorabil nr. 58/U/05.03.2021, emis de D.J.C. Sibiu.

(i) depdsirea standardelor saw a valorilor limitd de calitate a meditfui

(iii} folosirea terenulii in mod intensiv

- nu este cazul;

&) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recimnoscut pe

plarn national, comunitar satt internafional:

- hu este cazul.

Obligatiile titularului de plan:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii;

- respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor,

- respectarea QOrdinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sénatate
publicd privind mediul de viatd al populatiel, cu cu modificérile $1 completirile
ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de

mediu/procedura de evaluare adecvati: elaborarea primei versiuni a planului a fost

mediatizatd de titular in mass media (publicafii ziar 16.11.2021 si 18.11.2021); anuntul
deciziel etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (ziar 19.08.2022) si

pe site-ul A.P.M. Sibiwu (18.08.2022),

Planul urmeazi si fie supns procedurii de adoptare firid aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosnlni administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un
numir 8 (opt) pagini, semnate i stampilate.
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