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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
SB nr. 41/23.05.2022

Ca urmare a notificarii depuse de SC OPTIMA REAL ESTATE INVESTMENT
SRL prin Marcu Simion Florin, din municipiul Sibiu, str. Calea Dumbravii, nr.
40, etaj 3, ap. 12, judetul Sibiu, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului
Sibiu cu nr. 4860 din 10.03.2022 si a completarilor ulterioare, in baza Hotarari
Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarn de
mediu pentru planuri si programe, cu modificdrile §i completarile ulterioare §i
Ordinului nr. 117/2006, pentru aprobareca Manualului privind aplicarca proceduri
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §1 programe,

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultinlor
desfisurate in cadrul Comitetului Special Constituit din data de 20.04.2022 5i
04.05.2022. ci Planul Urbanistic Zonal — Zoni de urbanizare — zona mixta,
propus a se¢ implementa in municipiul Sibiu, str. Calea Surii Mici, FN, CF Sibiu
nr. 128996, 114000, 114060, judetul Sibiu, nu are efect semnificativ asupra
mediului, prin urmare nu este necesari efectuarea evaludrii de mediu,

Justificarca prezenter decizii:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul crecazd un cadru pentru proiecte g1 alte
activitifi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea i
conditiile de functionare, fie in privinta alocirii resurselor:

Zona studiatd se afld in vestul municipiului Sibiu. Aceasta se invecineaza cu zona
Tiglari (la Est), Calea Surii Mici (la Sud), terenul propus pentru construirea
vittorului Spital Clinic de Urgentd §i o zond ncidentificald de urbanizare cu
destinatia locuire si spatiu verde (la Nord). Zona care face obiectul prezentului plan
este incadratd in subzona UM - Zondl de Urbanizare. Conform prevederilor PUG
Sibiu, zona este amplasatd in vestul intravilanului in prelungirea unei zone cu
caracter preponderent rezidential de densitate mica (cartierul Tiglari), cu acces din
str. Calea Suri Mici. Conform Avizului de Oportunitate nr. 2/14.01.2021, zona
analizatd este incadratd in subzona UM — zona de urbanizare — zond mixta. Zona
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propusd spre reglementare va pastra incadrarea in subzona UM - Zoni de
Urbanizare — Zond mixtd stabiliti prin Hotarirea Consiliului Local Sibiu nr.
206/30.05.2019, aceasta transformandu-se in urma aprobdrii prezentului plan in
zond tip M — Zona Mixtd. Se propun un numdr de 5 loturi cu functiune mixtd si un
lot cu destinatia de spatiu verde. Parcela generatoare de a Planului Urbanistic Zonal
are o suprafatd de 6266,00 mp si dispune de un acces direct din strada C uartului si
din strada reglementata prin PUG Sibiu de categoria I11, cu amprizi de 17 m.
Utilizari admise
M/M*- Zona mixtd/Zona mixta cu suplimentare CUT 20%
locuinte
— functiuni de sanatate:
~ retele de echipare edilitara;
— cdi1 de acces carosabile si pietonale;
— spatii publice §i zone verzi cu rol de agrement.
V — spatii de protectie/aliniament fatd de infrastructura rutieri §1 Zone de protectie a
canalelor de desecare:
— spafii plantate cu vegetatic cu rol de protectie (perdea vegetald) fata de
artercle de circulapie publice;
— amenajari pietonale;
— lucriri de echipare edilitara,
Regim dle inaltime:
M/M?*- Zoni mixtd/Zond mixti cu suplimentare CUT 20%
S+P+5+M/R, S+D+P+4+M/R
(S — subsol, D — demisol, P - parter, M —~mansarda. R- nivel retras)
Hie a cladirilor — nu va depési 21 m
Hne @ cladirilor — nu va depasi 25 m
(Hpae = indltimea maxima admisa a cladirilor masurati la COrnisa superioari
sau la aticul ultimului nivel retras)
V — spatii de protectie/aliniament fata de infrastructura rutierd §i Zone de protectie a
canalelor de desecare:
S+P
(S —subsol, P — parter)
Hmax. 3 m
(Hmax - indlfimea maximi admisa a cladirilor masurata la cornisa superioard
sau la aticul ultimului nivel retras)
Procentul de ocupare a terenurilor:
M/M*- Zoni mixtd/Zona mixta cu suplimentare CUT 20%
POT maxim= 37%
V - spafi de protectie/aliniament fata de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare:
POT maxim= 10%
Coeficientul de utilizare a terenurilor:
M Zona mixti /-:'-“'
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CUT maxim=1,6
M?*- Zona mixta cu suplimentare CUT 20%
CUT maxim=1.92
V — spatii de protectie/aliniament fa
canalelor de desecare:
CUT maxim=0,1

a de infrastructura rutierd si Zone de protectic a

Teren arabil 14,0139,90 0,00 0.00
Terenuri activitapi mixte 0,00 1345370 83,30
Circulatii 2131.10 2065,30 12,80

Spatii 0.00 626,00 3,90

Total 16145,00 | 1614500 100,00

Existent Propus
Teren arabil 3,00 6266,00 | 0,00 0.00 0,00
Activititi mixte 0,00 0,00 1,00 6166,10 | 98,40
Spatii verzi 0,00 0,00 1,00 101,30 1,60
feirculatii  rutiere&pietonale
(cedate catre UAT Sibiu)
TOTAL 3,00 ]6266,00 [2,00 6266,00 | 100,00

Conform avizului de
refele apd

gospadarire a apelor nr. SB 46/18.04.2022,

Apelor Sibiu:
- alimentarea cu apa:
Tractorului si strada

lor cu o refea realizata pe strada Cuartului.

— canalizarea menajerd: se va prelungi ret
strada Tractorului péna in dreptul strazi
unei refele gravitationale de canalizare

menajerd de pe strada Tractorului:
— canalizarea pluviald: gestionarea apelor pluviale se va realiza prin executia de

refele distincte de canalizare
avind volumul de minim 140
desciirca in canalul de desecare e

mc

Calea Surii Mici, pana in dreptul strazi

amplasament nr. 6231/22,03..2022, emis de operatorul de
- canal din zond societatea Apa Canal Sibin SA si a avizului de
emis de Sistemul de Gospodarire a

se vor prelungi actualele retele existente pe strada

Cuartului si inelarea

caua de canalizare menajerd existenti pe
Cuarfului §i realizarea pe accasta strada a
» cu descarcare in refeaua de canalizare

pluviald, cu descdrcare intr — un bazin de retentie
si un racord gravitational PVC 160 mm, care va
xistent,

&
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele: zona propusd spre
reglementare va pastra incadrarea in subzona UM - Zoni de Urbanizare — Zona
mixtd stabilitd prin Hotardrea Consiliului Local Sibiu nr. 206/30.05.2019, aceasta
transformandu-se in urma aprobirii prezentului plan in zond tip M — Zond Mixta; -
pentru elaborarea planului propus a fost emis Avizul de Oportunitate nr.
9/14.01.2021, de cétre Priméria Municipiului Sibiu;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Principalele directii ale evolutiel zonei sunt urmatoarele:

— modul de ocupare si utilizare a terenului;

— functiunea si aspectul arhitectural al construcpitlor:

— dezvoltarea echipirii tehnico — edilitare.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

se apreciazi faptul cd impactul asupra mediului este redus; se are in vedere

refacerca zonelor afectate de lucriiri i asigurarea relatiei armonioase intre cadrul

natural si cel construit;

¢) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale sl

comunitare de mediu; nu este cazul,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,

la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;

b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sdnitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd

accidentelor, pentru plan s-a emis de Direcfia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu,

Notificare Asistentd de Specialitate de Sanatate Publica, nr. 196/01.04.2022;

¢) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mirimea populatiei potential

afectate): planul determind utilizarea unel suprafete mici la nivel local, parcela

generatoare a planului urbanistic zonal este de 6266,00 mp;

f) valoarea si vulnerabilitatea arcalului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - conform adresei
nr. 366/04.04.2022, emisd de Directia Judeteand pentru Culturd Sibiu, planul nu
necesitd aviz. In cazul in care, pe parcursul lucrarilor se descoperd vestigii
arheologice (morminte, fragmente de ziduri/fundatii sau materiale de constructie
rulate — piatrd cioplitd/sculptata, caramida, monede, oase, fragmente ceramice, elc.)
titularul este obligat sa dispuna sistarea temporard a lucrarilor sl 8@ anunte in termen
de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin (4)
si ale art. 10 din O.G. nr. 43/2000 republicata ;

(ii) depiasirea standardelor sau a valorilor hmita de calitate a mediulw - nu este
cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
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g) efectele asupra zonelor say peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar say International:

Amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000,

Obligatiile titularului de plan:

~ fespectarea prevederilor planului aprobat:

— respectarca legislatiel de mediu in vigoare;

~ Tespeclarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Sibiu Articolul 33
Reglementari pentru intravilanul municipiului Sibiu Zone si subzone functionale
constituite/ Locuire M - Zonj mixtd, Sectiunea 3, pet.13: “se vor asigura spatii
libere de folosinta comuni in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parcela, dar nu mai putin decit 5% din
suprafafa construitd desfisurati (SCD) totali la nivel de parcela. Spatiile libere de
folosintd comuni nu pot include in acest sens gradinile de folosinid privata
aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodiresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a
parcelei se face prin PUZ, spatiile libere de folosintd comuni vor fi incluse in
Unitati Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona verde. Se recomanda
realizarea de gradini de folosintd privata, de preferinia in dreptul apartamentelor
de la parterul cladirilor. Eliminarea vegetajiel inalte mature este interzisd, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezintdi un pericol iminent pentru sigurania
persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur tadiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori, din specia cireia i-a aparfinut arborele t3iat, Parcajele la sol se vor planta
cu un arbore la fiecare patry locuri de parcare "’

— respectarca prevederilor operatorului de refele SC APA CANAL SIBIU SA,
impuse prin avizul de amplasament nr, 623 1/22.03.2022;

- respectarca  conditilor impuse prin avizul de gospodirire a Apelor nr.
46/18.04.2022, emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu:

— Trespectarea prevederilor Asistentei de Specialitate de Sanatate Publici nr.
196/01.04.2022, emis de Directia de Sanatate Publica Sibiu,

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
claborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media
(publicatii ziar: 31.03.2022, 05.04.2022); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular (ziar Tribuna Sibiului din 10,05.2022 $i pe pagina
de intermet a A.P.M. Sibiu in data de 09.05.2022),

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile §i completarile
ulterioare,
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Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu,

Prezenta decizie a fost emisi in 3 (trei) exemplare originale, fiecarc avand un
numir de 5 (cinci) pagini, semnate §i stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. s¢
arhiveazi la A.P.M. Sibiu.
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