Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Nr. Tho/ 23.017 lo22.
Referitor dosar 4858/1656/10.03.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 39 din 23.05.2022

Ca urmare a notificArii adresate de S.C. OPTIMA REAL ESTATE
INVESTMENT S.R.L. cu sediul in municipiul Sibiu, Calea Dumbrivii, nr. 40, et. 3
ap. 12, judeful Sibiu, privind PUZ “Modificare P, U.Z. aprobat cu HCL nr.
156/2013, modificat cu HCL nr. 448/2018 pentru crestere CUT cu maxim 20%,
conform art. 32(10) din Legea nr. 350/20017, propus a fi implementat in municipiul
Sibiu, Calea Surii Mici, FN, identificat prin CF Sibiu nr. 131268, inregistratd la APM
Sibiu cu nr. 4858/10.03.2020, in baza:

- HG nr. 100072012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Meditdui 5i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QUG nr. 19572005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile 5i completdrile ulterioare;

- HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri 5 programe, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibin

- ¢ca urmare a consultarii autoritifilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 20.04.2022 si 04.05.2021;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) 51 a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G, 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i
programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal “Modificare P.U.Z. aprobat ¢cu HCL nr. 156/2013,
modificat cu HCL nr. 448/2018 pentru crestere CUT cu maxim 20%, conform art.
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32(10) din Legea nr. 350/20017, titnlar S.C. OPTIMA REAL ESTATE
INVESTMENT S.R.L., nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu
este necesari efectnarea evaluirii de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte
activitifi vittoare fle in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile
de finctionare, fie in privinfa alocdrii resurselor:

Obiectivul prezentului Plan Urbanistic Zonal este revizuirea projectului de P.U.Z.
"Construire ansamblu rezidential locuinte colective in Sibiu” aprobat prin H.C.L.
156/2013, respectiv modificarea P.U.Z. - "Construire ansamblu rezidential locuinte
colective in Sibiu aprobat prin H.C.L. 156/2013" - aprobat prin H.C.L. 448 din
29.11.2018, pentru a raspunde noului context urbanistic de dezvoltare a vecinatitii
[oturilor initiatoare.

Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal se afla in Municipiul Sibiu,
identificat prin C.F. Sibiu nr. 131268, cu folosinta actuald — teren arabil, se afla in
proprietatea S.C. OPTIMA REAL ESTATE INVESTMENT S.R.L. si are o suprafata
totald de 14.836 mp.

In cadrul Avizului de oportunitate nr, 25/15.09.2020, corelind prevederile P.U.G. Sibiu
cu documentatiile urbanistice aprobate in zona, maj ales, avind in vedere demersurile de
dezvoltare a noului Spitalului Clinic Judetean de Urgentd - Sibiu pe amplasamentul din
imediata vecindtate a lotului generator, prin aprobarea documentatiei de PUZ ¢u HCL
206/2019, respectiv aprobarea documentatiei de PUD prin HCL 479/2020, s-a previzut
cuprinderea Tn zona reglementati a unui numér de 37 parcele situate in nordul si sudul
parcelelor generatoare, insuménd astfe! o suprafata de 114.531 mp, identificate prin C.F.
SIBIU nr.: 131268, 127412, 128452, 113815, 129700, 129702, 129701, 127408,
127401, 125880, 114396, 128503, 128505, 128504, A127/2, A127/6, 129354, 129355,
114395, 125625, 114100, 114091, 114217, 109427, 109430, 109432, 114218, 114085,
114146, 114000, 114060, 128996, A127/23, A127/24, A127/25, A127/26, 127/27.

Din acestea, parcelele identificate cu CF nr. 114085, 114146, 114000, 114060, 128996,
A127/23, A127/24, A127725, A127/26, 127/27, se suprapun doar partial cu zona de
reglementare.

Zona a cérei reglementiare urmeazd a fi modificatd In cadrul prezentului P.U.Z. este
amplasati in zona de Nord - Vest a Municipiului Sibiu. Aceasta se Invecineazi cu Calea
Surii Mici (la sud), cu Zona Tiglari (la est), situl dezvoltirii viitorului Spital Judetean
Sibiu (la vest) 51 cu si o zond needificata de urbanizare cu destinatia locuire si spafiu
verde (la nord). Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Sibiu 2011, zona
analizatd este incadratd in subzonele cu destinatia de UL3 - Zond de urbanizare -
Locuinte cu regim mediu de inaltime (S+P-+3+M/ S+P+3+R/ S+DHP+2+M/
S+D+P+24R), si UM~ Zoni de urbanizare - Zond mixta, zonificare care a fost preluata
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st In cadrul documentatillor tip PUZ aprobate prin HCL 351/28.09.2017 si
2125/09.08.2018.

Prezentul P.ULZ propune realizarea unei zone mixte, de locuire, institutii si servicii
publice, respectiv reconfigurarea parcelarului actual cu specific agricol in vederea
urbanizérii zonei. Astfel se propun un numir de 10 parcele cu functiune mixta deservite
de circulatii publice la sud si vest, 4 parcele cu functiune mixti/locuire, 6 parcele cu
functiunea de locuire, ¢ parceld pentru institutii si servicii publice, doud parcele cu
destinatia spatiu verde si o parceld drum. Zona reglementatd este accesibild prin
intermediul Caii Surii Mici, Accesul principal se va face din str. Cuartului, ampriza 25
m, reglementatd in cadrul PUG Sibiu 2011 si ulterior prin PUZ "Construire Spital Clinic
Judetean de Urgentd”. In lungul Str. Cuartului, pe fasia de 5 m alcatuitd (partial) din
mici dezmembriri, se propune amenajarea unei zone liniare verzi.

Bilantul teritorial propus la nivelul intregii zone de reglementare este:

BILANT TERITORIAL PE INFREAGA ZONA
REGLEMENTATA
ZONE Suprafata Suprafata (%)
FUNCTIONALE existents (mp) | propusa (mp)
Teren arabil 102.63%.4 0.00 {,00
Activitali mixte {,0 4534812 39.7
Locuire 0,0 47.319.3 41,3
Institufii 51 servicti 0,0 25619 2,2
publice
Circulapil 8.874,7 14.940,5 13,0
Spatii verzi publice 0,0 1.962,2 1,7
Canal 3.016.9 2.2659 2,0
Total 114.531] 114.531 130
Bilantui teritorial al parcelei generatoare PUZ
Bilantul teritorial al parcelei generatoare PUZ
Nr. loturi | Suprafata Nr. Suprafata | (%)
ZONE FUNCTIONALE exisiente existentd loturi propusa
(mp) propuse {mp)
existent propus 0,0
Teren arabil 1 14.836.,0 0 0,0 72,7
Locuire " 0 1 10.789.8
Activilagi mixte 0 0 1 3.9276 26,5
Spatii verzi/ Circulafif rutiece 0 0 0 118,86 0,8
si pietonale {cedare citre
UAT Sibiu)
Total 1 14.836,0 2 14.836.0 | 100

Procentul de ocupare al terenului (POT):

M/ M* — Zona mixta / Zona mixté cu suplimentare C.U.T, 20%: P.O.T. maxim=37%
L3/ L3* — Locuinte cu regim mediu de indlfime / Locuinfe cu regim mediu de inltime
cu suplimentare C.U.T. 20%: P.O.T. maxim = 25%.
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[sP — Institutii si servicii publice: P.O.T. maxim de 37%

V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd §i Zone de protectie a
canalelor de desecare: P.O.T. maxim de 10%

Coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT):

M — Zona mixti: C.ULT. maxim= 1.6

M* — Zond mixta cu suplimentare C.U. T, 20%: C.U.T. maxim = [.92

L3 - Locuinte cu regim mediu de inaltime: C.U.T. maxim = (.9

L3* — Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare C.U.T.: C.U.T. maxim =
1.08

IsP — Institutii i servicii publice: C.U.T. maxim = 2.0

V - Zona de protectie / Aliniament fatd de infrastructura rutierd si Zone de protectie a
canalelor de desecare: C.U.T. maxim = 0,1

Utilitdti

Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea realiziirii de racorduri si
brangamente la retele de utilitifi existente in zond, prin extinderea celor existente sau
creare de bransamente noi.

Conform Avizului P.U.Z. ar. 6.229 din 22.03.2022 emis de Apd Canal Sibiu S.A.,
pentru alimentarea cu api a amplasamentului se propune brangarea la reteua de
alimentare cu apa centralizata a municipiului Sibiu administratd de catre APA CANAL
Sibiu 8.A., prin prelungirea actualelor retele de alimentare cu apé din tubulaturd PE cu
Dn 200 mm, existente pe str. Tractorului $i Calea Surii Mici, pané in dreptul str.
Cuartului si inelarea lor cu ¢ retea din tubulaturd PE cu Dn 200 mm realizatd pe sir.
Cuartului. Bransamentul se va dimensiona pentru alimentarea cu apd a tuturor
obiectivelor din cadrul P.U.Z.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere este previzutdl prelungirea retelei de canalizare
menajerd din PFASIN cu Dn 600 mm existentd pe str. Tractorului, pand in dreptul str.
Cuarjului i realizarea pe aceastd strada a unei refele gravitationale de canalizare cu Dn
min 400 mm, cu descércare in reteana de canalizare menajerd din PFASIN cu Dn 600
mm existentd pe str. Tractorulul; pentru colectarea apelor pluviale de pe amplasament
este propusd execufia unui sistem de canalizare pluvial §i trecerea lor printr-un
separator de produse petroliere agrementat tehnic, clasa I. Efluentul preepurat se va
stoca fnte-un bazin de retengie cu volumul min de 140 me cu evacuare finalad printr-un
racord gravitational din tubulatura PVC cu Dn 160 mm 31 gurd de evacuare previzuti cu
clapetd de sens, in canalul de desecare gravitationald Cristian — Sibiu - Sura Mare, aflat
in administrarea ANIF, existent in lateralul si spatele amplasamentului, conform
avizului r. 48 din 28.03.2022, emis de ciitre Agentia Nationala de Imbunititiri
Funciare, filiala Sibiu, Apele pluviale convetional curate se vor evacua in canalul de
desecare ANIF existent fird trecerea acestora prin separatoru] de produse petroliere.
Pentru acest plan s-a emis Avizul de Gospodarire a Apelor, ar. SB 45 din 18.04.2022,
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b) gradul in care planu! sau programul influenfeazi alte planuri §i programe, inclusiv

pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele:

- prin documentatiile de PUZ, respectiv PUD aprobate pina in prezent pe aceastid zona,
s-au operat o serie de modificari semnificative ale reglementérilor previizute prin
P.U.G. - ul Municipiului Sibiu pornind de la reincadrarea functionaléd a unor suprafete
insemnate din zona vizat - convertind zonele UUL3, UM, ISp, Uls, si Rim in zona ISm
(Institutii si Servicii medicale), pundndu-se accent pe incurajarea zonelor cu functiuni
mixte (UM} in zonele vecine, de urbanizare precum si pe reconfigurarea conexiunilor
zonei cu Municipiul Sibiu, ca viitoare zond de interes ale populafiei rezidente in
municipiu;

- pentru elaborarea planului propus a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 25 din
15.09.2020, de citre Primaria Municipiului Sibiu;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovirii dezvoltdrii durabiie:

- constituirea zonelor libere aflate in imediata vecindtate a celor rezidentiale este
beneficd datoritd minimului de investitii necesare in obiectivele de utilitate publica,
ceea ce este un lucru important pentru dezvoltarea durabild a orasului, economia de
teren din cadrul acestuia, economia de resurse pentru extinderea infrastructurii.

d} probiemele de mediu relevante peniru plan sau program:

- lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea

zonelor afectate de lucrdn si asigurarea relajiel armonioase intre cadrul natural si cel

construit.

- planul nu ridicid probleme din punct de vedere al protectiei mediului, se apreciaza
faptul ca impactul asupra mediului este redus;

¢) relevania planului sau programului peniru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu — nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor 5i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a} probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

- nu este cazul;
b) natura cumulativd a efectelor:
- nu este cazul,;

c) natura transfrontierd a efectelor:
- nu este cazul,;

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
- pentru acest plan s-a obtinut Notificarea nr. 195/01.04.2022, emisad de Directia de

Sanatate Publica Sibiu;

- pentru conformarea proiectului la normele de igiena si sinitate publica, cuprinse in

Ord. MS nr. 119/2014, se vor respecta recomandarile prevdzute prin Notificarea nr.

195/01.04.2022, emisa de Directia de Sanitate Publici Sibiu:
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- asigurarea insoririi de minim | % ore la solstitiu de iarnii, a tuturor incaperilor de
locuit din cladirile propuse si din locuintele invecinate (conform art.3, aliniatul (1) din
Ord. M.S. or. 119/2014);
. amenajarea platformelor destinate depozitarii recipientifor de colectare selective a
deseurilor menajere, la o distanti de minim 10 m de ferestrele locuintelor (conform art,
4, litera a) din Ord. M.S. 119/2014),
- amplasarea spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei
din zona, [a distanti de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit (conform art.4,
lit. ¢ din Ord. M.S. 119/2014);
- racordarea constructiilor propuse la retelele de apa potabili si canalizare ale localitatii,
cu avizul detindtorului,
- asigurarea distantelor minime de protectie sanitari intre zonele de locuit si perimetrul
unitatilor care produc discoonfort i riscuri asupra sénatatii populatiei;
- asigurarea zobelor de protectie sanitardi pentru unitifile sanitare cu servicli de
spitalizare continua sau de zi, centrele de sanitate, centrele de diagnostic, centrele
multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite si scoli.
e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd i mérimea populaiet potential
afectate).
- nu este cazul;
1) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: conform adreses nr.
345/04.04,2022, emisd de Directia Judejeana pentru Culturd Sibiu, planul nu necesit
aviz. In cazul in care, pe parcursul lucririlor se descoperd vestigii arheologice
(morminte, fragmente de ziduri/fundatii sau materiate de constructie rulate — piatra
cioplitd/sculptatd, cirimidd, monede, oase, fragmente ceramice, etc.) titularul este
obligat sé dispuni sistarea temporara a lucrdrilor si si anunte in termen de maxim 72
de ore beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin (4} si ale art. 10
din O.G. nr. 43/2000 republicata;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediviui
(ifi) folosirea terenului in mod intensiv
- nu este cazul;
g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protefare recunoscudt pe
plan natioral, comunitar sau international:
- nu este cazul.

Obligatiile titularului de plan:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea Regilamentului Local de Urbanism aferent PUG Sibiu Articolul 33
Reglementiri pentru intravilanul municipiului Sibiu Zone si subzone functionale
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constituite/ Locuire M - Zond mixta, Sectiunea 3, pct.13: “se vor asigura spatii libere de
folosinid comund in proportie minimd de 10% din suprafata construitd desfagurata
(SCD} a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata
construitd desfisuratd {SCD) totali la nivel de parceld. Spatiile libere de folosinia
comund nu pot include in acest sens gradinile de folosinta privatda aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei se face
prin PUZ, spatiile libere de folosintd comund vor fi incluse in Unitdti Teritoriale de
Referintad proprii, cu destinatia Zond verde. Se recomandi realizarea de gridini de
folosintd privatd, de preferintd in dreptul apartamentelor de la parterul cladirilor,
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare
arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia cireia i-a apartinut arborele tiiat.
Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare™

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile

competente, conform legii.

Informarea si participarea publicului la  procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata: elaborarea primei versiuni a planului a fost
mediatizatd de titular Tn mass media (publicatii ziar 31.03.2022 si (5.04.2022); anuntul
deciziel etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (ziar 10.05.2022) si
pe site-ul A.P.M. Sibiu (09.05.2022).

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare firi aviz de medin.
Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii
contenciosulni  administrativ nr, 334/2004 cu modificarile si completirile

ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un
numér 7 (sapte) pagini, semnate si stampilate.

DIRECTOR EXECUTIV, “p- SEF SERVICIU AVIZE,
Ciprian S}HMULESCU ACORDURI, AUTORIZATII,

Marianaj’qaschi\ra SUCIU

/ INTOCMIT,
consilier Ruxanda FLORIAN
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