Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Nr. G //g-ﬂv‘?M
Referitor dosar 2652/912/11.02.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 36 din 16.05.2022

Ca urmare a notificirii adresate de 8S.C. WAREHOUSES DE PAUW ROMANIA S.R.L.

reprezentald de 5.C. BNM Arhitecti S.R.L. cu sediul in Bueuresti, sector 2, str. Gara Heristriu,

nr. 2, S1, et. 10, privind PUZ “Schimbarea functiunii din zond cu caracter industrial in zoni cu

functiuni comerciale(ter{iare) — supermarket”, propus a fi implementat in municipiul Sibiu, sir.

Theodor Mihali, nr. 3 - 5, insceis In CF Sibiu nr. 104911, nr. top. al parcelei 5386/1, inregistrati la

APM Sibiu cu nr. 2652/11.02.2022, in baza;

- HG e 10002012 privind reorganizarea §i fimctionarea Agenfiel Napionale pemtrn Protectia
Medivlui §i a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia,

- QUG nr. 1952003 privind proteciio medinfui, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/20086, cu
modificdrile si compleidrile wlterioare;

- HG nr. 1076/ 2004 privind stabilivea procedurii de realizare o evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe, cu modificarile si completirile wlterionre,

- Ordinyl 172006 pentru aproboarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare o
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;
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- ¢a urmare a consultdrii autoritifilor publice participante in cadrul $edinfei Comitetului Special
Constituit din data de 02.03.2022 51 04.05.2022;

- in conformitate cu prevederile art, 3 alin. 3 pcl. a) 5i a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariiler motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal “Schimbarea funcfiunii din zonid cu caracter industrial In zona
cu funcfiuni comerciale{tertiare) - supermarket”, propus a fi implementat in municipiul Sibiu,
str, Theodor Mihali, nr. 3 - 5, inscris in CF Sibiu nr. 104911, nr. top. al parcelei 5386/1 , titular S.C.
WAREHOUSES DE PAUW ROMANIA S.R.L. nu are efect semnificativ asupra mediului, prin
urmare nu este necesard efectuarca evaluirii de mediu.

1. Caracteristicile plapurilor si programelor cu privire, in special, Ia:

a} gradul in care planul sau programul creeaz3 un cadru pentru prolecte si alte activitd{i viiteare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocirii
resurselor:
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Conform Planului Urbanistic General al municipiului Sibiu §i Regulamentul local de urbanism aferent
PUG, nr. U066SB / 2008, aprobat prin HCL Sibiu nr. 165 din 28.04.2011, parcela ce face obiectul
prezentei documentatii apartine intravilanului municipiului Sibiu, respectiv zonei de activitifi
econormice cu caracter industrial, zonei de institutii §i servicii publice 51 respectiv zonei ansamblurilor
de locuinte colective realizate inainte de anul 1990, in sislem urbanistic inchis.
Prezenta documentatie tip plan urbanistic are scopul de a stabili modul de utilizare a terenului, de
amplasare, dimensionare §i realizare a constructiilor, amenajarilor §i plantafiilor in zona strazii
Theodor Mihali, in vederea configurarii unei zone de activitali economice cu caracter terfiar. Parcela
studiata este amplasatd pe strada Theodor Mibali, nr. 3-5, in partea sudica a intravilanuiui municipiului
Sibiu, in zona situatd intre cartieru] Valea Aurie si cartieru! Calea Poplicii, la aproximativ 3,5 km de
centrul municipivlui Sibiu, cu toate echipdrile edilitare i de interes general aferente unei astfel de
ZOME,
Amplasamentul studiat, in suprafata de 30 870,6 mp este ]a momentul actual ocupat cu urmétoarele
constructii destinate activitatilor economice cu caracter industrial. conform extrasului CF nr. 139883
din 21.12.2021: corp CI - hala productie si birouri, Sc = 1774 mp; corp C2 - hald productie — montaj,
Sc¢ = 1041 mp; corp C3 - magazm (butelii}, S¢ = 94 mp; corp C4 - magazie, Sc = 19 mp; corp C5 -
magazie si rezervoare apd, Sec = 104 mp; corp C6 - depozit, Sc = 123 mp; corp C7 hald productie
{cabluri), Sc=395 mp; corp C8 - casa gaz, Sc = 12 mp; corp C9 - punct control, Sc = 23 myp; corp C10 -
ancxa, Sc = 19 mp; corp C1) - copertina, 8¢ = 70 mp; corp C12 - coperiina, Sc = 248 mp. Frontul
nordic al strizii Theodor Mihali este ocupat de constructii de locuinte individuale. Frontul sudic al
aceleiasi strizi, frontul vestic al sirdzii Fantanele precum i restul amplasamentului studiat este ocupat
cu clidiri de locuinte colective cu sau fird functiuni comerciale 5i de servicii la parter. Partea sudicd a
amplasamentului este ocupati cu instituii publice si servicii, respectiv cladirea $colii Gimnaziale nr.
25,
Pe parcela ce a generat P.U.Z.-ul se intentioneazi demolarea constructiilor existente §i construirea unui
supermarket.
Bilani teritorial existent 1 propus:

SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE - 30 870,6 mp

: BILANT TERITORIAL
| UTTLIZAREA TERENULUI EXISTENT FROPUS
| mp Yo mp Yo
CONSTRUCTIL 7 344 mp 23,8 % 7791 mp 252 %
CIRCULATI! 51 PARCAIE 15 059.4 mp 48,8 % 14 512,6 mp 47 %
TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 34672 mp 274 % B 567 mp 278 %
(SPATII LIBERE 51 SPATII
PLANTATE}
TOTAL 30 870,6 mp 100 Yo 30 8706 mp 100% |
SUPRAFATA PARCELEI GENERATOARE DE PUZ -7 594 mp
BUANT TERITORIAL
UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp Lo mp Yo
CONSTRUCTII 3922 mp 51,6 % 2620 mp 345 %
CIRCULATII §§ PARCAIE 2252 mp 29,7 % 3455 mp 45,5 %
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TEREN LIBER DE CONSTRUCTI | 1 420 mp 18.7 % 1518 mp 20 %

(SPATII LIBERE S SPATII
PLANTATE)

TOTAL 7594 mp 100 % 7594 mp 100 %

POT max. = 70%; CUT max. =2.4

Realizarea Investitici ce face obiectul prezentei documentatii implicd interveniii de organizare a

circulatiel in sensul modemizZrii g1 extinderii profilului stradal al sir3zii Ludos la un profil de stradi de

categoria I[1 - colectoare - U1 A, avind o ampriza de 17,00 m, un carosabil cu o bandid pe sens avind

7,00 m latime, bandi verde de fiecare parte a carosabilului avand 2,00 m latime, si trotuare destinate

circulatiei pietonale, avand 3,00 m l3time.

Noua [uncjiune propusd se va racorda la refelele de utilitdti existente in zona.

Pentru alimentarea cu apa i evacuarea apeior uzate se propune folosirea bransamentelor existente la

refeava de alimentare cu api potabilé si refeaua de canalizare ape uzate urbane a municipiului Sibin din

strada T. Mihali, administrate de Apa - Canal Sibiu S.A. Pentru acest plan au fost emise: Avizul de

Gospodarire a apelor nr. 43/13.04.2022 de citre A.B.A. Olt— 8.G.A. Sibiu 51 Aviz Amplasament PUZ

nr. 3996/24.03.2022 de cdtre Apa Canal Sibiu 8.A.

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vepetale de protectie in proportie minima de 20% din

suprafata parcelel. Fisia de teren rezultatd din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatic de

talic medie si inaltd in proporfic minima de 50% din suprafaa.

Eliminarea vegetafiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un

pericel iminent pentru siguranta persoanclor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur thiat se vor planta, in interiorul aceleiagi parcele minimum trei arbori. din

specia creia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fizcare patru locuri de parcare.

k) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv pe cele in care se

integreaza sau care deriva din ele:

- functiunile propuse completeazd prevederile PUG ale municipiuiui Sibiu, prin dezvoltarea parcelel
aferente UTR Et — activitifi economice cu caracter terjiar {functiunile propuse sunt nepoluante si nu
creeazd servitifi vecindtfilor; nu existd riscuri naturale si tehnelogice);

- pentru elaborarea planului propus a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 27 din 15.12.2021, de cdtre
Primdria Municipiului Sibiu;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile:

- prezentul P.ULZ. se integreaza in stralegia de dezvoltare durabild, oferind zonei studiate functiunile
concordante cu celelalte planuri implementate in zoni

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor afectate de
viitoarele luerdri gi asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

- in conformitale cu prevederile art. 1 din HG 1076/2004 si ludnd in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale previizute in Anexa nr, 1, planul nu ridicd probleme
din punct de vedere al proteciei mediului.

e) relevanta plamului san programului pentru implemeniarea legislatiei nationzle si comunitare de

mediu

- planul respecti legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonci posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: - nu este cazul;

b) natura cumulativi a efectelor:
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-t este cazul;
¢} natura transfrontiers a efectelor:
- nu esle cazul;
d) riscul pentru sinatatea umané sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este cazul,
conform punctului de vedere din 11.03.2022, emis de catre Directia de Sanitate Publici a Judetului
Sibmw;
) mirimea si spatialitatea efectzlor (zona geografica si mirimea pepulatiei potential afectate):
- nu este cazul;
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectal, date de:
{1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
(i} depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului
{11 folosirea terenului in mod intensiv
- tu este cazul;
g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nagional,
comunilar sau internafional:
- i este cazul,
Obligatiile titularului:
- respeciarea legislatiei de mediu in vigoare,
respectaren prevederilor planului aprobal,
- respeciarea condifiilor impuse prin avizele 1ehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legij;
- respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitagilor;
- respectarea Ordinufui nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si siindtate publicd privind
mediul de viaia al populagiei, cu cu modificérile 51 completarile ulterioare,
Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de medinw/procedura de evaluare
adeevatii: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicajii
ziar 08.02.2022 si 11.02.2022); anunjul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de
titular (ziar 05.05.2022) si pe site-ul A.P.M. Sibiv (04.05,2022}).

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestati Tn conformitate cu prevederile Legii contenciesuluj
adrninistrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, fiecarc exemplar avind un numér 4 (patru)
pagini, semnate si stampilate,
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