Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 0342 1 0l 08 dod]
Referitor dosar 6571/2248/01.04.2022

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. 5B 33 din 02.05.2022

Ca urmare a notificérii depuse de SC LUXURY HOME SRL, cu sediul in Cisnidie, str, Magurii, nr.

113, judetul Sibin, inregistrata la APM Sibiu cu nr. 6571 din 01.04,2022, in baza:

— H.G. nr. 1000/2312 privind recrganizarea si functionarea Agentiei Naficnale pentru Protectia
Mediului 51 a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QJLG. nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea or. 263/2006. cu
modificarile §i completarile ulterioare;

— H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planur si
programe, cu modificirile gi completarile ulterioare;

Agentia pentru Protecia Mediului Sikiu:

— ca urmare a consultarii autorititilor publice membre in cadrul Comitetului Special Constituit in data
de 20.04.2022;

- in conformitate cu prevederile art, 5 alin. 2 pet. a) si a anexei nr. 1 - Criteni pentru determinarea
efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
dz realizare a evaluari de mediu pentru planuri 51 programe;

~ 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal: “Construire locuinte™, propus 2 se realiza in Cisnddie, sir. Migurit, fn, CF

111586, CF 111585, CF 111584, judetul Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin

urmarc nu ¢ste necesurd efectuarcy evaluérii de medin.

Justificarea prezentel decizii:

1. Caracteristicile planului eu privire, in special, la;

a) gradid in care planil sau programul creeazd un cadru pentry proiecte §i alte activitafi vijtoare fie

in cega ce priveste amplasamenind, natura, méarvimen 5i condifiile de functionare, fie in privinfu

alocdrii resurselor

Amplasamentul reglementat prin PUZ cu suprafata totald = 88356 mp, este situat in intravilanul

localitdtii Cisnddie, UTR L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile

extinderi. Obiectivul planului prevede valorizarea calitafii terenurilor prin dezmembrarea si construjrea

de locuinte unifamiliale individuale, in regim 1zolal sau cuplat. Propunerile planului urbanistic:

~ determinarea modulul de utilizare a terenurilor — zonificarea funciionald care si facd posibild
amplasarea constructiilor,

— determinarea condiflilor de acces si circulatii;

— determinarea condinilor de racordare la rejeava de echipare edilitard a orasului

stabilirea modului de ntegrare a funcjiunilor propuse in ambientu] architectural viitor al =
g\u'l- A J‘i.ﬂr..h.
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~  Bilantul teritorial al planului:

' Functiuni propuse* Suprafatd (mp) Procent %o

. propus propus
Zoni urbanizare, caracter tip locuire, edificabil 327¢ 40
Cale de acces 100 1,22
Alei carosabile gi pietonale 1000 12,20

| Zoni verde 3819 46,58
Suprafatd cedata pentru medemizare deum existent 658 ¢
Suprafati totald generatoare PUZ 8856 100

* Se admit fncliuni comerciale si servicii profesionale respectind conditiondrile impuse de Regulamentul
Local de Urbanism al Oragului Cisnadie.

Indicii urbanistici ai planului:

Indice Existent Maxim admis |

POT | 6% | @ 40% |
CUT 1] 0.8 '

Regim inaltime 0 P+E, |

P+M |

Aldimentarea cu api si canalizare se va asigura prin prelungirea refelelor exisiente pe sir. Mégurii,
conform Acordului de principiu de brangare/racordare nr. 3/15.03,2022 emis de SC Expert Land
Developmeni SRL, beneficiari a Avizului favorabil or. 29115/03.02.2017, emis de SC Apd Canal
Sibiu SA 5i proprigiara rejelelor de apa si canalizare, executate in baza Aulorizafiei de construcfie nr.
133/25.04.2018. Alimentarea cu enecpie electricd si gaze naturale se va face prin racordarea la rejelele
existente in zond. Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa, rezuliand
un humér de 36 locuri de parcare.
b) gradul in care plonid san programul influenfeaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in care
se infegreusd sati core devivd din ele.
planul nu contravine prevederilor PUG, fiind situat in subzona L2 —subzona locuinielor individuale
si eolective mici, situate in noile extinderi;
~ pentru initierea planului s-a obtinut Avizul de oportunitate nr. 15614 din 27.10.2021, emis de
Priméria QOragului Cisnadie;
c) refevanta plamdui sau programului injpentry bitegrarea consideratitlor de medin, mal ales din
perspectiva promovdrii dezvoltgrii durabile:
- planul se incadreazi in optiunile administrafiei publice locale gi ale populatiei privind dezvoltarea
urbanisticA a zonei;
— se vor respecta solutiile tehnice peniru alimentarez cu api §i evacuarea apelor uzate menajere
propuse prin plan;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: se va avea in vedere refacerea zonelor
afectate de lucrari 5i asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.
Planul respecta dispoziiile art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protecia mediului, cu modificrile
si completirile ulterioare, conform Certificatului de urbanism, emis de Primaria Oragului Cisnidie;
e) refevanta planului sau programului peniru implementarea legislatiei nationale i comunitare de
mediu. planul respectd legislatia nationald §i comunitari de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efecielor: nu esie cazul; ﬁ
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b} natura cumulativi a efecizlor: nu este cazul;

¢} natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriia accidentelor):

- se vor respecta recomandirile previzute prin Notificarea nr, 117/28.02.2022, emisé de Directia de
Sandtale PublicA Sibiu: asigurarea insoririi de minim 1 'z ore la solstifiu de iarnd, a tuturor
incapenlor de locuit din cladirile propuse si din Jocuinjele invecinate {conform art.3, aliniatul (1)
din Ord. M.S. nr. 119/2014}; racordarea constructitlor propuse la rejelele de apd polabild si
canalizare ale localititii. cu avizul detinatorului;

- planul este reglementat din punct de vedere al securitétii la incendiu prin Avizul de amplasare in
parceld nr. 1119/22/5U-38 din 16.02.2022, emis de [nspectoratul pentru Situatii de Urgentd Sibiu.

¢} marimea §i spafialitatea efectelor (zona geoprafica si marimea populatiei potential afectate): nu este

cazul;

f) valoarea 5i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectal, date de:

{i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: mu este cazul;
(ii) depésirea standardeler sau a valorilor limité de calitate a mediului: nu este cazul;
{iii) folosirea terenului in med intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,

comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile dle realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se vor obline avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism.

Informarea si participares publicului la procedura de evaluare de media: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizatd de cétre titular in mass-media (publicatii in ziar: 28.03.2022 5i
01.04.2022); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass-media de titular (anunt la ziar:
21.04.2022 si pe website-ul APM Sibiu in data de 20.04.2022.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate co prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile §i completirile uiterioare.

Planul urmeazi si fic supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu,
Prezenta decizie a fost emisé in 3 {trei) exemplare originale, fiecare exemplar avind un numar

de 3 (trei} pagini, semnate si stampilate. 1 ex. peniru solicitant, 2 ex. se arhiveazii la A.P.M.
Sibiu.
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