MINISTERUL MEDIULULI, AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR §1 PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 6T [ 18.06. 8049
Referitor dosar: 7288/2444/18.04.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
SB nr. 68/18.06.2024

Ca urmare a notificarii depuse de Bogdan lon Stroe, din municipiul Sibiu, str. Mihail Sebastian,
nr. 21 B, judetul Sibiu, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr.
7288/2444/18.04.2024 si a completarilor ulterioare, in baza:
—~ H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
—  Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 05.06.2024, ca Planul Urbanistic Zonal - Intocmire
PUZ si RLU pentru reparcelare, construire case de vacanta si imprejmuire, in extravilanul
comunei Cristian CF nr. 120845, 120843, 120842, 120841, 119854, 119853, 119851,
119850 Cristian, judetul Sibiu,
Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:
Obiectul PUZ- ului il reprezinta reglementarea celor 8 parcele existente, in conformitate cu
prevederile PUG Cristian, in vederea realizarii de case de vacanta si pensiuni agroturistice.
Amplasamentul este situat in zona cu locuinte tip case de vacanta existente in partea montana
a unuia dintre trupurile comunei Cristian - Cristian I, zona Marajdie. Acesta este partial parte
din cadrul intravilanului, ca urmare a extinderilor realizate cu ocazia actualizarii PUG Cristian.
Prin intermediul drumului de exploatare se asigura accesul la DJ 106 A drumul care realizeaza

legatura dintre municipiul Sibiu si statiunea Paltinis.
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Zonificare functionala:

Suprafata teren generator PUZ 6466 mp
POT max pentru case de vacanta - 35%;
POT maxim pentru penisiuni - 50%

CUT maxim case de vacanta - 0,6;

CUT maxim pentru pensiuni - 1,2.

Regim de indltime: S(D) +P S(D) +P+1/M; S(D)+P+1+M (in cadrul podului)

Zone functionale Nr. loturi Suprafata existenta
(mp)

Faneata 8 6466

Casa de vacanta/pensiuni - .

Case de vacanta /pensiuni - cladiri

Spatii verzi in interiorul parcelelor -

Platforme/circulatii pietonale /carosabile in | - -

interiorul parcelelor

Gradini =

Circulatii pietonale/carosabile -private

Suprafata totala parcele case de

vacanta/pensiuni

TOTAL 8 6466

Case de vacanta

Suprafata propusa mp %

Faneata 0 0,0

Casa de vacanta/pensiuni 4.747 73% din suprafata reglementata

Case de vacanta /pensiuni - cladiri 1661 35,0

Spatii verzi n interiorul parcelelor 2136 45,0

Platforme/circulatii pietonale /carosabile in | 949 20,0

interiorul parcelelor

Gradini 682 10% din suprafata reglementata

Circulatii pietonale/carosabile -private 1037 17% din suprafata reglementata

Suprafata totala parcele case de | 4747 100

vacanta/pensiuni

Pensiuni

Suprafata propusa mp %

Faneata 0 0,0

Casa de vacanta/pensiuni 4.747 73% din suprafata reglementata

Case de vacanta /pensiuni - cladiri 2374 50,0

Spatii verzi in interiorul parcelelor 1424 30,0

Platforme/circulatii pietonale /carosabile in | 949 20,0

interiorul parcelelor

Gradini 682 10% din suprafata reglementata

Circulatii pietonale/carosabile -private 1037

17% din sugr,afm{iem_ementaté
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Suprafata totala parcele case de | 4747 100
vacanta/pensiuni

Utilitati:

— alimentarea cu apd: din sursd propie; .

— canalizarea menajerd: se propun bazine vidanjabile pentru fiecare unitate construitd;
Conform punctului de vedere nr. 3843/08.05.2024, emis de SGA Sibiu, pentru realizarea
investitiei nu este necesard solicitarea si obtinerea avizului de gospoddrire a apelor;
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: planul stabileste obiectivele, actiunile si masurile din
punct de vedere urbanistic;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Principalele directii ale evolutiei zonei sunt urmatoarele:
~ modul de ocupare si utilizare a terenului;
- functiunea si aspectul arhitectural al constructiilor;
- dezvoltarea echiparii tehnico - edilitare.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
se apreciaza faptul ca impactul asupra mediului este redus;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor, pentru
plan s-a emis de Directia de Sanatate Publicd a Judetului Sibiu, Notificare Asistentd de
Specialitate de Sanatate Publica, nr. 344/13.05.2024;
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: - in cazul in care, pe parcursul
lucrarilor se descopera vestigii arheologice (morminte, fragmente de ziduri/fundatii sau
materiale de constructie rulate - piatra cioplita/sculptata, caramida, monede, oase, fragmente
ceramice, etc.) titularul este obligat sa dispuna sistarea temporara a lucrarilor si sa anunte in
termen de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin (4) si
ale art. 10 din 0.G. nr. 43/2000 republicata ;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Obligatiile titularului de plan:

~ respectarea prevederilor planului aprobat §i RLU aferent planului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

— respectarea prevederilor Asistentei de Specialitate de Sanatate Publica nr. 344/13.05.2024,
emis de Directia de Sanatate Publica Sibiu.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei

versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii ziar: 16.04.2024 si

19.04.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (ziar

Tribuna Sibiului din 24.05.2024 si pe pagina de internet a A.P.M. Sibiu in data de 05.06.2024).

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost redactata in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numar de
4 (patru) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.
Sibiu.
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