PN APELOR §1 PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
\, (06T [ 460024

Referitor dosar: 7977/2897/30.04.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
SB nr. 67/18.06.2024

Ca urmare a notificarii depuse de Neacsu Nicolae si Proprietarii, din municipiul 5ibiu, str. Preot
Bacca, nr. 2 B, judetul Sibiu, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr.
7977/2897/30.04.2024 si a completarilor ulterioare, in baza:
— H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
_  0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
—  H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
—  Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 05.06.2024, ca Planul Urbanistic Zonal - Modificare
PUZ aprobat cu HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL nr. 448/2018 pentru crestere CUT cu
maxim 20% conf. Art. 32, alin. 10 din Legea nr. 350/2001, pentru construire locuinte
colective semicolective generat de imobilul situat in municipiul Sibiu, Calea $urii Mici, FN,
Istoric procedural:
Zona a mai fost reglementata din punct de vedere al protectiei mediului prin Decizia etapei de
nr. 39/23.05.2022 privind Modificare PUZ aprobat cu HCL nr. 156/2013, modificat cu HCL nr.
448/2018 pentru crestere CUT cu maxim 20% conform art. 10 din Legea nr. 350/2001, titular SC
OPTIMA REAL ESTATE INVESTMENT SRL, procedura derulata in anul 2022, fara aviz de mediu.
Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea i conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor:
Zona a cirei reglementare urmeazi a fi modificata este amplasata in zona de NV a municipiului

Sibiu. Aceasta se invecineazi cu Calea Surii Mici (la sud) cu zona Tiglari (la est) situl dezvoltari'
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viitorului Spital Judetean Sibiu (la vest) cu o zona neidentificati de urbanizare cu destinatia
locuire si spatiu verde (la nord).
Conform PUG Sibiu zona analizata este incadrata in subzone cu destinatia de :

- UL3 zond de wurbanizare - locuinte cu regim mediu de inaltime

(S+P+3E+M/S+P+3E+R/S+D+P+2E+M/S+D+P+2E+R).

- UM-zona de urbanizare -zona mixta.
Zona propusa spre reglementare va contine urmatoarele subzone functionale:
Subzona 1 (initiatoare)
M*- Zona mixta/Zona mixta cu suplimentare CUT 20%
L3 locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare CUT 20%
V - spatii de protectie/aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie a canalelor
de desecare:
Subzona 2
M- Zona mixta
Subzona 3
M*- Zona mixta/Zona mixta cu suplimentare CUT 20%
L3* locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare CUT 20%
Subzona 4
M- Zona mixta
L3 locuinte cu regim mediu de inaltime
Subzona 5
M- Zona mixta
L3 locuinte cu regim mediu de inaltime
Subzona 6
L3 locuinte cu regim mediu de inaltime
Subzona 7
M*- Zona mixta/Zona mixta cu suplimentare CUT 20%
L3* locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare CUT 20%
IsP - institutii si servicii publice
Subzona 8
L3 locuinte cu regim mediu de naltime
Utilizdri admise: conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal
Regim de indltime: conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic
Zonal.
Procentul de ocupare a terenurilor:
M*- Zona mixta cu suplimentare CUT 20%
POT maxim= 35%

L3* - Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare CUT 20% AGENTIA 2
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POT maxim= 25%

V - spatii de protectie/aliniament fata de infrastructura rutiera §i Zone de protectie a canalelor

de desecare:
Fara POT

Coeficientul de utilizare a terenurilor:

M*- Zona mixta cu suplimentare CUT 20%

CUT maxim=1,92

L3* - Locuinte cu regim mediu de inaltime cu suplimentare CUT 20%

CUT maxim=1.08

V - spatii de protectie/aliniament fata de infrastructura rutiera si Zone de protectie a canalelor

de desecare:
Fara CUT
Blan teritorial pe

49.788,4

mtreaa surafa a reglementata:

Teren arabil 0,00 0,00
Activitati mixte 26.595,6 35246,8 30,8
Locuire 24.398,1 58805,5 51,3
Institutii §i Servicii 2561,9 2561,9 2,2
Circulatii 8874,7 14111,4 12,12,380
Spatii verzi publice 0,00 1962,2 3,901,7
Canal 2362,6 1893,5 1,7

Total 114581,30 114581,30 100,00

iln tentonal al

P arcelelor

eneratoare PUZ

M

Existent Propus
Teren arabil 5 13982,0 0,00 0,00 0,00
Locuire 0,00 0,00 1,00 9297,4 66,5
Activitati mixte 0,00 0,00 1,00 3727,1 26,7
Spatii verzi 0,00 0,00 1,00 957,4 6,8
/circulatii rutiere&pietonale
(cedate catre UAT Sibiu)
TOTAL 5,00 13982,00 | 3,00 13982,00 100,00

— alimentarea cu apd: conform Deciziei etapei de incadrare SB 39/23.05.2022, emisa de APM
Sibiu, Avizul Apa Canal Sibiu SA nr. 6229/22.03.2022 si Avizul SGA 5ibiu 5B 45/18.04.2022; .

— canalizarea menajerd: conform Deciziei etapei de incadrare SB 39/23.05.2022, emisa de

APM Sibiu, Avizul Apa Canal Sibiu SA nr.

45/18.04.2022;

6229/22.03.2022 i Avizul SGA Sibiu 5B

- canalizarea pluviald: conform Deciziei etapei de incadrare SB 39/23.05.2022, emisa de APM
Sibiu, Avizul Apa Canal Sibiu Sa nr. 6229/22.03.2022 si Avizul 5GA Sibiu 5B 45/18.04.2022;
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreaza sau care deriva din ele: prin documentatiile de PUZ respe;t.nt-EHQ aprobate
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pana in prezent pe aceasti zond, s-au operat o serie de modificiri semnificative ale
reglementarilor prevazute prin PUG Sibiu pornind de la reincadrarea functionald a unor
suprafete insemnate in zona vizata - convertind zonele UL3, UM. ISp, ULs si Rim in zona Ism,
punandu-se accent pe incurajarea zonelor cu functiuni mixte (UM) in zonele vecine de
urbanizare. Pentru modificarea planului urbanistic zonal a fost emis Avizul de Oportunitate nr.
66762/18.09.2023, de catre Primaria Municipiului Sibiu;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Principalele directii ale evolutiei zonei sunt urmatoarele:
-~ modul de ocupare si utilizare a terenului;
~ functiunea si aspectul arhitectural al constructiilor;
- dezvoltarea echiparii tehnico - edilitare.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
se apreciaza faptul ca impactul asupra mediului este redus, prin modificarea propusa nu se va
genera un impact suplimentar; se are in vedere refacerea zonelor afectate de lucrari si
asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor, pentru
plan s-a emis de Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu, Notificare Asistentd de
Specialitate de Sanatate Publica, nr. 347/16.05.2024;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: - in cazul in care, pe parcursul
lucrarilor se descopera vestigii arheologice (morminte, fragmente de ziduri/fundatii sau
materiale de constructie rulate - piatra cioplita/sculptata, caramida, monede, oase, fragmente
ceramice, etc.) titularul este obligat sa dispuna sistarea temporara a lucrarilor si sa anunte in
termen de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin (4) 5
ale art. 10 din 0.G. nr. 43/2000 republicata ;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(i1i) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
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Amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Obligatiile titularului de plan:

respectarea prevederilor planului aprobat;

respectarea obligatiilor impuse prin Decizia etapei de incadrare nr. 39/23.05.2022, emisa de
APM Sibiu.

respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

respectarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Sibiu Articolul 33 Reglementari
pentru intravilanul municipiului Sibiu Zone si subzone functionale constituite/ Locuire M -
Zona mixta, Sectiunea 3, pct.13: “se vor asigura spatii libere de folosinta comuna in proportie
minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parcela,
dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita desfasurata (SCD) totala la nivel de
parcela. Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile de folosinta
privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei se
face prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de
Referinta proprii, cu destinatia Zona verde. Se recomanda realizarea de gradini de folosinta
privata, de preferintd in dreptul apartamentelor de la parterul cladirilor. Eliminarea
vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat
in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele la sol se vor planta cu un
arbore la fiecare patru locuri de parcare”

respectarea prevederilor operatorului de retele SC APA CANAL SIBIU SA, impuse prin avizul de
amplasament nr. 6231/22.03.2022;

respectarea conditiilor impuse prin avizul de gospodarire a Apelor nr. 46/18.04.2022, emis de
Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu;

respectarea prevederilor Asistentei de Specialitate de Sanatate Publica nr. 347/16.05.2024,
emis de Directia de Sanatate Publica Sibiu.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei

versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii ziar: 17.05.2024,

20.05.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (ziar
Tribuna Sibiului din 06.06.2022 si pe pagina de internet a A.P.M. Sibiu in data de 06.06.2024).

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost redactata in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numar de
6 (sase) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.
Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU

=) ‘-':"'\ 4 F \
P .‘JF?L J s
. z,;";:. iress: LN
. o Z _
{5\ pep Tt i2 |

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Ruxanda-Maria FLORIAN

r -

INTOCMIT,
Consilier Mihaela CERCIU

7

-
o

str. Hipodromulul, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360
Tel.: +4 0269.4225653
e-mail: office@apmsb.anpm.ro



