BMINISTERUL MEDIULUI,
APELOR ST PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
. FOB4L | [.06. 400

Referitor dosar 846%/3062/14.05.2024

DECIZIA ETAPEI DE TNCADRARE
Nr. SB 66 din 17.06.2024

Ca urmare a netificirii depuse de 5.C. LUXURY HOME S.R.L. cu sediul in Cisnadie, str. Magurii,
nr. 113, jud. Sibiu, inregistratd la A.P.M. Sibiu cu nr. 8469 din 14.05.2024 si completérile
ulterioare, in baza:

— H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Naticnale pentru Protectia
Mediuler si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completérile
ultericare;

- 0.U.G. nr. 18572005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ultericare;

— H.G. nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu madificarile si completarile ulterioare;

- Ord. 11772006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

— ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre in cadrul Comitetului Special Constituit in
data de 05.06.2024,

— in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra medivlui din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic de Zonal - “Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte” propus
a fi amplasat in Cisnadie, str. Magurii, nr. -, CF. ar. 113875, 113577, judetul Sibiu, nu are efect
semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea evaludrii de mediu.
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Justificarea prezentei decizii;

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte activitdti viitoare

fie in ceea ce priveste amplasamentu!, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in privinia

alocdrii resurselor:

Planul reglementeazi urbanistic terenul cu suprafata = 42.987 mp, situat in intravilan, in

proprietatea domeniului privat, persoana juridicd SC Luxury Home 5RL, CF nr. 113875, CF nr.

113577 Cisnadie si drumul existent de 6,0 m ce apartine domeniului privat al Orasului Cisnadie,

conform CF nr. 112338, CF nr. 112637 si CF nr. 112627 Cisnadie.

Terenurile studiate fac parte dintr-o zond rezidentiald in dezvoltare, propusd spre urbanizare,

sunt situate in intravilan s sunt incadrate in reglementdrile de tip UTR L2 prin PUG Cisnadie,

fiind in prezent terenuri libere, fard constructii, categoria de folosintd faneatd, livada, drum,

Prin PUZ se vor stabili pricritatile si regiementarile urbanistice cu permisiuni si restrictii pentru

utilizarea adecvata a terenurilor si a constructiilor in zona.

Terenurile au acces direct din str. Magurii, precum si din drumul existent de 6,0 m latime i sunt

delimitate de urmatoarele elemente, repere la nivel urban:

~ la Nord de lot - terenuri libere necanstruite situate in intravilanul loc. Cisnadie apartinand UTR
L2 si V1 conform PUG Cisnadie si Lacul Cisnadie situat la o distanfd minimé de 23,0 m;

— la Est de lot - teren liber neconstruit situat in intravilanul loc. Cisnadie apartingnd UTR Vi
conform PUG Cisnadie si un teren construit apartindnd UTR Ch2 conform PUG Cisnadie;

~ la Vest de lot - terenuri libere neconstrite situate in intravilanul loc, Cisnadie apartinnd UTR
L? conform PUG Cisnadie:

— la Sud de lot - str. Magurii avand ampriza de ¢ca.19.50 m si peste drum de terenuri libere
neconstruite si construite cu locuinte, situate in intravilanul loc. Cisnadie aparginénd UTR L2
conform PUG (isnadie;

Din punct de vedere al circulatiilor, drumul existent de 6,0 m este propus sa fie modernizat si

extins la 8,50 m. Se propun de asemenea, realizarea de noi drumuri de incinta, de 8,50 m latime.

Terenurile studiate vor fi parcelate. Pe loturile rezultate in urma parcelarii se vor constrini locuinte

unifamiliale individuale in regim de construire izolat sau cuplat {maxim 64 unitati locative}, Pe

parcelele cu locuinte se accepta construirea de anexe (garaje, magazii) cu respectarea prevederilor

Regulamentului de urbanism. Se va constitui si o parcela pentru servicii (LOT 01) si o parcela - zona

verde pentru agrement {LOT 05). Utilizari interzise pentru zona de Locuire si pe cea de

servicii/dotér specifice zonei de locuit :

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250.0 mp ADC,
genereazi un trafic important de persoane $i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

— activitdti productive poluante, cu ris¢ tehnologic sau care sunt incomede prin traficul generat
{peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu}, prin utilizarea incintei pentru
depeozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programut de activitate prelungit dupa
nrele 77.00;

— depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
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statii de betoane; autobaze si statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa pravoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Retragerile fatd de limitele existente: borduri, garduri, etc, care definesc amenajarile s care
urmeaza a fi validate de PUZ sunt urmatoarele:

s

toate cladirile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu o distantd minima de 5 m;

toate cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor, cu o distanta minimd egald
cu jumatate din indltimea constructiei, masurata la cornisa superipara, fn punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m. Cladirea construitd in regim cuplat se va alipi pe o limita laterala de
calcanul de pe parcela invecinata pe o adancime de maxim 15 m. Dupa distanta de 15 m,
cladirea se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea
constructiei, masurata ta cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m;
retragerea cladirilor fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu juméatate din indltimea
la cornisad, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 m;

cladirile de pe LOT 01 - Servicii, se vor retrage cu minim 6.0 m fata de toate limitele parcelei;
prima cladire de la alinfament din cadrut fiecarei parcele, nu va depasi adancimea de 15.0 m
de la aliniament;

distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu ndltimea cladirii celei mai inalte,
masurata la comnisa superioarg, pentru fatadele cu camere lecuibile. Distanta se poate reduce
la jumatate, dar nu mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia 5a nu depaseasca regimul
de naltime Parter, h maxim cornisd = 2.2 m.

daca anexele sunt mai inalte, vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale;

pe LOT 1, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 37 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii realizarea pe
¢ addncime de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele imprejmuirea spre str. Magurii
va fi transparentd, dublatd de gard viu.

Bilant teritoral, indici urbanistici:

| Zonificare functionala Suprafata %
Suprafata totald 42987 mp

Suprafata propusa spre cedare 6920 mp

Suprafata teren dupa cedare | 36067 mp 100,00
Teren propus pentru constructii [ 12623mp | 35,00
Circulatii auto (parcari} si pietonal Q017 mp 25,00
Zona verde 14427 mp 40,00

Se propune dezmembrarea terenului reglementat, astfel.

S teren = 14.866,0 mp, categoria drumuri, alei auto si pietonale;
S teren = 13.027,0 mp, categoria curti constructii;
5 teren = 15.094,0 mp, categoria zona verde.

Total teren reglementat = 42.987 mp.
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Indici urbanistici propusi pentru zona de locuinte - UTR L:

POT propus {maxim admis) =35%

CUT propus {maxim admis) =0,90

Indici urbanistici propusi pentru zona de servicii - UTR CB:

POT propus {(maxim admis) =50%

CUT propus {maxim admis) =1,50

Regim de Tnaltime maxim propus pentru UTR L 5i UTR CB : S+P+E, D+P+M.
H maxim cornmisa =7.0mde la ctn (5+P+E, D+P+#}

H maxim coama sau atic superior = 10.0 m de la ctn (5+P+E, D+P+M).

Se prevad modificari ale regimului juridic in sensul schimbarii regimulii de proprietate al
terenurilor si anume: suprafata de 5.253,0 mp (suprafata informativd, ce va fi stabilita prin
masuratori topometrice ulterioare) proprietatea privata a persoanei juridice SC Luxury Home SRL
conform actelor de proprietate CF nr. 113875 si CF nr. 113577 Cisnadie, va face obiectul modificarii
in regimul de proprietate, urmand a deveni drum public.

Suprafata de 951,0 mp {LOT-ul 05) {suprafata informativa, ce va fi stabilitd prin masuratori
topometrice ulterioare} proprietatea privatd a persoanei juridice SC buxury Home SRL conform
actelor de proprietate CF nr. 113875 si CF nr. 113577 Cisnadie, va face obiectul modificari in
regimul de proprietate, urmand a deveni zona verde cu rol de agrement, proprietate privata, care
va fi utilizata de locuitorii din zoné.

Suprafata de 1.162,0 mp (LOT-ul 12) proprietatea Domeniului privat a Orasului Cisnadie conform
actelor de proprietate CF nr, 112338, CF nr. 112637 5i CF nr. 112627 Cisnadie, va face obiectul
modificarii in regimul de proprietate, urmand a deveni drum public.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru alimentarea cu apa si canalizare ape uzate se propune extinderea retelelor existente de pe
str. Magurii si realizarea bransamentelor prin grija investitorului. Este necesara sistematizarea
alimentarii cu apa 3 canalizarii complexului rezidential, conform prevederilor Avizului
amplasament PUZ nr. B624/22.04.2024, emis de SC APA CANAL SIBIU SA.

Conform adresei nr, 57/27.05.2024, emisa de 5.G.A. Sibiu, pentru realizarea investitiei nu este
necesara solicitarea si obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale se vor face prin extinderea
retelelor existente in zona.

Pentru reglementarea planuiui s-au obtinut: Avizul de amplasare in parcela nr. 1030/24/5U-SB din
16.04,2024, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Cpt. Dumitru Croiteru® al Judetului
Sibiu 51 Motificare asistentd de specialitate de sindtate publicd nr. 290/25.04.2024, emisd de
Directia de Sandtate Publica a Judetului Sikiu.

b} gradu! in care plonu! sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivil din ele:

Pentru initierea planului s-au emis: Certificatul de urbanism nr. 8238 din 30.10.2022 si Avizul de
oportunitate din 18.01.2024 de catre Primaria Orasului Cisnadie,

Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere functional, terenurile care au generat decumentatia
sunt situate In intravilan si sunt ncadrate in reglementarile de tip UTR L2 prin PUG Cisnadie.

¢) relevanta planuiui sou programului inf pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;
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— planul se 3ncadreaza in optiunile administragiei publice locale si ale populatiei privind
dezvoltarea urbanisticd a zonei;

— loturile reglementate vor asigura o suprafatd verde amenajata in incinte de cca. 40 % dupd
construirea locuintelor;

— se ya amenaja LOT-ul 05 in suprafata de 931 mp ca zona verde de agrement pentru locuintele
din zZond. Aceastd zond verde a fost amplasatd in partea de Nord-Est a dezvoltarii urbanistice
pentru & completa si extinde zona V1 existenta, aflata in vecinatate.

d} problemele de mediu refevante pentru plan sau prograny.
se va avea in vedere refacerea zonelor afectate de lucrari;

— platformele pentru colectarea deseurilor menajere, vor fi dimensionate pentru a permite
colectarea separatd a acestora si vor fi amplasate astfel incat sa respecte OMS nr. 11972014,
actualizat.

e) relevanta planuluf sau progromului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu; amplasamentul nu este situat in arfe naturala pretejata.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;
h) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul:
¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sédnatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, dateoritd accidentelor):
se vor respecta prevederile Notificarii - asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
290/25.04.2024, emisa de Directia de Sanatate Publicd a Judetutui Sikiu;
2) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica 5i marimea populatiei potential afectate):
fu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
{i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
(ii} depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul;
(i} folosirea terenului in mod intensiv; nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelar care au un statut de protejare recunascut pe plan national,
comunitar sau internafional; nu este cazul.

Obligatitle titularului:

— respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

— respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu;

elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizatad de catre titular in mass-media {publicatii
in ziar; 14.05.2024 si 17.05.2024): anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass-
media de titular in data de 06.06.2024 si pe website-ul APM Sibiuin data de 05.06.2024,
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Planul urmeaz3 sé fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu medificarile $i completarile ulterioare,

Prezenta decizie a fost emiséd in 3 {trei} exemplare criginale, fiecare exemplar avand un numar
de 6 (sase) pagini, semnate si stampilate. 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.

Sibiu.

Director Executiv,

SEF SERYICIU AVIZE,

ACORDURI, AUTORIZATII, INTOCMIT,
Ruxanda Maria FLORIAK Consilier Melinda DRAGOMIR
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