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Referitor dosar nr; 19705/7830/03,11.2023

DECIZIA ETAPEI DE TNCADRARE
Mr. 65 din 17.06.2024

Ca urmare a notificirii depuse de PRIMARIA MUNICIPIULUI SIBIU, cu sediu in Sibiu, str, S,
Brukenthal, nr. 2, inregistratad la Agenifa pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr.
19705/7830/03.11.2023 i a completarilor ultericare, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funciionarea Agentiei Nationole pentru Protectia
Mediutui 5i a Institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 26572006,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- HGnr, 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evoludrii de mediv pentru planuri
si programe, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare;

- Ordinul 11712006 pentru aprobarea Menuclului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

- ¢a urmare a consultarilor desfisurate in cadrul Comitetului Special Constituit din data de
05.06,2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a} §f a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H,G, 107672004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide,

PUZLP - Construire parcare si restructurare piata agroalimentara Cibin, municipiut Sibiu, propus
in municipiul Sibiu, Piata Cibin, f.n, jud. Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin
urmare nu este necesara efectuarea evaluarti de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planurilor 5i programelor cu privire, in special, la;
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea i conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:

Documentatia PUZCP propune restructurarea zonelor urbane aflate in domeniul public:
amplasamentul actualei Piete Cibin, parcarea din faa cladirii Siemens {la nord de strada Turnului),
parcela aflata la intersectia strazii Pietei Cibin cu strada Malului, precum si o serie de strizi/
tronsoane de strazi care bordeaza terenurile de mai sus, sau asigurd legitura dintre Piata Cibin si
Crasul de Sus;

1. Strada Malulud, ntre strada Turnolui si strada Piata Cibin, cu prelungiri in dreptul parcelelor
indicate mari sus;

2. Strada Piata Cibin / strada Cibinuiui

3. Strada Turnului, intre strada Malulud si str. Croftorilor

4, Strada Misarilor, Intre strada Cibinului i str. Croitorilor.

Amplasamentul studiat este situat in Mun. Sibiu, incadrat in UTR ZCP Centrul Istoric- Subzona - SZCP
Centrul Istoric_17 {Darstelor - Piata Cibin) - functiuni de locuire, functiuni de tip comert-servicii,
Circulatia principala in zond se desfasoarad pe str. Turnului, Str. Masarilor, Str. Malului, Str. Mos lon
Roata. .
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Zona de reglementare aferentd P.U.Z. include suprafete aflate in demeniul public al Mun, Sibiu dar

si in domeniul privat al persoanelor fizice. Ea include amplasamentul actual al Pietei Cibin CF nr.

136310, str. Turnului pana in axul acesteia CF 109696 partial, CF 109767 integral, Top 18%4/1/4

partial, CF 135652 partial, CF 129190 partial, CF 41742 integral, CF 115259 integral, CF 115258

integral.

Prin se propun 2 zonificar functionale aferente zonei reglementate prin PUZCP;

1. UTR SZCP_Centru Istoric_17 - cu functiunt de locuire fara grad ridicat de reprezentare in expresia
fondului construit, functiuni de tip comert-servicii - delimitatd de strazile Piata Cibin, str,
Croftorilor, str. Turnului si str. Masarilor

Reglementari;

Pentru parcelele normale, regimul maxim de inaltime este de: P+Z - inaltimea maxima la cornisa

12.00 m.

Pentru parcelele parcela de colt cu front spre strada Masarilor, regimul maxim de inaltime este de:

P+2+M - inaltimea maxima la cornisa 14.00 m.

Pentru cladirile principale protejate incadrate in gradul mare de protectie aferent imobilului str.

Turnului 23 - este cbligatorie conservarea si punerea in valoare. Pentru aceasta cladire nu sunt

permise supraetajari.

Pentru cladirile principale incadrate in gradul mediu de protectie este permisa supraetajarea, daca

in urma studiului istoric de fundamentare a interventiilor, se constata ca structura cladirilor existente

permite supraetajarea s in limita a inaljimii maxime de P+2, respectiv 12 m la cornisa.

PREOCENT mMaXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

Pentru imobilul din Piata Cikin nr. 3 - nr. CF 115259:

POT minim = 20% - POT maxim = 40%;

Pentru imahilul din str, Masarilor nr, 12 - nr, CF 41742;

POT minim = 40% - POT maxim = 50%;

Pentru imobilul din str. Turnulud 23 - nr. CF. 115258:

POT minim = 55% - POT maxim = 60%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMULUI:

Pentru imobilul din Piata Cikin nr. 3 - ar. CF 115259:

CUT minim = 0,25 - CUT maxim = 1,6

Pentru imobilul din Str, Masarilor nr, 12 - nr, CF 41742;

CUT minim = 4,6 - CUT maxim = 1,6

Pentru imobilul din str. Turnului 23 - nr. CF. 115258 :

CUT minim = 1,7 - CUT maxim = 2,0,

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din

suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie $i inaltd). Pentru locuinge se impune

pastrarea unei suprafate de minimum 30% de spatiu liber. Minim 20% din suprafata parcelei va fi
ocupata de spatiul plantat.

Z. UTR SZCP_Centru Istoric_P,C. - gospodarie comunala - elemente ale infrastructurii edilitare /
piete agroalimentare, de vechituri, obor/elemente ale infrastructurii pentru transpertul urban,
salubritate etc. - delimitata de str Malului, str. Piata Cibin, str. Turnuiui i str. Masarilor

Reglementari:

Regimul de indltime maxim admis este de 6 niveluri supraterane. Totalizat, regimul de Tnaltime nu

Foate depasi una dintre urmatoarele configuratii: {S}+P+5E+M, {S)+P+5E+Er, (S}+P+5E+EL, {D}+P+6E).

naltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la comisa supericara sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 23.00m fata de CTA.

indltimea maxim3 admisi a cladirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau la aticul etajului, in

punctul cel mai inalt, nu va depasi 25.00 m fata de CTA.

POT max = 80 %

CUT max = 2,4.

Pe ansamblul unet parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata

totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Se recomanda amenajarea de spatii

verzi organizate in cadrul teraselor inierbate care 58 cumuleze minim 10% din suprafata cladirii.

Functiuni propuse:

Parter:

Piata agmahmentara contindnd urmatoarele spatii; Spatii comerciale deschise,_ Spatii comerciale

inchise, Spatii ariexa, Spatii tehnice, Parcare aprovizionare deschisa; /@:.LU‘— AP& N
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Etajele superioare:

Parcare suprateranad 400 locuri de parcare
Spatii anexa parcare supraterana ( zona supraveghere, 2 nuclee sanitare, zona de intretinere)

Spatii tehnice parcare supraterana (post de transformare, camerd pempe etc}
Functiuni conexe - Restaurant Et. 4 & Et. retras
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BILANT PARCELA STUDIATA pentm PIATA CIBIN - P1

'Denumwe (WO F e Procent (%) ccnform 3% 571 & 'Suprafa;a {mp}
< regulament - o e

Suprafat_a teren 100 _91 33, 4?
Suprafata construiti 80 | 7306,77
Suprafata construita - 11920,32
desfasurata

Suprafata verde 5 454,67
Suprafata pavaje 15 1370,00

Zona este brangata la toate utilitatite orasului, existente in zona.
Preluarea apelor pluviale se va face prin doua retele distincte, dimensionate corespunzitor, care vor
transporta urmatocarele categorii de ape meteorice:
- Ape pluviale conventional curate colectate de pe acoperisuri i de pe spatiile pietonale;
- Ape pluviale posibil impurificate cu hidrocarburi colectate de pe suprafetele platformelor auto,
La capatul retelei de canalizare ape pluviale posibil impurificate cu hidrocarburi se va monta un
separator de hidrocarburi. Toate apele meteorice vor fi directionate catre un bazin de retentie, cu
evacuare controlata, fie in reteaua publica de canalizare pluviald a municipiulii Sibiu, fie direct in
cursul de apa Cibin.
Pentru plan au fost depuse urmatoarele avize: aviz de amplasament nr.31548 din 02.11.2023, emis
de APA CANAL SIBIU SA; notificarea nr. 10/03.01.2024, emis de catre D.5.P.5ibiu, avizul de amplasare
in parcela nr.104/23/5U-58 din 21.12,2023, emis de ISU Sibiu, Avizul nr.SB 39/25.04.2024, emis de
AN. Apele Romane - 5.G.A. Sibiu.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii PUZLP s-a emis Avizul de
Oportunitate nr, 15/12,09,2023 de catre Primaria Sibiu;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovari dezvoltdrii durabile: planul propus ¢reeazé cadrul legal pentru regenerarea
urbana a zanei pietei Cibin;
d} problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- planul prapus nu conduce la probleme de mediu;
e} relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatizi nationale i comunitare de
mediu: planul respecta legislatia naticnald si comunitard de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor: impact redus si reversibil pe
pericada implementarnii planului;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, dateritd accidentelor): nu este
cazul, conform punctului de vedere nr. 10/03.01.2024, emis de D.5.P. 5ibiu;
&) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential afectate: local
la mivelul amptasamentului;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul, pentru proiect s-a

emis Avizul nr, 45/U/2022, de catre Directia Judeteana pentru Culturd Sibiu

{ii) depagirea standardelor sau a valarilor limitd de calitate a mediului;

{ifi} folosirea terenului in mod intensiy;
¢) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international; amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000,
Conditiile de realizare a planului:
- respectarea prevederilor planului aprobat;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- respectarea prevederilor futuror avizeler si acordurilor obtinute,
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Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media publicatii Tribuna, (30.10.2023 si
02.11.2023); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (anunt, ziar
din data de 06.06.2024) si pe site-ul A.P.M, Sikiu din data 05.06.2024

Planul urmeazé si fie supus procedurii de adoptare faré aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr, 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 exemplare, fiecare exemplar avand un numar de 5 (cinci)
pagini, semnate §i stampilate.
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