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Referitor dosar: 1569/572/31.01.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 47/07.05.2024

Ca urmare a notificarii depuse de SC PROMORBUL SRL, cu sediul in comuna Sura Mica, str.
Soseaua Sibiului, nr. 216, judetul Sibiu, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu
cu nr. 1569/572/31.01.2022 si a completarile ulterioare, in baza:
— H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
— 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
—  H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
—  Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 20.03.2024 si a completarilor ulterioare ca Planul
Urbanistic Zonal si RLU- Initiere PUZ si RLU aferent pentru parcelare teren in vederea
construirii de locuinte propus a se implementa in judetul Sibiu, comuna Sura Mare, str.
Veteranilor, FN, CF nr. 105936, 105937, 105938, 102982,101132, 101131, 101130, 101129,101128
Sura Mare, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara

efectuarea evaluarii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:

Scopul intocmirii PUZ - ului il constituie analiza zonei in care se situeaza amplasamentul vizat,
stabilirea permisivitatilor si restrictiilor de ordin urbanistic, in vederea stabilirii reglementarilor
specifice ce se impun. Prin realizarea prezentului plan urbanistic zonal se intentioneaza crearea
premiselor unei investitii imobiliare constand in realizarea de in de locuinte individuale
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unifamiliale in regim izolat sau cuplat. Planul Urbanistic Zonal s-a initiat in baza Avizului de

oportunitate nr. 3/20.03.2023, emis de Primaria comunei Sura Mare.

Terenul propus pentru reglementare este situat in intravilan, cat si in extravilanul localitatii

conform PUG Sura Mare.

Vecinatati:

Nord: dc 1 - str, Veteranilor si terenuri situate in extravilanul localitatii Hamba;

Sud: drum de exploatare din care nu se poate realiza accesul la terenurile studiate
datorita diferentelor mari de nivel si apoi terenuri extravilane;

Est - terenuri libere de constructii situate in intravilanul si extravilanul localitatii Hamba;
Vest - terenuri libere de constructii situate in intravilanul si extravilanul localitatii
Hamba.

Reglementari propuse:

Utilizan permise:

Terenurile care au generat PUZ - ul vor fi incadrate in reglementarea de tip UTR Li ; zona
reglementata prin PUZ va extinde functiunea de tip Li aflata pe terenurile invecinate de
la Estul si Vestul loturilor si anume de locuinte.

Terenurile vor fi parcelate, pe parcelele rezultate se vor construi locuinte unifamiliale
individuale in sistem izolat sau cuplat;

Pe parcele aflate la intersectie de drumuri si evidentiate pe plansa de Reglementari se
accepta functiuni comerciale si servicii profesionale aferente zonei de locuit cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 m ADC, sa nu genereze transporturi grele si
sa respecte Regulamentul local de Urbanism;

Se va constitui o parcela pentru dotari publice.

Utilizan interzise:

conform Regulamentului de Urbanism, aferent PUZ- ului propus.

Valorificarea cadrului natural;

loturile reglementate vor asigura o suprafata verde amenajata in incinta de minim 40%
dupa construirea locuintelor;

se va forma o parcela distincta cu functiunea Zona verde cu rol de agrement care va
putea fi utilizata de locuitorii din zona;

se va respecta prevederile Legii nr. 24 din 15 januarie 2007 (**republicata**) privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Modernizarea circulatiei:

modernizarea drumului DC1 - str. Veteranilor;
realizarea unui drum de incinta;

locurile de parcare se vor realiza in cadrul parcelelor. _ A
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Alimentare cu apa: se va realiza un bransament principal la reteaua de apa existenta PE 160
mm pe DC1, bransament care va deservi toate constructiile propuse prin PUZ conform aviz
20725/01.08.2023 al SC Apa Canal SA pe baza unui proiect de specialitate. Dupa acest
bransament se vor realiza bransamente secundare la toate parcelele din PUZ.

Canalizare: se va realiza un bransament principal la reteaua de canalizare existenta PVC
250 mm pe DC1, bransament care va deservi toate constructiile propuse prin PUZ conform
aviz 20725/01.08.2023 al SC Apa Canal SA pe baza unui proiect de specialitate. Dupa acest
bransament se vor realiza bransamente secundare la toate parcelele din PUZ. Apele
pluviale se vor dispersa spre spatiile verzi din incinte sau se vor inmagazina in bazine
subterane,

Alimentare cu energie electrica: se propune extinderea retelei de energie electrica
existenta pe DC1 pe drumul propus si realizarea de bransamente pentru fiecare parcela,
conform avizului tehnic de racordare ce se va emite ulterior acestei faze de proiectare de
catre furnizorul de energie electrica din zona.

Telecomunicatii: se vor realiza de operatorii autorizatii in oferirea acestor servicii.
Gospodarie comunala: se vor incheia contracte cu societatea de salubritate de catre toti

rezidentii.
Bilant teritorial
Bilant teritorial Suprafata %

Suprafata propusa spre cedare 4524
Suprafata teren introdus in intravilan 14800
Suprafata teren ramasa dupa cedare 25476 100
Teren propus pentru constructii 9070 35,60
Circulatii auto (parcari) si pietonal 5286 20,75
Zona verde 11120 43,65
Suprafata totala teren 30.000

Se propune dezmembrarea terenurilor astfel:

—~ Steren = 9.810 mp, categoria drum, alei auto si pietonale,

- Steren = 9.070 mp, categoria curti constructii.

- Steren = 11.120 mp, categoria zona verde.
Total teren reglementat = 30.000 mp.
Din terenul reglementat de 30.000 mp, 14.800 mp sunt situati in extravilan conform limitei de
intravilan din PUG Sura-Mare , astfel ca este necesar ca 5 % din aceasta suprafata sa fie zona
verde publica si anume 740 mp. Prin prezentul PUZ se constituie Parcela 52 in suprafata de 370
mp ca fiind zona verde publica, la care se adauga peste 370 mp zona verde in cadrul profilului
de drum propus (ampriza 9.00 m a drumului, din care 1,00 m va fi zona verde).

Indici urbanistici propusi pentru UTR L1 - Zona locuintelor individuale unifamiliale :
P.O.T. = 35.00 %
C.U.T. =1.00
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Regim de inaltime maxim propus : S+P+E, D+P+M, P+E+M
H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M, P+E+M)
H maxim coama sau atic superior = 10.0 m de la ctn (5+P+E, D+P+M, P+E+M)

Indici urbanistici propusi pentru UTR L2 - Zona locuinte si servicii/dotari aferente locuirii $I
D1 - Zona dotari publice:

P.0.T. =40.00 %

C.U.T. =1.00

Regim de inaltime maxim propus : S+P+E, D+P+M, P+E+M

H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M, P+E+M)

H maxim coama sau atic superior = 10.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M, P+E+M)

Autorizarea executarii parcelarilor pentru constructii se va realiza numai daca fiecare lot in

parte respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minim 12,0 m pentru fiecare unitate locativa;

— suprafata minima a parcelei de minimum 250 mp pentru fiecare unitate locativa,

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care deriva din ele: planul stabileste obiectivele, actiunile si masurile din
punct de vedere urbanistic.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: din perspectiva dezvoltarii durabile prezentul
plan contribuie la ocuparea judicioasa a terenului studiat.
Prin planul propus se urmareste:

— pastrarea caracterului zonei de locuire;

~ ameliorarea traficului in zona;

- trafic urban;

— trafic de distributie la nivelul subzonelor;

~ rezolvarea traseelor si spatiilor pietonale,

- mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: din documentatia prezentata nu
rezulta probleme de mediu relevante pentru plan.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: nu este cazul;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: local in perioada de realizare
a proiectului subsecvent Planului Urbanistic Zonal;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul,
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: Notificare privind Asistenta de Specialitate
de Sanatate Publica nr. 581/29.08.2023;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):

planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international: nu este cazul;

Obligatiile titularului de plan:

~ titularul are obligatia sa supuna procedurii de adoptare planul propus (inregistrat la A.P.M.
Sibiu cu nr. 1569/31.012024), precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in
forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului, in conformitate cu
prevederile art. 26 din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile 5i completarile ulterioare;

- titularul are obligatia respectarii tuturor avizelor, emise de celelalte autoritati;

- titularul are obligatia respectarii  prevederilor Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007
(**republicata**) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare

— titularul are obligatia respectarii legislatiei de mediu in vigoare;

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei

versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii ziar: 25.01.2024 si

29.01.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular ziar

Tribuna Sibiului din 26.05.2024 si postat pe site-ul APM Sibiu la data de 30.04.2024.

Pe parcursul mediatizarii planului nu au fost inregistrate observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie a fost redactata in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numar de
5 (cinci) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A,P.M.
Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,

Ciprian SIMULESCU

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Ruxanda-Maria FLORIAN
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