Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 16016 /0%. 08, dodi
Referitor dosar 5601/1629/18.03.2020

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 52 din 06.09.2021

Ca urmare a notificarii adresate de BONCUT IANCU SEBASTIAN, cu domiciliul in municipiul
Sibiu, str. Dealului nr. 29, judeful Sibiu. privind planul ,,intocmire documentatie P.U.Z. C.P. in
baza avizului de oportunitate pentru construire clidire birouri” propus a fi amplasat in
localitatea Sibiu, str. Alexandru Xenopol FN, CF 101613, judetul Sibiu, inregistrata la A.P.M. Sibiu
cunr. 5601/1629/18.03.2020. in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006.
cu modificarile i completirile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe:

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultdrii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetutui Special
Constituit din data de 29.04.2020, 18.08.2021;

- in conformitate cu prevederile art, 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
electelor semnificative potenjiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Intocmire documentatie P.U.Z.C.P. in baza avizului de oportunitate

pentru construire clidire birouri — titular BONCUT IANCU SEBASTIAN, nu necesitii evaluare

de mediu, nu necesitii evaluare adecvati si se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

L. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul. natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinia
alocirii resurselor:

Planul creeazi cadrul pentru construirea unei cladiri cu functiunea de birouri, cu regim de inaltime de
S+P+3+Er/M, pe un teren cu suprafala de 330 mp din str. Xenopol nr. 16, CF 101613. Prin
documentatie este prevazutd si amenajarea urbanistica de tip shared space a piaetei adiacente str.
Xenopol, intre nr. 8 si 16. Parcela care genereazi Planul Urbanistic Zonal se inscrie in UTR ZCP
Centru Istoric [ SZCP Centru Istoric_4, iar conditiile de amplasare §i de realizare ale ¢
sunt stabilite prin documentatia de urbanism nr. U066SB/ 2008 faza Plan Urbani
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aprobatd prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Sibiu nr. 165/ 28.04.2011. Accesul

pietonal si carosabil este asigurat din piafeta adiacenta str. Xenopol situata intre nr. 8-16.

Conform avizului de oportunitate nr. 12/13.06.2019 zona care va face obiectul reglementarilor SZCP

Centru Istoric_4 este delimitatd dupd cum urmeaz:

- spre N-V de parcelele de pe frontul nord-vestic al strazii Mitropoliei. intre str. Tribunei si str.
Samuel von Brukenthal;

- spre N-E de limitele posterioare ale parcelelor care se deschid spre str. Samuel von Brukenthal si
Piata Mare;

- spre S-E de limitele posterioare ale parcelelor care se deschid inspre str. Alexandru Xenopol:

- spre S-V de limitele posterioare ale parcelelor de pe frontul sud-vestic al strizii Tribunei intre
str. Alexandru Xenopol si Mitropoliei (respectiv pini la limitele care definesc actuala SZCP
Centru Istoric_4)

Pentru fiecare dintre imobilele din zona studiatd sunt previzute tipurile de interveniie admise.

conform RLU aferent PUZ, pe baza analizei valorice a fondului construit in conditiile in care gradul

de protectie a tesutului urban si zona reglementatd in ansamblu sau este maxim, datorat statului de
monument istoric de grupd valorica A. Pe langd imobilele care beneficiaza de statutul de monument
istoric clasat individual (categoria “monument™ - m) alaturi de statutul de monument istoric datorat
includerii in situl urban clasat Centrul istoric, citeva imobile sunt propuse pentru includere ca
monumente individuale in Lista Monumentelor Istorice prin prezenta documentatie si anume cele de

la adresele postale: str. Mitropoliei nr. 21 si 23 si str. A. D. Xenopol nr. 24, 26 si 36.

Cladirile propuse pentru clasare mentionate mai sus si. suplimentar, cele de la adresele urmatoare:

str. Mitropoliei nr. 25. str. Mitropoliei nr. 27, str. Mitropoliei nr. 29 (corpul C1). str. Mitropoliei nr.

31 (corpul C1), str. Tribunei 12 (corpul C1) conslituie construclii cu valoare arhitecturald sau istorici

deosebita.

Bilan{ul teritorial a parcelei care a generat PUZ:

Suprafata parcelei identificate cu CF nr. | 330 mp
101613

Cocficienti urbanistici propusi prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZCP

POT maxim reglementat 60%

CUT maxim reglementat 2.20

Regim de iniltime S+P+3+Er/M
Scp la sol (maxim reglementata) 198 mp

Scp totald (maxim reglementata) 726 mp

Circulatii, paredri, spatii verzi

Circulatii auto si pietonale 32 mp
25% din suprafata parcelei identificate cu CF nr. 10i613

Necesarul de locuri de parcare maxim de 8 locuri de

parcare:

- 4 locuri de parcare aferente functiunii rezidentiale
{435mp / nu mai putin de 1 loc de parcare pentru 100 mp
construifi);

- 4 locuri de parcare aferente functiunilor administrative
sau financiar-bancare / spatii de birouri (290 mp/ 1 loc
de parcare la 75 mp construiti);

Locurile de parcare se vor amplasa in subsolul cladirii iar

accesul se va face prin intermediul unui lift auto, situat in

incinta parcelei identificatd cu CF nr. 101613.
m
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Locuri de parcare
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Bilantul teritorial al zonei studiate;

Strada Corpuri de clidire Suprafata Corpuri de clidire Suprafata construiti
| existente pe teren construitd propuse pe teren propusa
existenta
" Mitropoliei.
Tribunei, 46 12.116 47 12.261
| A.D. Xenopol

Alimentarea cu api si evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransarea la retelele publice
a municipiului Sibiu.

Pentru acest plan s-a emis avizul nr. 38995/20.12.2019, emis de catre SC Apa Canal Sibiu SA, avizul
nr. 1584/03.08.2020. emis de 1.S.U. Sibiu, avizul nr. 137/2021, emis de cétre Direc{ia Patrimoniului
Cultural — Ministerul Culturii;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care
se integreazi sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis
Avizul de Oportunitate nr. 12 din 13.06.2016 de citre Primiria Municipiului Sibiu;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu. mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltarii durabile: planul se incadreaza in optiunile administratiei publice
locale si ale populatiei privind dezvoltarea urbanistica a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucririle preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor afectate de
lucrdri §i asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

¢) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislajiei nationale si comunitare de
mediu:

Planul respecta legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile cfectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata. frecvenia §i reversibilitatea efectelor: efecte reversibile temporar pe
perioada de executie a lucririlor:

b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;

¢) natura transfrontalieri a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sinitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor):

- nu este cazul;

e) mérimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate: local la
nivelul amplasamentului;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — pentru acest plan s-a objinut avizul nr.
137/2021, emis de catre Directia Patrimoniului Cultural — Ministerul Culturii;

(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national.
comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea conditiilor impuse prin Avizul nr. 38995/20.12.2019, emis de SC APA CANAL SIBIU
SA;

- respectarea Avizului de amplasare in parceld nr. 1584/03.08.2020 emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,.Cpt. Dumitru Croitoru™ al Judejului Sibiu;

- respectarea conditiilor impuse prin avizul nr. 137/2021, emis de catre Directia Patri
Cultural — Ministeru] Culturii:

Bucuresti
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- pentru cladirea propusd in str. Xenopol la nr. 16, volumul trebuie si se integreze in ansamblul
pietei, fard sd produci dezechilibre §i, in acelasi timp, sa trateze cu atentie legdtura cu calcanul
cladirii de la SE. de care se poate si alipi sau conecta prin corpuri de legiturd; in cazul in care
va exista, elementul dominant in fajada principald sa fie asezat astfel incit si nu afecteze
cladirile de la NV prin apropierea prea mare, sub limitele stabilite prin regulament;

- pentru piateta adiacenta str. Xenopol. se recomanda studierea marcirii in suprafata de calcare a
pietei, a limitelor parcelelor initiale, identificabile pe planul din 1875, pentru reflectarea
operatiunii urbanistice de expropriere care a dus la obtinerea spatiului public de astazi.

Obligatiile titularului:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va respecta nivelul de zgomot, conform SR nr. 10009/2017 Acustica ~Limite admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambiant, coroborat cu art. 16. alin. (1) din anexa la Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sinitate publicid privind mediul de viad al
populatiei:

- se vor lua misuri pentru diminuarea emisiilor de pulberi in zona gantierului prin umectarea spatiului
de lucru sau acoperirea pe cdt posibil a acestuia. in vederea respectarii STAS 12574/1987
Calitatea aerului in zone protejate.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii ziar: 18.03.2020 si 21.03-
27.03.2020); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (ziar
25.08.2021) si pe site A.P.M. Sibiu in 20.08.2021.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu,

Prezenta decizie poate fi contestatdi in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr, 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd tn 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avind un numir de 4
(patru) pagini, semnate si stampilate.
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