Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

. 08 ) 0ros Ko
Referitor dosar 1346/500/26.01.2021

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 11 din 05.03.2021

Ca urmare a notificarii depuse de S.C. EXPERT LAND DEVELOPMENT S.R.L. si

PROPRIETARII din judetul Sibiu, municipiul Sibiu, str. Putnei, nr. 19B, inregistratd la Agentia

pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr. 1346 din 26.01.2021 si a completarilor inregistrate ulterior cu

nr. 2792/14.02.2021, in baza Hotérérii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultirilor desfagurate in cadrul

Comitetului Special Constituit din 17.02.2021, cai Planul Urbanistic Zonal - Introducere in

intravilan in vederea lotizdrii pentru construire locuinte, servicii, dotiri, accese si utilitdti, propus

a fi amplasat in judetul Sibiu, oras Cisnidie, str. Sibiului — zona Casa de Apa, nr. FN, nu are efect

semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesari efectuarea evaluirii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in

ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii

resurselor:

- terenul pentru zona studiata, este situat in extravilanul si intravilanul localitatii Cisnadie, conform
avizului de oportunitate nr. 6719/16.05.2019, emis de Primarna orasului Cisnadie si a
regulamentului local de urbanism aferent PUZ, avand categoria de folosin{a teren arabil, cu
destinatia curti constructii dupa aprobarea PUZ cu HCL, pe 0 suprafata de 98344 mp, identificat
prin CF nr. 111327, 111147, 111198, 111326, 111172 si ulterior comasate rezultand CF nr. 112474,
Principalul obiectiv al PUZ-ului il reprezintd extinderea trupului intravilan, functiunea principald
propusa fiind cea de locuinte individuale, in regim de construire cuplat sau izolat.

Terenurile generatoare PUZ, vor fi reglementate astfel:

- 116 loturi cu destinatia locuinte individuale cu regim mic de inaltime;

- 12 loturi cu destinatia zond mixta rezidentiald — servicii, ce va cuprinde vile cu maxim 6
apartamente §1 parter comercial;

- 1 lot cu destinatia mixta servicii §i educatie;

- 4 loturi cu destinatia spatii verzi publice;

- 2 loturi cu destinatia de circulatie publica —acces la loturi in profil transversal de minim 8 m.

De-a lungul drumului judetean 106 C se propune crearea unei bretele colectoare, paraleld cu DJ 106 C,

pentru accesul la Joturi si la strazile din incinta (latime de 12,5 m cu o fasie verde protectoare).

Bilantul teritorial pentru zona studiatd cuprinde:

[ Zone functionale — Suprafata Procent Suprafata Procent
existenta existent propusa propus
(mp) (%) (mp) (%)
Zona construita locuinte 0 0 66780,9 67,9
individuale
Zona mixta — Jocuinte si 0 0 10520,5 10,7 o
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servicii/comert

Zona educatie-servicii 0 0 1073,2 1,1
Spatii verzi publice 0 0 4927.4 5,0
Suprafata circulatii 0 0 15042,0 15,3
rutiere/pietonale publice
Suprafata totali teren 98344,00 mp
Bilantul suprafefe in interiorul parcelelor:
Zone functionale — Propus Loturi/nr
loturi
mp | % din parcela
Locuinte individuale 66780,90 116
Suprafatd maxima construiti 23373,00 35,00
Suprafatd maxima spatii verzi 20034,00 30,00
in interiorul parcelei
Suprafata platforme/circulatii 23373,00 35,00
in interiorul parcelei
Locuinte si servicii/comert 10520,50 12
(zona mixti)
Suprafatd maximi construiti 4208,00 40,00
Suprafatd maxima spatii verzi 3156,00 30,00
in interiorul parcelei
Suprafata platforme/circulatii 3156,00 30,00
in interiorul parcelei
Servicii si educatie 1073,00 1
Suprafata maximi construita 376,00 35,00
Suprafatd maxima spatii verzi 376,00 35,00
in interiorul parcelei
Suprafata platforme/circulatii 322,00 30,00
in interiorul parcelei
Spatii verzi publice 4927.40 4
Circulatii publice 15042,00 2

Suprafata totali
reglementati prin PUZ

98344,00 mp

Indicatori urbanistici

L2i — subzona locuintelor individuale mici:

POT maxim propus = 35%;
CUT propus = 0,9.

Regim de inalf{ime maxim P+1E+M.
M1 — zona mixtd rezidential si servicii:

POT maxim propus = 40%:
CUT propus = 1,5.

Regim de inaltime maxim S+P+2E+M / D+P+1E+M.

MEdu — zona mixtd servicii §i educatie:

POT maxim propus = 35%;
CUT propus = 1,5,

Regim de indltime maxim S+P+1E+M / D+P+1E / D+P+M.

Conform Avizului PUZ de

CANAL SIBIU S.A. si a Avizului de Gospodarire
Administratia Bazinald de Apa Olt — Sistemul de

apa pentru nevoi igienico — sanitare s1 stingerea incendiilor se propun urmdtoarele:

principiu conditionat nr. 19122 din 04.12.2020, emis de S.C. APA
a Apelor nr. SB 12 din 10.02.2021, emis de
Gospodarire a Apelor Sibiu, pentru alimentarea cu
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- bransament din tubulaturd PVC cu Dn 315 mm, la camera vanelor a rezervorului cu capacitate de
10000 mc situat in incinta Stafiei de tratare Sibiu Sud,

_ realizarea unei statii de pompare amplasata in incinta Statiei de tratare Sibiu Sud - realizarea unui
bransament care va deservi zona de locuinte aferentda PUZ-ului din nordul Statiei de tratare, in
lungime totald de 400 m péna la caminul de vane situat la limita zone;

- pentru alimentarea cu apa a locuintelor individuale se propune realizarea unor retele de distributie.

Evacuarca apelor uzate:

Solutia 1:

Apele uzate menajere provenite de pe amplasamentul studiat se vor colecta prin intermediul unor retele

de canalizare menajerd. Pentru evacuarea apelor uzate menajere colectate se propune realizarea unui

colector de transfer nou, cu o lungime estimata de 7 km, racordat la colectorul principal de canalizare
al localitatii Selimbar, cu transportul apelor uzate catre statia de epurare Mohu.

Colectorul gravitational propus va fi pozat astfel:

- tronson 1 — aliniament DJ 106 C, intre statia de tratare Sibiu Sud si limita administrativa a comunel
Selimbar. Acest tronson va putea prelua apele menajere din zona de locuinte propusd in nordul
Statie de tratare §i zonele invecinate;

- tronsonul 2 — aliniament raul Sebes, intre limita administrativa a comunei Selimbar si DN 1. Acest
tronson va putea prelua apele uzate menajere provenite din cartierele Rubin, Arhitectilor, alte zone
rezidentiale din proximitatea DJ 106C si de la intreaga zonad de dezvoltare din comuna Selimbar,
cuprinsa intre ansamblul rezidential Avangarden — Shopping City Sibiu si raul Sebes;

- tronsonul 3 — intravilan localitatea Selimbar intre DN1 si colectorul existent pe strada 1 Decembrie
(propus prin POIM). Traseul preliminar stabilit pentru acest tronson este: str. Gladiolelor
(intersectia cu DN 1), str. Morii, str. Pietei, str. Mihai Viteazu, str. 1 Decembrie (intersectia cu str.
Garii).

Solutia 2:

Apele uzate menajere colectate de pe amplasamentul studiat, prin intermediul unor refele de canalizare

menajerd, vor fi dirijate catre 0 statie de epurare mecano-biologicd, dimensionatd corespunzator, cu

evacuarea efluentului epurat printr-o gurd de varsare in cursul de apa Sebes.

Evacuarea apelor pluviale conventional curate de pe acoperisuri se va realiza in rigolele stradale nou

realizate.

Evacuarea apelor pluviale posibil impurificate, provenite din zona carosabild se vor colecta prin

intermediul unei retele de canalizare pluviald stradald si dirijate citre patru separatoare de produse

petroliere agrementate tehnic, echipate cu filtru de coalescentd, clasa 1. Efluentul preepurat va fi
evacuat in colectorul din PAFSIN, cu lungimea totala de 435 m (care va reloca colectorul existent din
beton cu punct de plecare din Statia de tratare apd Sibiu Sud, in proximitatea DJ 106C), iar la limita

PUZ-ului va descarca in colectorul din beton existent cu evacuare finald in cursul de apd Sebes.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura din reteaua existenta in zona.

incilzirea se va realiza cu centrale termice proprii pe gaz metan,

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se

integreaza sau care deriva din gle:

Pentru plan au fost emise certificatul de urbanism si avizul de oportunitate nr. 6719/16.05.2019, de

citre Primaria orasului Cisnédie;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovarii dezvoltirii durabile:

- realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;

- trasarea si profilarea drumurilor propuse in corelare cu situatia existentd §i cu situatia propusa;

- dimensionarea loturilor i amenajarilor propuse, corespunzatoare suprafetei terenului studiat si in
conformitate cu tema de proiectare;

- stabilirea dimensiunilor in plan a constructiilor, integrarea si corelarea constructiilor cu cele
invecinate existente;

- echiparea cu utilitati edilitare:
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: se apreciazi faptul ca impactul asupra
mediului este redus; se are in vedere refacerea zonelor afectate de lucriri §1 asigurarea relatiei
armonioase intre cadrul natural s1 cel construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare de
mediu: planul respecta legislatia nationald si comunitari de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor: efecte nesemnificative pe perioada de
executie a lucrarilor;
b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor): nu este cazul;
e) mirimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd si méarimea populatiei potential afectate): planul
determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(1) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(ii1) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor saun peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

- Tespectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea tuturor avizelor emise pentru PUZ;

- respectarea notificarii de asistenta de specialitate de sinitate publica nr. 57/28.01.2021, emisi de
Directia de Sanitate Publici a Judetului Sibiu;

- respectarea Avizului de gospodirire a Apelor nr. SB 12 din 10.02.2021, emis de Administratia
Bazinala de Apa Olt — Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu;

- respectarea Avizului de principiu conditionat nr. 19122 din 04.12.2020, emis de societatea APA
CANAL SIBIU S.A.;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizati de titular in mass media (publicatii ziar: 21.01.2021 si
26.01.2021); anuntul deciziei ctaper de incadrare a fost publicat in mass media de titular — ziar
22.02.2021 si la sediul A.P.M. Sibiu in data de 17.02.2021.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisi in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numar de 4 (patru)
Pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaz3 la A.P.M. Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Marius Iosif PLESA

.

S Bucurest
[£  AGENTIA } )
\Z.  PENTRU £/

Z PROTECTIA 5// IN_TOCM¥T’

“ MEDIULI */ Consnl;e)r Mariana SUCIU
. SIBIU _r", ot

-~ = f’yé.,’(.r. f4

A

e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
8 Str. Hipodromului, nr.2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360;
e-mail: office@apmsb.anpm.ro: Tel. 0269/422.653, 0269/256.547; Fax. 0269/444. 145;

T

(o raatar Ao Arten ~ar mremeetoe — o




