Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Ne /5122 ) o Of A0Y

Referitor dosar: 24509/10355/20.12.2019

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 140 din 18.08.2021

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de S.C. IMOBILIARE ROYAL

S.R.L. cu sediul in comuna Tiligea, str. Vale, nr. 472, jud. Sibiu inregistratd la Agentia pentru
Protectin Mediului Sibiu cu nr. 24509/20.12.2019 si a completdrilor ulterioare inregistrate cu nr.
11358/22.06.2021 si a completarilor inregistrate cu nr. 14347/09.08.2021, in baza Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului si a O.U.G. nr.
5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunci
silbatice, aprobatd cu modificari §i completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completdrile
ulterioare,
Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultarilor destisurate in cadrul
sedintelor CAT din data de 24.06.2020 si din data de 18.08,2021, ¢a proiectul Construire imobil
conform PUZ, aprobat cu HCL 381/25.10.2012", propus a fi amplasat in  municipiul Sibiu, str.
Oituz, nr. 35E, CF: 110883, jud. Sibiu, nu se supune evaluirii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatea neefectuiirii evaluiirii impactului asupra
mediului sunt urmitoarele:

a) proiectul se incadreazd in prevederile Legii nr. 292 din 2018 privind evaluarea impactului anumitor
projecte publice §i private asupra mediului, anexa nr, 2, pet. 10, it b),

b) punctele de vedere exprimate in scris de citre autoritdjile membre in cadrul Comisiei de Analiza
Tehnica, cu privire la prezentul proiect;

¢) justificarea in ruport cu criteriile de selecfie pentru stabilirea necesitdtii efectudrii evaluarii
impactului asupra mediului, din anexa nr. 3 a Legii 29272018:

L. Caracteristicile proicctului

a) dimensiunen si conceptia intregului proiect

Zona studiata este situatd in intravilanul municipiului Sibiu, in partea central-sudica a municipiului,
Terenul are 0 suprafagd de 566 mp conform CF: 110883, Terenul este liber de constructii.

Parcela studiatd a facut obiectul unei documentagii PUZ aprobate cu HCL nr. 381/25.10.2012, care
reglomenteaza | Construirea frontului estic Piata Aurel Viaicu”, pe doud terenuri proprictate a S.¢
Imobiliare Royal S.R.L. Conform PUZ aprobat prin HCL ar. 381/2012 §i contracte de concesiune nr.
52/14.10.2013 §i nr. 14/10.03.2021 se concesioneaza suprafaja de 161 mp necesara realizirii parcirilor
in subsol,

Terenul pe care se realizeaza investifia are urmitoarele vecinatati:

- la nord: str. Aleea Buia;

- la sud: constructie existenta lipita pe limita de proprietate, Banca Raiffeisen:

- la est: teren liber de constructii i imobil locuinge P+1;

- la vest: Piata Aurel Vlaicu, teren liber de constructii. /P 1
Bilany teritorial pe parcela: Sl T AN
- suprafala teren = 566 mp: [
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- suprafala teren concesionat = 161,00,

- arie construitd propusad = 477,15 mp:

- arie construitd desfasurata subteran propus = 1404.30 mp;

- arie construitd desfisurata suprateran propus = 3257.05 mp;

- arie construitd desfisurata total =4661.35:

- arie utild totald = 395208

- arie total terasd = 150.97.

Protectul are ca scop urmatoarele:

- construire imobil cu funcfiunea de birouri si spatii comerciale la parter, regim de indlfime 28+ P+61:

- amenajéri exterioare, alei auto §i pictonale;

- organizare de santier;

- realizare bransamente, rejele de incinti.

Imobilul propus se va amplasa astfel:

- tronsonul alipit cladiri existente (Banca Raiffeisen) se va alinia la limita de proprietate a parcelet;

- coltul cladirii dinspre str. Aleea Buia, se va alinia la blocul nr, 1 si e va retrage: de la limita de
proprietate cu minim 1,15 m cu 3,5 m figd de limita de proprietate dinspre blocul nr.1 (in dreptul
tronsonului 25+P+6E) $i cu 5,50 m fatd de coltul blocului nr.1.

Accesul auto pe parceld se va realiza din str. Aleea Buia pe latura nordica a parceled, prin intermediul

unel rampe auto ¢e coboard in subsol. La subsol 1 i 2 se vor realiza 38 de locuri de parcare.

Aceesul pietonal se va realiza din gangul amplasat pe latura sudica a imobilului st de pe latura vestica

pentru spafiile comerciale amplasate la parter.

Structura imobilului va fi pe cadre, cu fundatii continue din beton armat. plangee din beton armat si

acoperisuri tip terasa.

Proiectul prevede brangamente la rejeava public existentd a localitatii Sibiu.

Pentru proieet a fost emisa notificarea nr. 432/09.06.2021, de catre D.S.P. Sibiu;

b) cumularea cu alte proiecte - nu este cazul;

¢) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei §i a biodiversitifii — in

procesul de edificare a constructici vor fi folosite: agregate de riu (nisip, balast, pietris mirgdritar),

lemn, ciment, var, ghips, metal;

d) cantitatea i tipurile de deseuri generate/gestionate - in perioada de executic pot rezulta

urmatoarele tipuri de deseuri: pamint de decopertd, de excavatie, materiale de construetii, ete., care

vor {1 valorificate prin societati autorizate;

¢) emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort — emisiile in atmosferd (de la

utilaje, mijloace de transport, decopertare sol), precum si disconfortul fonic creat de lucrar sunt

temporare - in perioada de executie a lucrarii, fird impact semnificativ;

f) riscurile de accidente majore si /sau dezastre relevante pentru proiect, inclusiv cele cauzate de

schimbarile climatice — nu este cazul, cu conditia respectdrii normelor de protecfia muncii.

normativele tehnice de proiectare §i executie, precum §i normativele P.S.1.. in vigoare,

#) riscurile pentru sinitatea umand — a fost emisd notificarca nr. 432/09.06.2021, de citre Directia

de Sandtate Publica Sibiu.

2. Amplasarea proiectelor

a) utilizarea actuald si aprobati a terenurilor — terenul aferent proiectului este situat in intravilanul

municipivlui Sibiu, categoria de folosinid teren — terenuri construclii. conform C.U nr.

2450/14.10.2019;

b) bogitia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale,

inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zoni si din subteranul acesteia: — nu cste

cazul;

¢) capacitatea de absorbtie 3 mediului natural, acordindu-se o atentie speciald urmiitoarclor
zone:
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zone umede, zone riverane, guri ale riurilor: nu este cazul;

zone costiere §i mediul marin: nu este cazul;

zonele montane si forestiere: nu este cazul;

arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: nu este cazul:

zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: nu este cazul;

zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului: nu
este cazul;

zonele cu o densitate mare a populatiei: proiectul este in conformitate cu condititlor de igiend si
saniate publica previzute de reglementdrile sanitare in vigoare, conform notificari nr.
432/09.06.2021, emisa de catre Directia de Sanatate Publica Sibiu:

8. peisaje yi situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic: nu este cazul,
3. Tipurile yi caracteristicile impactului potential

4) importanta si extinderea spatiald a impactului: impuct redus asupra mediului, avind in vedere
suprafata mica;

b) natura impactului: local, redus in perioada de executie

¢) natura transfrontalierd a impactului: nu este cazul;

d) intensitatea §i complexitatea impactului: mica, in conditiile respectarii masurilor de reducere §i
limitare a impactului ssupra factorilor de mediu. prevazute prin proiect;

¢) probabilitatea impactului in condiiile respectirii proiectului propus spre aprobare, a legislutiei de
mediu in vigoare este pufin probabild aparifia unui impact negativ asupra factorilor de mediu:

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului: impact redus pe
perionda de realizare si funcfionare;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobute: impact redus;

h) posibilitatea de reducere efectivii a impactului: nu este cazul

D
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Il. Moativele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatea necfectuirii evaluiirii adeevate sunt
urmitoarcle:

= proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. $772007 privind regimul uriilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei salbatice, aprobatd cu
modificiri §i completari prin Legea nr. 492011, cu modificarile si completirile ulterioare.

ITL. Motivele pe baza céirora s-a stabilit necesitatea neefectuirii evaluiirii impactului asupra
corpurilor de api

- proiectul propus nu intrd sub incidenta prevederilor art. 48 §i 54 din Legea apelor nr. 107/1996. ¢u
modificirile §i completdrile ulteripare;

Conditiile de realizare a proiectului:

= respectarea legislagiei in vigoare in domeniul protectiei mediului;

— respectarea tuturor avizelor/punctelor de vedere, emise de celelalte autoritar;

- materialele necesare pe parcursul executiei lueririlor vor fi depozitate numai in locuri special
amenajate, astfel incdt sa se asigure protectia factorilor de mediu;

— la executarea lucrarilor, se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de prevenire $i stingere
a incendiilor §i de protectia muncii;

— N se vor evacua nici un fel de deseuri in alte locuri, decat in spatiile special amenajate;

~ se vor lua masuri pentru evitarea poludirii accidentale a factorilor de mediu pe toatd durata execuiei
lucrdrilor si implementirii proiectului;
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managementul deseurilor generate de lucrdni va fi in conformitate cu legislatia specifica de mediu
$i va fiin responsabilitatea titularului de proiect cét i a operatorului care realizeaza lucrarile, se vor
avea in vedere urmatoarele considerente:

deseurile generate vor fi colectate selectiv. in vederea predarii ctre societiifi autorizate pe bazi
de contract,

degeurile municipale amestecate generate in perioada lucririlor de constructii vor fi stocate
temporar in pubele $i eliminate prin depozitare la un depozit conform; - deseurile industriale
reciclabile rezultate in perioada lucririlor de constructii (metalice feroase i neferoase, hénie si
carton, materiale plastice, textile, etc.) vor fi colectate selectiv, stocate temporar pe tipuri, in
funcjie de sortimente, in recipiente speciale, in vederea valorificarii prin societdfi autonzate
specializate;

titularul proiectului are obligaia de a tine evidenga deseurilor generate $i valorificate/eliminate in
conformitate cu H.G. nr. 856/2002. privind evidenta gestiunii deseurilor gi pentru aprobarea liste
cuprinzind degseurile inclusiv degeurile periculonse, cu modificarile ulterioare:

in conformitate cu prevederile art. 17, alin. (3). din Legea nr. 211/2011, privind regimul
deseurilor, cu modificarile si completirile ulterioare. titularul are obligatia, sd gestioneze
deyeurile nepericuloase din constructii §i desfiingari (categoria 17 conform H.G. nr. 856/2002).
prin reutilizare, reciclare §i alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de
umplere. rambleicre, astfel incit si se asigure indeplinirea obiectivelor previzute de lege
Gestionarea degeurilor din construetii §i desfiingiiri s¢ poate realiza prin incredintares citre un
aperator economic autorizat care desfligoard aceste operatiuni sau ciitre un operator public ori
privat de colectare a degeurilor. Eliminarea degeurilor din constructii si desfiingiri prin depozitare
in cadrul depozitelor autorizate va fi ultima opfiune de gestionare care va fi luatd in considerare,

organizarea de gantier pentru lucririle previizute prin proiect va respecta obligatoriu masurile
specifice pentru reducerca gi/sau eliminarea efectelor generate de acestea asupra sandtdgi umane si
mediului inconjurditor, se vor avea in vedere urmitoarele:

imprejmuires corespunzitoare a zonelor de lucru, montarea de avertizoare. etc.:

organizarca de santier va fi corespunzitoare din punct de vedere al facilitagilor; -
intrefinerea/repararca utilajelor, instalagiilor si mijloacelor de transport etc. se va realizn numai
de cittre societafi specializate autorizate;

intrefinerea corespunzitoare a utilajelot/mijloacelor de transport utilizate in lucririle de
constructii in vederea evitarii scurgerilor de combustibili si uleiuri uzate pe sol/apd si de ale
substante toxice §i periculoase;

se interzice stocarea temporard si depozitarea carburantilor si substanjelor periculoase in zonu
aferentd amplasamentului;

s¢ interzice spalarea utilajelor/vehiculelor in zona aferenta amplasamentulut;

se vor evita scurgerile de combustibili §i uleiuri uzate pe sol (folosite de masinile, utilajele si
echipamentele/instalatiile de pe amplasament) si de alte substanie toxice §i periculoase, dupd caz;
depozitarea provizorie a pamantului excavat se va face pe suprafefe c¢it mai reduse. Pamantul in
exces nu va fi pastrat pe amplasament;

intregul santier va fi protejat de plase de protectie in vederea limitarii pulberilor rezultate astfel
inciit sA se asigure respectarca prevederilor Legii nr. 1042011 privind calitatea acrului
inconjurdtor, cu completarile si modificarile ulterioare 5i STAS 12574/87, privind conditiile de
calitate ale acrului din zonele protejate;

realizarea lucrdrilor pe baza unui grafic de lucran care sa afecteze cel rmai putin riveranii din
ZOna;

adaptarea programului de lucru in vederea respectirii orelor de odihni ale riveranilor:
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= constructorul va detine Fise de securitate pentru substantele chimice periculoase folosite si va
respecta condifiile impuse de acestea:

- dprovizionarea cu agregate necesare realizarii investifiei se va face numai din surse autorizate:

= incazul unor poludri accidentale (eventuale scurgeri de carburanii. lubrifianti), in vederea limitarii
§1 inlaturdrii pagubelor, se vor lua masuri imediate prin utilizarea de materiale absorbante. strangere
in saci, transportul §i depozitarea temporard in organizarca de santier, dupa care se vor preda
unitafilor specializate pentru eliminare:

= Se vor lua toate masurile tehnice in ce privegte utilajele de constructii si mijloacele de transport
astfel incit disconfortul produs in timpul funcliondrii s fie minim.

Prezenta decizie este valabili pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in care
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifici conditiile
carce au stat la baza emiterii acestein, titularul proiectului are obligatia de 4 notifica Agentia
pentru Protectia Mediului Sibiu.

Orice persoana care face parte din publicul interesat §i care se considerd vatamata intr-un drept al siu
ori intr-un interes legitim se poate adresa instangei de contencios administrativ competente pentry a
ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritatii pubhice
competente care fac obicctul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 354/2004, cu modificarile i completarile ulterioare

Se poate adresa instanjei de  contencios administrativ - competente i orice organizajie
neguvernamentald care indeplineste conditiile prevazute la art, 2 din Legea nr. 292/2018. privingd
evaluarea impactului anumitor projecte publice $i private asupra mediului, considerindu-se ca acesten
sunt vatdmate intt-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritiijii publice competente care fac obiectul participarii publicului se ataca in
instantd odatéd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupd coz, cu decizia de
respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare suy. dupa
caz, cu decizia de respingere a solicitirii aprobirii de dezvoltare.

[nainte de a se adresa instunfei de contencios administratiy competente, persoanele prevazute la art. 21
din Legea nr, 29272018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului au obligatia sa solicite autoritapi publice emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin. (3) sau
autoritafii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte. a respectivel decizii. Solicitarea trebuie
inregistratd in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunogtinta publicului a deciziei.

Autoritatea public emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild prevazua I art, 22
alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistririi acestein la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuti la art. 22 alin. (1) este gratuitad si trehuie sa
fie echitubild, rapida i corecta.

Conform art. 43 alin (3) i (4) din Legea nr. 2922018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice i private asupra mediului. la finalizarea lucrdrilor, vefi notifica Agentia pentru Protecyia
Mediului Sibiu in vederea efectudirii unui control de specialitate pentru verificarea respectarii
prevederilor prezentei decizii, Procesul verbal intoemit in urma controlului se va anexa si va face parte
din procesul verbal de receplie la terminarea lucririlor.
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Prezenta decizie poate fi contestatia in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului §i ale Legii nr.
554/2004, en modificirile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisi in 5 (cinci) exemplare, ficcare exemplar avind un numir de 6 (sase)

pagini, semnate §i stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la A.P.M. Sibiu.
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