Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

. /902 ] 1608 20

Referitor dosar 21644/8706/09.12.2020

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 136 din 16.08.2021

Ca urmare a solicitdrii de emitere a acordului de mediu adresate de S.C. COMPA S.A. cu
sediul in municipiul Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 8, inregistratd la Agentia pentru Protectia
Mediului Sibiu cu nr. 21644/09.12.2020 si a completdrilor ulterioare, in baza Legii nr. 292 din
2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobatd cu modificari si completin
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile §i completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu decide, ca urmare a consultirilor desfasurate
in cadrul sedintei Comisiei de Analizd Tehnicd din data de 26.05.2021 si a completdrilor
inregistrate cu nr. 11739/29.06.2021, ¢4 proiectul “Construire hotel S+P+3+M, amenajare
hotel in clidirea existentd D+P+2+M, servicii si dotiiri existente, imprejmuire partiali,
drumuri interioare, parciri, amenajiri teren, extindere refele interioare, organizare de
santier, conform PUZ aprobat cu HCL 198/31.05.2018 si modificat cu HCL 257/31.05.2019”,
propus a fi amplasat in municipiul Sibiu, B-dul Victoriei, nr. 42-44, inscris in CF Sibiu nr.
131805, judetul Sibiu, nu se supune evaluiirii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:
I. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectuirii evaluirii impactului asupra
mediului sunt urmitoarele:
a) proiectul se incadreazd in prevederile Legii nr. 292 din 2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2 la punctul 10 lit. b) — ,,Prolecte
de infrastructurd — proiecte de dezvoltare urbani, inclusiv constructia centrelor comerciale si a
parcérilor auto” si punctul 13 lit. a) — “orice modificari sau extinderi, altele deciit la pct. 22 din
anexa nr. 1, ale proiectelor previzute in anexa nr.1 sau in anexa nr. 2, deja autorizate, executate
sau in curs de a fi executate, care pot avea efecte semnificative negative asupra mediului™;
b) punctele de vedere exprimate in scris de citre autorititile membre in cadrul Comisiei de
Analiz3 Tehnica, cu privire la prezentul proiect;
c) criteriile de selectie prevazute in anexa 3 a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactulu
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului.
1. Caracteristicile proiectului:
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect
Situatia existentd:
Amplasamentul cu suprafata de 7591 mp este sitvat in intravilanul municipiului Sibiv, in
proprietatea S.C. COMPA S.A., zoni declaratid de interes public conform PUZ aprobat cu HCL
198/31.05.2018, modificat cu HCL 257/31.05.2019. Parcela este delimitati de Bulevardul
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Victoriei la sud-est, Spitalul Militar de Urgenta la nord-est, drum de acces la sud-est si strada
Munteniei la nord-vest.

Pe teren existd o constructie D+P+2+M cu functiunea actvald de cimin studentesc. Aceasta face
parte din proiectul propus, prevazindu-se lucriri de amenajare interioard, exierioard §i de
instalatii, in vederea refunctionalizirii in functiunea de hotel.

Situagia proiectard:

Proiectul propus constd atiit in reconversia §i reamenajarea unei cladiri existente care nu mai
rispunde cerintelor tehnice actuale §i nici criteriilor comerciale, cit si in construirea unei cladiri
noi, alcitvite din doud corpuri, numite conventional “corpul de legaturd” 5i “corpul de la stradi”.
in final cladirea existentd va deveni un hotel de 3 stele (Ibis) ce va dispune de 72 de camere,
corpul de la stradd va fi un hotel de 4 stele (Mercure) cu 120 camere, iar corpul de legaturd va
adidposti cu preponderentd dotarile si serviciile conexe, specifice unui ansamblu hotelier $i anume:
restaurant, centru SPA, centru de conferine si sald pentru evenimente,

Lucriri exterioare propuse: terase, locuri de parcare, spatii verzi amenajate, sistem de iluminat
exterior, sistem de canalizare exterioard, platforma incdrcare/descircare.

Bilant teritonial:

— Suprafata teren = 7591 mp

— SC constructie existentd = 701 mp;

— POT existent = 8,89 %; CUT existent = 0,42;

— SC constmctie nou-propusi = 1981 mp;

~ Suprafati platformd,drum si alei carosabile = 1591 mp;

— Suprafata parcéri = 954 mp;

~ Suprafatd trotuare si alei pietonale = 389 mp;

— Suprafatd spatii verzi = 1975 mp;

- POT propus = 26,17 %; CUT propus = 1,09;

~ POT total rezultat = 35,06 % - din maxim 40% aprobat;

— CUT total rezultat = 1,51 - din maxim 1,8 aprobat.

Se vor amenaja 153 locuri de parcare: 85 locuri de parcare autoturisme in subteran gi 68 locuri de
parcare autoturisme la sol.

Utilitatile (apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, telefonie} se vor asigura prin
racordarea la rejelele utilitare existente in zond.

Debitul de apa necesar in scop igienico — sanitar §i pentru stingerea incendiilor va fi asigurat din
refeaua de alimentare cu apa a municipiului Sibiu, administrata de S.C. APA-CANAL SIBIU S.A.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor va fi asiguratd prin intermediul a 2 rezervoare cu
V= 120 mc pentru sprinklere si V = 180 mc pentru hidranti. Pe amplasament sunt prezenti deja 2
hidranti exteriori functionali, alimentati din refeaua municipala, care asigura debitul necesar de 15
I/s.

Apele uzate menajere vor fi preluate printr-un sistem de conducte §i cimine, apoi transportate
citre refeaua de canalizare menajerd de pe amplasament, cu descarcare in colectorul existent pe
Bulevardul Victoriei prin intermediul unui racord existent la reteaua stradala.

Pentru apele provenite de la bucitiria restaurantului se va monta un separator de grisimi pe
pardoseald, intr-o incapere special amenajata in subsolul cladirii, impreuna cu pompele utilizate
pentru evacuarea apei cdtre reteaua de canalizare,

Apele pluviale de pe suprafafa acoperisurilor considerate conventional curate se vor colecta
gravitational prin jgheburi si burlane si stocate intr-un bazin de retentie cu V= 200 mc de unde
prin pompare vor fi evacuate in refeua de canalizare menajera a orasului Sibiu.

Apele posibil impurificate cu hidrocarburi (apa pluviala din zona de parcare exlerioara si apele
accidentale provenite de pe suprafaja parcarii subterane) se vor filtra cu ajutorul unui separator de
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parcdrii exterioare. Apele posibil impurificate cu produse petroliere provenite de pe suprafata
parcirii subterane vor fi colectate cu ajutorul unor receptoare de pardoseala §i evacuate in base,
care sunt prevazute cu pompe submersibile. Apele incarcate cu hidrocarburi din base se vor
pompa in separatorul de hidrocarburi montat in exterior. Apele preepurate prin intermediul
separatorului de hidrocarburi vor fi conduse citre bazinul de retentie prin intermediul unui sistem
gravitational de canalizare.

Apele pluviale vor fi stocate in acelasi rezervor de retentie si vor fi pompate in refeaua exterioard

de canalizare menajerd prin intermediul unei grup de pompare. Rezervorul de retentie si statia de

pompare ape pluviale sunt amplasate in subsolul cladirii intr-o incépere special amenajata.

Pentru acest proiect au fost emise:

— Aviz de Gospodarire a Apelor nr. SB 48 din 04.06.2021, de citre Administratia Bazinala de
Api Olt - 5.G.A Sibiu;

— Aviz amplasament nr. 25 677 din 11.01.2021, de céawre S.C. Apa - Canal Sibiu S.A.

b) cumularea cu alte proiecte — nu este cazul;

¢) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversititii;

— resursele naturale folosite in constructie si functionare: apd, pimant, nisip, fier, lemn,
combustibili fosili — amploare redusi a utilizarii acestora, fard impact semnificativ;

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate:

— diferitele categorii de deseuri generate in timpul realizirii investitiei vor fi
eliminate/valorificate prin firme autorizate, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare;

e) poluarea si alte efecte negative:

— s-a realizat decontaminarea solului afectat de poluanti conform conditiilor impuse de A.P.M
Sibiu prin Decizia etapei de incadrare (PUZ) nr. 37/15.05.2018. Conform rapoartelor de
incercare (probe de sol recoltate la o adincime de 50 cm in cele 5 puncte de pe amplasament
solicitate) inregistrate la A.P.M. Sibiu cu nr. 11739/29.06.2021, nu au fost inregistrate depasiri
ale pragului de alertd pentru folosinte sensibile. Raportarea rezultatelor analitice la valorile
limitd impuse de Ordinul 758/1997 a ardtat cd nu au fost inregistrate depsiri pentru niciunul
dintre indicatorii analizati.

— emisiile (gazele de esapament) de la utilajele si mijloacele de transport, precum si disconfortul
fonic creat de lucrdri, sunt temporare, fird impact semnificativ asupra factorilor de mediu;
durata impactului este limitatd, pind la terminarea lucrdrilor si dezafectarea organizarii de
santier, urmata de refacerea terenului.

f) riscurile de accidente majore si /sau dezastre relevante pentru proiect, inclusiv cele

cauzate de schimbdrile climatice — nu este cazul unor riscuri de accidente majore; se va asigura

protejarea persoanelor care lucreazi pe santier in conformitate cu normele de protectie a muncii.

g) riscurile pentru sindtatea umani - se vor respecta misurile impuse prin Notificarea privind

asistenta de specialitate de sidnitate publicd nr. 301/21.04.2021, emisa de D.S.P. Sibiu.

2. Amplasarea proiectelor:

a) utilizarea actuali si aprobati a terenurilor: folosinta actuala — teren partial imprejmuit;

b) bogitia, dispenibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor

naturale, inclusiv solul, terenurile, api si biodiversitatea, din zoni si din subteranul acesteia:

- nu este cazul;

c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordindu-se o atentie specialii urmiitoarelor

zone:

zone umede, zone riverane, guri ale raurilor: nu este cazul;

zone costiere $i mediul marin: nu este cazul;

zonele montane si forestiere: nu este cazul;

arii naturale protejate de interes national, comunitar, international: nu este cazul;

zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000

desemnate in conformitate cu legislatia privind regimul arilor naturale protejate,
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conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice; zonele previzute de legislatia
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea a [ll-a - zone
protejate, zonele de protectie instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul
apelor, precum si a celei privind caracterul si mirimea zonelor de protectic sanitard si
hidrogeologici: nu este cazul;
6. zonele in care au existat deja cazuri de ncrespectare a standardclor de calitate a
mediului: nu este cazul;
7. zonele cu o densitate mare a populatiei: nu este cazul;
8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic - nu
este cazul.
3. Tipurile si caracteristicile impactului potential:
a) importanta si extinderea spatiali a impactului: zona de impact va fi limitatd in incinta
amplasamentului, nefiind afectate populatia si biodiversitatea;
b) natura impactului: prin folosirea utilajelor si echipamentelor se poate crea un disconfort in
ceea ce priveste zgomotul si vibragiile. Datoritad faptului ci lucrarile de constructie se vor efectua
pe o perioadi scurtd de timp, impactul va fi nesemnificativ si temporar;
c) natura transfrontalierd a impactului: nu este cazul,
d) intensitatea §i complexitatea impactului: se vor lua masuri de reducere §i limitare a
impactului asupra mediului;
e) probabilitatea impactului: redus pe perioada de executie ciit i pe perioada de functionare, in
conditiile respectérii masurilor propuse prin proiect;
f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactulvi: pe perioada de
derulare a proiectului, durata impactului este limitatd. Frecventa acestuia este discontinud in ceea
ce priveste zgomotul provenit de la utilajele si echipamentele folosite. Acest impact este
reversibil, la sfirsitul perioadei de implementare a proiectului.
g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul,
h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului: nu este cazul.

II. Motivele pe baza cirora s-a stabilit necesitatea neefectuirti evaluirii adecvate sunt

urmitoarele:

- proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, aprobatd cu
modificdrile 5i completarile prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile §i completirile ulterioare.

I11I. Motivele pe baza ciirora s-a stabilit necesitatea neefectuiirii evaluirii impactului asupra

corpurilor de apa: adresa cu nr. 9550/24.05.2021 emisd de A.B.A. OLT - 8.G.A. Sibiu, prin care

se precizeaz:

— investifia mentionati, conform solutiei prezentate, se inscrie in prevederile art. 48 si 54 din
Legea apelor ar. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

~ pentru realizarea investitiei s-a emis Avizul de Gospodirire a Apelor nr. SB 48/04.06.2021.

Conditiile de realizare a proiectului:

— respectarea legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului;

— investitia se va realiza cu respectarea memoriului de prezentare;

— respectarea tuturor avizelor/punctelor de vedere, emise de celelalte autoritdti,

— materialele necesare pe parcursul executiei lucririlor vor fi depozitate numai in locuri special
amenajale, astfel incit sa se asigure protectia factorilor de mediu;

- la executarea lucrarilor, se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de prevenire §i
stingere a incendiilor $i de protectia muncii,

— nu se vor evacua nici un fel de degeuri in alte locuri, decit in spatiile special amenajate;
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— managementul deseurilor generate de lucrdri va fi in conformitate cu legislatia specifica de
mediu §i va fi in responsabilitatea titularului de proiect;

— se vor lua misurt pentru evitarea poludrii accidentale a factorilor de mediu pe toatd durata
executiei lucrdrilor i implementdrii proiectului; in cazul unor poludri accidentale (eventuale
scurgeri de carburangi, lubrifianti), in vederea limitarii si inlaturdrii pagubelor, se vor lua
mdasuri imediate prin utilizarea de materiale absorbante, stringere in saci, transportul si
depozitarea temporara in organizarea de santier, dupa care se vor preda unitatilor specializate
pentru eliminare;

- toate incdrcaturile ce sunt transportate din sau in santier vor fi acoperite prin utilizarea de
prelate care acopera incircdtura pe intreaga ei suprafata;

— in perioadele cu temperaturi ridicate si umiditate redus3 se vor umecta suprafetele de lucru
precum 5i cdile de acces;

— utilizarea unei rampe de spalare a anvelopelor sau a altor dispozitive mobile in zona organizirii
de santier pentru a evita iesirea pe drumurile publice a autocamioanelor cu anvelope cu noroi;

— organizarea de santier pentru lucririle prevdzute prin proiect va respecta obligatoriu masurile
specifice pentru reducerea si/sau eliminarea efectelor generate de acestea asupra sandtitii
umane §i mediului inconjuritor;

— se vor lua toate misurile tehnice in ce priveste utilajele de constructii si mijloacele de transport
astfel incat disconfortul produs in timpul functiondrii sa fie minim;

— echipamentele, utilajele si instalatiile folosite vor asigura incadrarea emisiilor in limitele
previzute de legislatia in vigoare,

— se vor intretine permanent drumurile de acces; se vor tranzita numai drumurile pentru care s-a
obtinut acordul scris al autoritatilor locale;

Conditiile de realizare a proiectului in conformitate cu Avizul de Gospodirire a Apelor nr.

SB 48 din 04.06.2021, emis de Administratia Bazinali de Apa Olt - 8.G.A Sibiu;

— namolurile rezultate din procesul de separare a hidrocarburilor se vor vidanja de citre un operator
specializat, pe bazé de contract;

— punerea in functiune a folosinjei se va face numai in baza Autorizajiei de gospoddrire a apelor
obfinuta in conditiile previzute de lege;

— pe colectorul de evacuare a apelor epurate va fi prevazut un cimin pentru prelevarea probelor
de api in vederea efectudni analizelor de laborator;

— beneficiarul este obligat si obfind toate acordurile si avizele previzute de lege, necesare
promovarii lucrdrilor de investitie;

— beneficiarul are obligatia sd anunfe in scris Sistemul de Gospoddrire a Apelor Sibiu cu 10 zile
fnainte de data inceperii lucririlor.

Prezenta decizie este valabili pe toatd perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modificd
condifiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu, emitentul actului de reglementare.

Orice persoand care face parte din publicul interesat §i care se considerd vitamata intr-un drept al
sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instaniei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile
autoritatii publice compelente care fac obiectul participirii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
si completirile ulterioare. Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente §i
orice organizatie neguvernamentald care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr.
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Actele sau omisiunile autoritdfii publice compeiente care fac obiectul participarii publicului se
atacd In instanid odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupd caz, cu
decizia de respingere a solicitdrii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitirii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele previzute la
art, 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevézute la art. 21
alin. (3) sau autontitii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie inregistrata in lermen de 30 de zile de la data aducerii la cunogtinta publicului a
deciziei. Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a rispunde la plingerea prealabila prevazuta
la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrdrii acesteia la acea autoritate.
Procedura de solufionare a plingerii prealabile prevazutd la art. 22 alin. (1) este gratnita si trebuie
sa fie echitabila, rapida si corecta.

Conform art. 43, alin, 3 si 4 din Legea nr. 292/2018. privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, la finalizarea proiectelor publice §i private care au
facut obiectul proceduni de evaluare a impactului asupra mediului, autoritatea competentd pentru
protectia mediuvlui care a parcurs procedura verifica respectarea prevederilor deciziei etapei de
incadrare sau a acordului de mediu, dupd caz. Procesul-verbal intocmit in situatia previzutd la
alin. (3) se anexeaza §i face parte integrantd din procesul-verbal de receptie la terminarea
lucririlor.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului §i ale
Legii nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avind un numir de 6
{sase) pagini, semnate §i stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la A.P.M.
Sibiu.

p- DIRECTOR EXECUTIY,
Manoam\Mlha CERCIU

p- SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
Mariana Paraschiva SUCIU
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r. Hipodromului, nr.2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360; Tel. 0269/422.653, 0269/256.547,

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
)
Fax. 0269/444.145; e-mail: office @ apmsb.anpm.ro; http:/apmsb.unpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

6



