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MEMORIU DE PREZENTARE

elaborat conform Anexa nr. 5.E Ia Legea 292/2018;

I. DEMUMIREA PROIECTULLN: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E+R
Il TITULAR: PURG 5.R.L.
ADRESA POSTALA: Strada Barbierlor numarul 2, municipiut Sibiu, judetul Sibiu
TELEFOM/e-mail: 0766333124/ office@interiordesigns. ro
FERSOAME DE CONTALT: BACIU Valentin-loan
ADMINISTRATOR: BACIU Yalentin-loan

RESPONSABIL PENTRU PROTECTIA MECHUILUI;

Adrian SAVU

NOTA: - Avand in vedere ca amplasamentul obiectivului de investitii ,CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+3E+R”™ nu este incadrat in ardl naturale pretejate de interes comuritar si nu

au fost identificate in vecinatate nici un fel de arfi naturale protejate sau aflate sub orice
alte forme de protectie, prezentul memoriu a fost elaborat in conformitate cu Anexa nir. 5E

din Legeq 292/2018, fara a include Capitolul X1,

lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

a}

b)

c)

DESCRIEREA PROJECTULUI

Pe teren liber de constructii, in intravilanul municipiului Sibin, in zona destinata locuirii,
beneficiarul solicita amplasarea unui imobil - un tronson cu regim de inaltime P+3E+R si
functivnea de locuinte colective,

Imokilul, proprietate privata exclusiva a perscanei juridice romane PURD 5.R.L., este compus
din teren liber de consiructii, cu suprafata de 4 150m? si categeria de folosinta arabil - conform
Extras de Carte Funciara. Amplasat in zona cu teren plat, are forma poligonala, cu acces din
strada Lacul lui Binder.

In confarmitate cu ,DECIZIA ETAPE| DE EVALUARE INITIALA™ SB nr. 10979/25.06.2024, proiectul
wConstruire locuinte colective P+3E+R" intra sub incidenta Legii nr. 292 din 2018 priving
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat la
punctul 10, litera b} - profecte de dezveltare urhana, inclusly construcHa centrelor
comerciate si g parcarifor awfo publice” din Anexa nr. 2; precum si sub incidenta prevederilor
art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 10771996, cu modificarile si completarile ultericare.

In consecinta, Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu a decis declansarea procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului pentru proiectul propus.

JUSTIFICAREA NECESITATI PROIECTULLA

Amplasamentul fiind inclus in zona de locuinte colective, in vecinatatea altor locuinte colective
existente, amplasarea unui tronson cu apartamente completeaza in mod pozitiv, ansamblut
existent,

VALDAREA INVESTITIEI

Yaloarea de investitie estimata este de cca 4 288 000D Lei.



d}

e)

f)

PERICADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA
Investitia va fi finalfzata in termen de maximum 24 luni de la data autorizini profectulufl de
citre Primaria Municipiului Sibiu.
AMPLASAMENTUL PROIECTULLY - EDIFICABILUL
Amplasarea constructiei propuse respecta cerintele Certificatelui de Urbanism  nr.
1342/26.07.2023 emis de Primaria Municipiutui Sibiu, edificabilul fiind amplasat conform
Plansei AD1 - ,PLAN DE SITUATIE” atasat prezentului memoriu;

min. 10.89m de la limita de NE a proprietatii,;

min. 62.26m de la limita de 5E a proprietatii la aliniamentul strazii Lacul lui Binder;
- min. 14.99m fata de limita de 5V a proprietatii si

min. &.07m fata de limita de NV a proprietatii.

suprafata de teren de cca 50m? amplasata in zona in care sunt prevazute accesul auto si locurile
de parcare, va Ti folosita temporar pentru organizarea lucrarilor de constructii, urmand a fi
eliberata la finalizarea lucrarilor autorizate, fiind apol amenajata pentru destinatia autorizata,
respectiv accese auto, pietonale si locuri de parcare.

CARACTERISTICILE FIZICE ALE PRCAECTULUI
Constructia proiectata: Clasa de importanta ill
Categoria de importanta C
Gradul derezistenta la foc |,
Are o volumetrie simpla, cu plan dreptunghiular, patru niveluri - P+3E+R - doua case de scara
5i un total de 60 unitati locative (apartamente).
Descrerea constructiet:

- amplasata pe teren conform reglementarilor stabilite prin P.U.G. aprobat prin H.C,L. 5ibiu
nr. 533, 12/2022 cu respectarea UTR Lacul Wi Binder - Lacul lui Binder_d

fundatia retea de grinzl din beton armat sub zidur, cu fundatii continue si izolate
sub stalpf;
suprastructura - sistem de stalpi si grinzi din beton armat

inchiderile perimetrale - zidarie din blocur ceramice cu goluri, cu grosimea de 30cm;
termoizolatie exteripara - vata bazaltica cu grosimea de 10cm
tamplarii exterioare - ferestre - PYC cu minimuem 5 camere si geam termoizolant cu 3 foi
de sticla;

- usl - aluminiu cu rupere de punte termica

= acoperire - sistem sarpanta din lemn de rasinoase, cu invelitoare din panouri tip sandwich
cu grosimea de 10 cm.
colectare ape meteorice - sistem de colectare cu jgheaburi si burlane racordate la reteaua
de canalizare dedicata

- finisaje extericare - zugraveli ecologice de exterior

- comprtimentari interioare

- zidarie usoara din blocuri ceramice, gipscarton, sticla.

Asigurarea agentului kermic pentru incalzirea apartamentelor si a apel calde menajere, se face
cu centrale termice individuale pentru fiecare apartament, alimentate cu gaze naturale.
Accesul aure este asigurat din strada Lacul lui Binder, printr-o alee carosabila cu dublu sens de
circulatie.

Parcarea si gararea vehiculelor se face exclusiv in incinta proprietatii, in zona special
amenajata cu %4 locuri de parcare calculate 1. 5loc/apartament, amplasate conform Plansa nr.
A2 - PLAN DE SITUATIE anexat.



INDICATORI URBANISTICI PROPUSI SI BILANT TERITORIAL;
INGICATORI URBANISTICI

STEREN = 4 150 m*
Ar = 775.94m?t
Ap = 3574.02m°¢

POT = 18.7 %

CUT = 0. 86mADC /miTEREN
BILANT TERITORIAL

mt %

STEREN = 4150 100
A s F75.94 18.70
SBALCON = 82.70 2.02
SspATIL veRDE = 593 41 14.30
SPIETOMAL = 171.49 4,13
SCarmsaRIL = 1322.17 31.86
SPARCARE = 1175.00 18,31
Sp.5, = 28.29 0.68

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice: nu este cazul;

Descrierea proceselor de productie in functie de specificul investitiel, produse si subproduse
obtinute, marimea, capacitatea: nu este cazul;

tateriile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestara: nu

este cazul; Racordarea (3 retelele utilitare existenta in zona;

- reteaua publica de alimentare cu apa FE 110 mm

- reteaua publica de canalizare = PYC 250 mm
reteaua publica de alimentare cu energie electrica - in conditifle legii
reteauva de alimentare cu gaze - in conditiile legii

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei:

nu este cazul; Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente: nu este cazul; Resurse

naturale folosite in constructie s functionare: nu este cazul: Metode folosite in

constructie/demolare;

- metodele folosite sunt cele clasice, constructia simpla, clasica, nu impune solutii sau
tehnologii speciale;

Flanul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere

51 folosire ulterioara:

- lucrarile de constructii vor demara imediat ce va fi emisa autorizatia de construire,
punerea in functiune fiind prevazuta in maximom 24 luni de la emiterea autorizatiel de

construire;
Relatia cu alte proiecte existente sau planificate: nu este cazul;
Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: nu este cazul;
Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului: nu este cazul:
Alte autorizatii cerute pentru profect: nu este cazul;

I¥. DESCRIEREA LUCRARILOR GE DEMOLARE HECESARE
Terenul este liber de constructii, nu sunt necesare nici un fel de lucrari de desfiintare.

¥. DESCRIEREA AMPLASARI PROIECTULLY

distanta fate de granite penfru profectele core cad sub incldenta Conventiel privind
evolugrea impactulul ostpra mediviui in context transfrontiera, adoptata fa Espoo fa 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/ 2001 cu modificarile si completarife

ulterfogre:
ny este cazul:



- {ocalizaren amplasamentulut in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listel
Monumentelor Istorice actualizata periodic st publicata in Monitorut Oficiel al Romaniei
5 a Repretoriifui Arfieotogic National instituit prin OG nr. 4342000 privind protectio
patrimoniuluf arheafogic si declararea unor situri arheoclogice ca zone de interes
hatfenal, republiceta, cu modificarile si completarile wterloare: nu este cazul;

- harti, fotegraffi ale amplasamentului care pof oferi infarmatii privind caracteristicile
fizice ale mediutud, atat naturale, cat si artfficlale si efte informatii privind:

harti si fofografil:
nu este cazul;

folosinfe actuale - teren liber de constructii
si planificate ale terenului - construire de locuinte colective, spatii verzi, locur
de parcare

politici de zonare s de folosire a ferenwlui: nu este cazul;
areale sensifiile: nu este cazul:

- coordonatele geografice afe amplasamentulud profectului, vectorfal In format digital cu
referinta geografica, in sistem de proiectie ngfionala Stereg 1970: nu este cazul

detalii privind orice varignta de amplasare o fost luata in considerare;
nu este cazul,

Vl. DESCRIEREA TUTURGR EFECTELOR SEMMIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE
PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPGNIBILE

A. Surse de poluanti s instalati pentru retinerea, evacuarea si dispersia peluantilor in mediu:

a) Protectia calitatii gpelor:

- sursele de poluanti pentri ape, locul de evacuare sau emvisarul: nu
este cazul

statiile st instalatille de epurare sou de preepurare a apelar uzate
prevazufe: nu este cazul

b} Pratectia aerufui:

- suvsele de poluanti pentri ger, poluanti, inclusiv surse de mirosuri: nu
este cazul

instatatifle pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera: nu
este cazul

¢} Protectia impotriva zgomotulud si vibratiilor:
surse de zeomof sf vibratfic nu este cazul

amenafarite si dotarile pentru profectia impotriva zgomeotuiul si
vibraéiifor: nu este cazul

dl Protectia impotriva radiatiilor:
sursele de radiatif; nu este cazul

- amenajarile si dofarile pentru protectia impatriva radiatiilor:
nu este cazul

e} Protectio solului st @ subsolulu:
sursele de poluanti pentry sol, subsol, ape freatice si de adancime: nu este cazul
- luerarfie si dotarile penfru protectio sofuluf sf g subsoluful: nu este cazul
f)  Protectia ecosistemelor Ferestre si acvatice:
Identificaren areafelor sensibile ce pot ff afectate de project: nu este cazul

fucrarile, dotarile 5 masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentefor
maetirdi sf ariifor profefate: nu este cazul

g} Protectio asezaritor umane si a altor oblective de inferes pubic:

- identificarea oblectivelor de interes public, distanta fata de asezarile wnane,
respectiv fata de monumente Istorice sl de arhiftectura, alte zone asupra carora
exista instifuit un regim de restrictie, zone de interes fraditional, et nu este

cazul



lucrarile, dotarile si masurile penfru profectio asezarilor umane si a obiectivelor
protefate si/sau de inferes pubfic: nu este cazul

h)  Prevenirea st gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
praofectutuifin timpul exploatarii, inclusiv efiminarea:

- lista deseurilor {clasificate si codificate in conformitate cu prevederile
fegislatiel eurapene s nationale privind deseurile), cantitati de deseur]
generafe: nu este cazul

- programiid de prevenire s redurcere o canfifetilor de deseuri generater nu este
cazul - planud de gestionare a deseurilor: nu este cazul

i} Gospodarirea substantefor si preparatelor chimice periculoase:

substantele s preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:
nu este cazul

modul de gospodatire a substantelor si preparatelar chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a facrorifor de mediu si a sanatatii popttatiei:
nu este cazul

B. Utilizarea resurseler naturale, in special 2 solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii; nu
este cazul

Vil. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE
PROIECT:

- impactul asupra populatied, sonatatii umane, biodiversitatil (acordand o afentie speciala
spechilor si habitatelor protejate), conservareg habitatelor naturale, a florei si a founei
salbatice, terenuritor, soluiui, folosintelor, bunurilor materiale, catitatii si regimuiyi
cantitativ al apef, calitotif erului, climei fde exemply notura st amploarea emisiitor de
gaze de sera), zgomotelor si vibrotiilor, peisafulul st medivfuf vizual, patrimaniuiui
istoric si cultural sf asupra interactiunilor dintre aceste elemente; natura impactului
fadica impacti direct, indirect, secundar, cumitlativ, pe termen scurt, mediu si fung,
permanent si temporar, pozitiv si negativ):

nu este cazul;

exfinderea impactiui (zona geografica, numdre! populatiei! habitatelor speciilor
dfectate}. nu este cazul; - magnitudinea si complexitatea impactuluiz
nu este cazul;
- probabifitates impactului: nu este cazul;
durata, frecventa si reversibifftatea impactelui: nu este cazul;
- masurile de evitare, reducere sav ameliorare a impactulyl semnificatlv asupra mediului:

nu este cazul;
- hatura fransfrontiera a impoctului:
nu este cazul;

Vill. PREVEDERI PENTRU MONITCRIZAREA MEDIULUI - datari si masuri prevazute pentru contrelul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici dispenibile aplicabile: nu este cazul;

iX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE $)/SAL PLANURI/PROGRAME/STRATEGI/DOCUMENTE DE
PLANIFICARE

A, Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte ngrmative nationale
care transpun legislatia uniunii Europene;

Directive 2070/ 75/ UE (IED) a Parfomentului Europeon si a Consiiiulul din 24 notembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controfil infegrat ol poluarii}: nu este
cazul;

- Directiva 20027137 (1ED) a Parlomentulud Furopean si a Consiliufii din 4 julfe 2012
privind controlul pericolelor de accidente majfore care implica substante periculoase,
de modificare si ulterior de abrogare a Direclivei 96/82/CE a Consiliuiui: nu este
cazul;



Birectiva 2000/ 60/ CE a Partomentulyl European si g fonsitiviul din 23 actombrie 2000
de stabillre a uwnul cadru de politica comunifara in domenivl apei: nu este cazul;

- Directiva-codruy aer 2008/ 30/ CE o Parlamentuiui Eurppean si a Consilivlui din 21 moj
2008 privind caflifefea qerulud fnconjurator st un cer mal curgf pentru Furopa: nu este
cazul;

Directiva 2008/ 98/ CE o Parlamentului European si g Consiliviui din 19 nofembrie 2008
privind deseurile si de abrogare g anumitor directive: nu este cazul;

B. 5¢ va mentiona planal/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care
face parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

PLAN URBANISTIC GENERAL sf REGULAMENTUL LOCAL aferent, aprobaf cu H.C.L. Sibiu nr. 533,
12/2022 curespectarea UTR Lacul lui Binder - Lacut lui Binder_d

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

- descrleren lucrarfior necesare organizarii de santier:

alimentarea cu energie electrica - de la reteaua publica conform legii,
amplasare 1 conteiner conteiner pentru birou/administratie amplasare 1
cabina we ecologic colectarea deseurilor - of Contract S0MA S R.L. atasat

- localizarea organizarii de santier:
in incinta, in zona destinata parcarii autovehiculelor;

- descriereg impactuiui asupra mediului a ucrarifor organizarii de santier:

nu este cazul;
surse de pofuanti si instalatii pentru retinereq, evacuarea sf dispersia poluantifor in
mediu in Hmpul orgemizanii de santier;
ny este cazul;
- dotari 5 mosurt prevazute pentru confrolul emisiitor de polugnti in mediu;

nu este cazul.
Xi. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEL IN CAZ DE
ACCIDENTE S1/5A0U LA INCETAREA ACTIVITATH

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentuld a finalizarea Investitied, In
caz de accidente sifsou la incetarea eotivifabii: nu este cazul;

aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluar]
accidentale: nu este cazul;

- aspecte referitoare {a Inchiderea/ dezafectareas demolarea insfalatied: nu este
cazul;
rmodalitafi de refacere g starii initialef reabilitare in vederea utilizarfi
ulterioare a terenulid: nu este cazul;
X, ANEXE - PIESE GESENATE;
1. PLAN DE INCADRARE IN ZOMA 51 PLAN DE SITUATIE

SEMMATURA S STAMPILA

TERRA DISTRICT COMSULT 5.R.L,
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