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CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e Denumirea lucrarii:  Plan Urbanistic Zonal —"EXTINDERE INTRAVILAN CU
FUNCTIUNEA DE LOCUIRE” in Comuna Sura Mare, Judet Sibiu

e Beneficiar: Primaria Sura Mare
e Proiectant general: SC URBIS GEOPROIECT SRL
e Proiectanti de specialitate: urb. Mihai BURADA
& urb. Iulia Maracineanu
e Data elaborarii: IULIE 2023

1.2. OBIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program

Scopul documentatiei este de studiere a unor terenuri proprietate publica si privata
a beneficiarului Primaria Sura Mare, situate partial in intravilan si partial in extravilanul
Comunei Sura Mare.

Prin prezenta documentatie se propune introducerea in intravilan a unei suprafete
de teren, modificarea si stabilirea de reglementdri urbanistice, in vederea parceldrii
suprafetei de 60.005,00 mp, in loturi pentru construirea de locuinte, zone de servicii,
spatii verzi, zone aferente circulatiei si se vor pentru terenul studiat.

In Certificatul de Urbanism nr. 30 / 08.02.2022 eliberat de Prim3ria Comunei Sura
Mare, s-a impus elaborarea “PUZ cu Regulament aferent" conform prevederilor Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent. Prezenta documentatie
propune modificarea reglementarilor existente in PUG-ul Comunei Sura Mare, aprobat cu
HCL de prelungire nr. 126/2019 si conform PUZ aprobat prin HCL nr. 37/2012, astfel se
impune elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism PUZ. Planul Urbanistic
Zonal se realizeaza dupa obtinerea avizului prealabil de oportunitate Nr 1 din 27.02.2023,
emis in conditiile Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin (5).

Prin documentatia PUZ — 'EXTINDERE INTRAVILAN CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIRE", se va stabili:

- conform Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal
stabileste reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei;

- se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, a Legii nr.
50/1991, republicata, a HG 525/96, republicata, a Legii 350/2001, a Ordinul
233/26.02.2016 pentru Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si a
prevederilor Ordinului 43/1997.
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si

preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:

e PUG Comuna Sura Mare si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii;

e Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

e Ridicare topografica actualizata sc. 1:500 a amplasamentului, vizata OCPI

e Extrase de Carte Funciara pentru 106194, 106313, 106213, 106304

e Studiu geotehnic intocmit de S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L.

o Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

e Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar;

e Certificatul de urbanism nr. 30 / 08.02.2022 emis de Primaria Comunei Sura Mare

e Avizul de Oportunitate Nr 1 din 27.02.2023.

CAPITOLUL 2 — SITUATIA EXISTENTA

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul care face obiectul studiului este situat partial in intravilan si partial in
extravilanul Comunei Sura Mare, Judet Sibiu.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 30 / 08.02.2022 eliberat de Primdria Comunei Sura
Mare, s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent, pentru ca terenul este situat in
zona L - de locuinte, astfel se impune elaborarea si aprobarea unei documentatii de
urbanism PUZ, ce va avea la baza Avizul de oportunitate nr. 1 din data de 27.02.2023.

Terenul este in proprietatea beneficiarului — Primaria Sura Mare - persoana
juridica, conform Carti Funciare 106194, 106313, 106213, 106304 si are o suprafata de
60.005,00 mp (intravilan - S=21.812,00 mp, cat si in extravilan - S=38.193,00mp.

In prezent, terenul care face obiectul prezentei documentatii se afld intr-o zon& in
care Regulamentul de Urbanism aferent PUG prevede zonad L - de locuinte.

2.2. INCADRAREA IN TERITORIU SI LOCALITATE, IN PUG, IN ZONA

In plansa 1A "INCADRAREA IN TERITORIU SI IN LOCALITATE" sc.1: 25.000 este
prezentatd pozitia amplasamentului fatd de limita teritoriului administrativ si limita
teritoriului intravilan a Comunei Sura Mare si marile artere de circulatie. La nivelul
teritoriului administrativ al Comunei Sura Mare se regdsesc urmatoarele artere de circulatie
majore : DN 14, DC 1.

In plansa 1B “INCADRARE IN PUG”, scara 1:5.000 este prezentatd pozitia
amplasamentului in intravilan, respectiv extravilan. Pe plansa nr. 2 “INCADRARE iN PUG”,
sunt reprezentate: limita teritoriului administrativ, limita teritoriului intravilan aprobat al
Comunei Sura Mare, limita UTR, destinatia functionala a parcelelor conform PUG/PUZ
aprobat, se poate observa vecinatatea cu zonele rezidentiale ale comunei.

Proprietatea beneficiarului este situata in localitatea de resedintda a comunei, in
Sat Sura Mare.
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Terenul care face obiectul PUZ este amplasat atat in intravilan (5=21.812,00 mp)
cat si in extravilan (5=38.193,00mp), in partea de sud a comunei Sura Mare, cu acces din
drumurile locale: str. Trandafirilor si str. Primdverii in partea de vest si str. Izvorului, str.
Transilvaniei, str. Fagdrasului si str. Paltinis in partea esticd, care se continud si fac
legdtura cu DN 14.

In prezent, amplasamentul studiat se afl3 intr-o zon& in care Regulamentul local de
Urbanism aferent PUG prevede zona L - de locuinte, zona de spatii verzi si zona terenuri
agricole in extravilan, zona din imediata vecindtate fiind alcdtuitd preponderent din locuinte.

Suprafata de teren care a generat PUZ este situatd in intravilan. In vecintatea
amplasamentului exista constructii cu functiune rezidentiala, realizate din materiale
durabile.

Categoria de folosinta a terenurilor proprietate privata care face obiectul studiului
sunt neproductiv, drum si pasune, situat in intravilanul si extravilanul Comunei Sura
Mare, si are urmatorii vecini :

- Nord - paraul Valea Serpuita, Paraul Hamba

- Est — NC 101882, NC 101870, NC 101853, NC 101846, NC 101883, NC 106303, str.
Izvorului, str. Transilvaniei, str. Fagarasului si str. Paltinis

- Sud — NC 100418, PLv 571

- Vest — NC 100585, NC 100010, NC 105117, NC 105109, P A567, str. Trandafirilor si
str. Primaverii

Terenul nu este amplasat in zona de protectie a vreunui monument
istoric sau sit arheologic inscris in Lista LMI din anul 2015.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL!

Fig. 1 Pozitia amplasamentului

1 C&f. STUDIU GEOTEHNIC - 5.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L.
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* Relieful

Din punct de vedere geomorfologic si structural, localitatea Sura Mare se
incadreaza la marginea nord-esticd a Depresiunii Sibiului. Particularitdtile reliefului in zona
acestei localitdti sunt stréans legate de evolutia in timp a marii unitdti a Bazinului
Transilvaniei, zona sud, sud-est.

Intreaga infatisare are aspectul unui podis in care apele s-au adancit si si-au intins
obarsiile in toate directiile pentru a o transforma intr-o regiune de dealuri si coline valurite.

Forma reliefului si varietatea sa este dictatd in mare madsura de structura
petrografica.

Varietatea reliefului se datoreaza mai mult complexitatii evolutiei morfologice a
regiunii, @ modeldrii acesteia decat naturii rocilor si framantdrilor geologice a teritoriului.
Aceasta pentru ca evolutia reliefului nu numai cd s-a desfdsurat intr-o perioada foarte
indelungata in timp si in mai multe faze, dar si pentru ca in fiecare faza sculptura formelor
de relief s-a facut de catre un complex da factori fizici - incepand cu actiunea apelor si
terminand cu aceea a vietuitoarelor,care si-au pus o anumitd amprenta asupra caracterului
acestora.

Actiunea agentilor fizici (apele, clima) desfasuratd in decursul mai multor etape a
stabilit varietatea aspectelor actuale ale reliefului.

La sfarsitul perioadei Cretacice are loc scufundarea Bazinului Transilvaniei si incepe
sedimentarea. Acumularea acestor sedimente sub forma de orizonturi alternative (si cu
grosimi variabile) de argile, marne, nisipuri, calcare si pietrisuri (toate provenite din
regiunile inalte din jur) a durat multe zeci de milioane de ani, si abia spre mijlocul perioadei
Pliocene (sub influenta miscdrilor de indltare), Bazinul Transilvaniei a devenit uscat. De
indatd raurile au inceput sa-si adanceasca vaile in noul uscat supus indltarii care treptat a
devenit un tinut deluros.

In timpul miscarilor de indltare a Lantului Carpatic si chiar in timpul l3sarii
subsidente a Bazinului Transilvaniei, formatiunile sedimentare au fost supuse unor presiuni
laterale soldate cu usoare cutdri ale stratelor in special de la periferia bazinului.

Amintim astfel cutele anticlinale aproape paralele intre ele pe liniile: Ilimbav-Arpas,
Vurpdr-Sarata, Sacadate-Avrig, Casolt-Vestem, Hamba-Slimnic, Presaca-Ocna.

Ca urmare a indelungatei evolutii si a transformarilor succesive de-a lungul istoriei
geologice, abia la sfarsitul perioadei cuaternare s-au definitivat toate diviziunile reliefului pe
care le constatam astazi.

Vdile largi ale Visei si Tarnavei Mari au impartit Bazinul Transilvaniei in aceasta zona
in podisul intins al Hartibaciului, podisul Secaselor si podisul celor doud Tarnave.
Localitatea Hamba apartine podisului Hartibaciului. Localitatea Sura Mare este asezatd in
cuveta largd a Vaii Serpuite. Pe intinsul localitatii Sura Mare se pot delimita urmatoarele
unitati de relief:

Zona de lunca poate fi urmadrita de o parte si alta a vaii principale care strabate
cele douad localitati — Valea Serpuitd cu latimi variabile de la 50 m la 200 m, mai latad in
zona de contact cu sesul Sibiului. Aceasta zond are in general relieful plan cu o usoard
cadere spre vale, pe ea fiind amplasate o serie de terenuri agricole din localitatea Hamba.

Terasa aluviala-deluviala — este bine individualizata fiind o zond de trecere, de
intrepatrundere intre zona de luncad si cea colinard, neexistand limite clare de delimitare
intre acestea. Relieful acestei zone pastreaza inclinarea de 10-20° spre firul Vaii Serpuite.
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Aici este amplasata cea mai importanta suprafata locuibila a localitatilor (vatra localitatilor)
strazile principale si soseaua nationald DN14 Sibiu — Medias.

%O

L4 o St “;'l! .;«: 5

Fig. 2 Haffé geo/og:icé (fragment)

-

< Date hidrologice si hidrogeologice

Bazinul hidrografic care se intinde pe cativa kmp este de obicei sarac in ape. Vaile
principale care traverseaza teritoriul localitatilor Sura Mare sunt Valea Serpuita, Valea
Sarbei si Valea Plopilor.

Vdile si paraiele care fragmenteaza relieful acestor localitati, in perioade secetoase
sunt lipsite de apa sau cu debite foarte reduse. Insa in perioade cu precipitatii bogate,
datorita structurii argiloase-nisipoase a terenului, numai o mica parte a apelor de suprafata
patrund in teren, cea mai mare parte se scurg liber pe versanti, sub forma de ogase,
ravene, torenti. Toate acestea sunt drenate si colectate in emisarul principal — Valea
Serpuitd care in scurt timp se umfla si inunda zonele imediat invecinate — mai ales dupa
iesirea din localitate.

Apele de siroire care se manifesta dupa precipitatii pe versanti, o parte se infiltreaza
in padtura de deluvii de panta de la baza versantilor si vor fi colectate de localnici in fantani
sau apar ca izvoare de apa la baza versantului. Observatiile intreprinse cu ocazia cercetarii
pe teren, au pus in evidentd urmdtoarele:

In zona de terasd aluviald-deluviald nivelul panzei freatice se intalneste intre cotele
—2,10 - -3,40 m de la CTN.In zona colinara sunt prezente apele de siroire sub forma de
ogase care se manifesta mai ales dupa perioade cu precipitatii si pe care localnicii le
capteaza in santuri de garda sau rigole.

In conformitate cu harta hidrogeologica, este de asteptat sd se intdlneasca un strat
acvifer . Cu toate acestea, harta nu furnizeaza nici o informatie privind adancimea stratului
acvifer sau a nivelul hidrostatic.
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% Geologia

Din punct de vedere geo-tectonic, comuna Sura Mare este situat in bazinul
sedimentar al Depresiunii Transilvaniei. Fundamentul acestei regiuni, ingropat sub
cuvertura groasa a Neozoicului, este reprezentat prin masivul central transilvan, alcatuit din
sisturi cristaline de varsta Proterozoic superior —Paleozoic (Pts — Pz) peste care se dispun
depozite mezozoice.

Amplasamentul studiat se caracterizeaza prin prezenta la suprafata a depozitelor
pannoniene, reprezentate prin nisipuri galbui cu intercalatii argiloase si zone oxidate.

& SEISMICITATEA SI CARACTERISTICILE DE INGHET

Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismica cu intensitatea I = 7 pe
scara MSK. Parametrii seismici ai zonei stabiliti conform “Codului de proiectare seismica —
Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri” - indicativ P100-1/2013 au urmatoarele
valori (vezi fig. 2 si 3).

e

Fig. 3 Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de Varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag
pentru cutremure avéand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50
de ani - P100-1/2013

11
SCARA
103,000, 000

Te=0,Fg

Te=RTs O Te=07s

Te=1.0%

|
| & __ o0 o0 i GTOH. 2071

Fig.4. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colf)
Tc a spectrului de raspuns — P100-1/2013
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® acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag = 0,20 g.
® perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7 s.
Adancimea de inghet, conform STAS 6054/77, este de 0.90 m de la CTN.

e N

"'r\xﬁmf _-—/r" ey ROMANLA
_,_.-"u'rq = :"_'f,' __."-'__ L LI, i ok il

A i T e

f N e T Q\\&\\\-\:\ e M'I

3 St [T
/‘ e W M e 3 by 1 ;.\\
= W el .
11 g, \ P———— o
o o ] o

- = Ry P M b, A,
[— i | " : v A e
s % = i)
o g " £ - ey
| . P b x b i
; ; : z 2 = [T
- s n - L
i i ad i # E0
- .'_ - T
insreei %
n e v i »
- o f.—\_\_\-‘_ﬁ = L LH
F T o
I - ...-_.l_-'—'—" A =

—_—— e
Sl L

Figura 5. Adancimile de inghet din Romania
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% CATEGORIA GEOTEHNICA

Incadrarea in categorile geotehnice se face in conformitate cu NP
074/2014 ,,Normativ privind principile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a
terenului de fundare”. Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei
constructii. Incadrarea preliminare a unei lucrari intr-una din categoriile geotehnice trebuie
sa se faca in mod uzual inainte de cercetarea terenului de fundare. Aceasta incadrare
poate fi ulterior schimbata in fiecare faza a procesului de proiectare si de executie. Riscul
geotehnic depinde de doua grupe de factori: pe de o parte factorii legati de teren, dintre
care cei mai importanti sunt conditile de teren si apa subterana, iar pe de alta parte
factorii legati de structura si de vecinatatile acestora.
Proiectul va fi clasificat conform cu NP 074 dupa cum urmeaza:

X/

Criteriu Puncte conform
NP 074-2007

Teren de fundare Teren de fundare medii 3
Apa subterana Cu epuismente normale 2
Clasa constructiei Normala 3
Inﬂgeunl,;e"a supra Fara riscuri 1
vecinatatii
Cutremure ag =0,20g 1

Suma 10

In conformitate cu tabelul de mai sus, proiectul se clasifici in categoria geotehnica
2 cu risc geotehnic moderat cu 10 puncte.

BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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% Clima

Localitatea Sura Mare este situata la marginea depresiunii Sibiului, clima este
asemanatoare cu a orasului Sibiu.

Clima este continental moderata de nuanta central europeana, cu temperatura
maxima de 36-37° in lunile iulie-august si minima -28° - -30° in lunile ianuarie — februarie.
Regimul ploilor este in general potrivit - 625 mm - mai scazut ca la Paltinis (910 mm).
Ploile cele mai abundente cad indeosebi primavara si toamna. Datorita apropierii muntilor,
primavara si uneori la inceputul verii ploile sunt insotite deseori de scaderi de temperatura.

Vanturile cele mai frecvente sunt Crivatul care bate mai ales iarna dinspre est sau
nord-est, Vantul Mare care bate mai ales catre sfarsitul iernii din directia muntelui Prejba si
Baltaretul care aduce ploaia si sufld indeosebi in lunile aprilie si octombrie din directia
pasului Turnu Rosu iar Vantul Muresan bate dinspre valea largd a Muresului in lunile de
primavara si vara.

2.4. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul se va face din str. Trandafirilor si str. Primaverii in partea de vest si str.
Izvorului, str. Transilvaniei, str. Fagdrasului si str. Paltinis in partea estica.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In prezent, terenul care face obiectul studiului este neimprejmuit.

Parcelele din vecindtatea amplasamentului studiat sunt construite, iar categoria de
folosinta a acestora este de ™ neproductiv”, ” drum” , " pasune” intravilan / extravilan.

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii se afla in zona de sud a
Comunei Sura Mare, in intravilan si extravilan si are o suprafata totala de 60.005,00 mp
rezultata din masuratori, astfel :

2023

Date referitoare la amplasament:
N N Cat i S fat
umar umar a egorle Intravilan upratata Observatii / Referinte

parcela | cadastral | de folosinta (mp)

1 NC 106194 | neproductiv Da 4.042,00 Nu este imprejmuit

2 NC 106313 drum Da 453,00 Imprejmuit partial cu gard de plasa

drum Da - 5.000 mp . o
3 NC 106213 - 43.457,00 Nu este imprejmuit
neproductiv | Nu - 3.8457 mp
4 NC 106304 pasune Da 12.053,00 Nu este imprejmuit
TOTAL 60.005,00
BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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BILANT TERITORIAL SUPRAFATA MP. | PROC.%

OBIECTUL STUDIULUL dimcarer 6000500 | 100%
* SUPRAFATA TOTALA INTRAVILAN, din care: 21.812,00 36%

- SUPRAFATA ZONA LOCUIRE: Q 0,00

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIILOR E 0,00

- SUPRAFATA AFERENTA SPATIILOR VERZ| g 12.053,00

* SUPRAFATA TOTALA EXTRAVILAN 38.193,00 64%

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEL: 4.065,05

- SUPRAFATA TEREN NEPRODUCTIV: 34.127,95

INDICATORI URBANISTICI CF. PUG APROBAT: POT =40%; CUT =0,6; Rh = P+1

Documentatia PUZ se elaboreaza, avizeaza si se aproba conform
prevederilor Legii nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare. H.G.R. nr.525/1996
cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinelor MLPAT nr.1 76/N/2000 si
nr.21/N/2000, MDRT nr.2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare si MDRAP
nr.233/2016 cu modificarile si completdrile ulterioare si va fi intocmitd, semnatd si
stampilatd conform Hotdrarii Consiliului Superior al RUR nr.101/2010.

Prin documentatia PUZ cu studiu de oportunitate aferent, se stabilesc:

> reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa; accesele carosabile conform HG nr. 525/1996 (reactualizat) - anexa 4 - accese
carosabile; POT si CUT;

> asigurarea de locuri de parcare cf. Anexei 5 din RGU pentru toate activitatile
desfasurate;

> stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii - desfiintare-reparatii, cat
si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere; in
spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 20% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea de minim
1,20 m.

> amenajarea de spatii verzi sau plantate in proportie de minim 20 % din suprafata
terenului;

» amenajarea de platforme pentru precolectarea deseurilor

> Asigurarea cu utilitati a zonei.

BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de utilitdti prezente in spatiul public al Strazii Trandafirilor sunt: energie
electrica, alimentare cu apa si canalizare, iar alimentarea cu gaze exista pe str.Primaverii.

Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul
executarii constructiei de toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le
gestioneaza.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Suprafata de teren care a generat PUZ este situata in intravilan. In vecintatea
amplasamentului exista constructii rezidentiale, realizate din materiale durabile.

2.7.2. RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
< Naturale -in zona studiatd nu exista riscuri naturale.
% Antropice - eventuala poluare sonora si cu noxe generate de traficul auto

2.7.3 CAI DE COMUNICATII SI/SAU ECHIPARE EDILITARA CARE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu exista riscuri pentru zona din punct de vedere al echiparii tehnico-edilitare.

2.7.4. VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Terenul nu este amplasat in zona de protectie a vreunui monument
istoric sau sit arheologic inscris in Lista LMI din anul 2015.

BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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2.7.5. DISFUNCTIONALITATI

DOMENIU

CAIl DE
COMUNICATIE

DISFUNCTIONALITATI

1. Lipsa / discontinuitate a trotuarelor

PRIORITATI

1. Construirea / modernizarea trotuarelor

2. Strazi cu profil subdimensionat

2. Rezervarea de terenuri pentru largire

3. Strazi cu profil nemodernizat
conform clasei tehnice

3. Modernizarea si respectarea clasei tehnice
a drumurilor

4. Trame stradale discontinue.

4. Trasarea si conectarea strazilor existente
astfel incat sa se fluidizeze fluxurile de trafic.

FOND CONSTRUIT SI
UTILIZAREA
TERENURILOR

1. Zona fara echipare edilitara completa

1. Extinderea / modernizarea retelelor edilitare
existente si infiintare de noi retele

2. Parcele supradimensionate, neutilizate

2. Gestionarea eficienta a resurselor de teren

3. Zone neconstruite in intravilanul
existent

3. Dezvoltarea zonelor neconstruite din
intravilan

4. Rezerve de teren neutilizate si
neamenajate care au suprafata terenului
neuniforma dpdv topografic.

4. Conversii functionale pentru o mai buna
utilizare a spatiului si indreptarea terasarea
suprafetei de teren.

SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

1. Spatii verzi neamenajate

1. Reabilitarea si amenajarea peisagera a
spatiilor
verzi existente si propuse

PROBLEME DE
MEDIU

1. Diferente de nivel la nivel topografic.

1. Sistematizarea pe verticala a terenului.

2. Vulnerabilitatea la poluarea factorilor
de mediu, apa si sol din punct de vedere al
depozitarii

2. Masuri de eliminare a factorilor de poluare a
apei si solului, in ceea ce priveste
modul de depozitare

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia locald, respectiv Primdria Comunei Sura Mare, incurajeazd nu numai
atragerea investitorilor in localitate, dar si a rezidentilor si sustine dezvoltarea. Prin urmare
dezvoltarea zonei este benefica pentru localitate.

Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al PUZ-ului, prin
cateva recomandari care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau exploatarea unor
oportunitati mentionate anterior. Recomandarile sunt fundamentate pe studii de teren
si/sau intentii ale autoritatii locale. Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre
acestea necesitand studii de specialitate care sa le sustina fezabilitatea.

Prima recomandare vizeaza dezvoltarea coerenta si durabila a zonei prin amplasarea
unor obiective publice sau private care sa genereze venituri la nivel local.

Valorificarea terenurilor, in scopul dezvoltarii unei zone cu locuinte cu dotari
complementare aferente si servicii de interes general, este una benefica si se preteaza ca
amplasare tinand cont de amplasarea in zona rezidentiala.

Din punct de vedere economic, investitia va aduce bani la bugetul local
din impozitare si se vor crea noi locuri de munca (oportunitate pentru locuitorii
comunei Sura Mare).

BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Caracteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei
rezidentiale. Dezvoltarea zonei se bazeaza pe valorificarea potentialului natural, dar si pe
amplasarea intr-o zona foarte accesibila si circulatd/tranzitata.

Studiul _geotehnic intocmit concluzioneaza amplasamentul ca stabil. Riscul
geotehnic este moderat deci amplasamentul poate fi incadrat in categoria
geotehnica 2.

Necesitatea investitiilor:

- imbundtatirea si extinderea amenajarilor infrastructurii edilitare.

- Reabilitarea si modernizarea cdilor de comunicatie rutiera si fluidizarea circulatiei
auto in incinta.

- Asigurarea unei infrastructuri care sa aduca plus-valoare zonei si nu deprecierea
acesteia reprezinta o sursa generatoare de beneficii prin cresterea veniturilor la bugetul
local si polarizarea unui numar in crestere de locuitori.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Functiunea stabilita prin PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate — este
pentru — L - zona locuinte. Terenurile au categoria de folosinta ™ neproductiv” ,
drum” , ” pasune” intravilan / extravilan, in suprafata de 60.005,00,0 mp.

Exista compatibilitate din punct de vedere al relatiei dintre prevederile urbanistice
aprobate pentru zona si functiunea propusa.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, se mentin accesurile existente, din
str. Trandafirilor si str. Primdverii in partea de vest si str. Izvorului, str. Transilvaniei, str.
Fagdrasului si str. Paltinis in partea estica.

In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitard a zonei, aceasta este asiguratd
pentru toate utilitatile, respectiv: alimentarea cu apa si canalizare, energie electrica,
telefonie si gaze naturale.

n

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Orientarea aproximativa pe directia N - S a terenului si amplasarea accesului
principal in zona de nord, oferd perspectiva cea mai avantajoasa. Amplasamentul se afla
intr-un cadru construit, ceea ce constituie un avantaj al cadrului antropic.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Drumul public ce delimiteaza parcela este propus pentru modernizare conform
profilului transversal astfel :

<> Strada Trandafirilor / PROFIL 2 va avea o0 zona a drumului de 10,50m: parte carosabila
de 6,0m, trotuar de 1,50m de o parte si de alta a drumului si zona verde de 1,5 pe

BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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partea dinspre loturile de locuinte, iar acolo unde profilul existent este mai mare acesta
se mentine, astfel ca in spatiul ramas intre trotuar si limita de proprietate sa fie
prevazut spatiu verde sau largirea trotuarului, in functie de necesitate;

<~ PROFIL 1 va avea o zona a drumului de 12,00m: parte carosabila de 6,0m, trotuar de
1,50m si zona verde de 1,5m, de o parte si de alta a drumului, iar acolo unde profilul
existent este mai mare acesta se mentine, astfel ca in spatiul ramas intre trotuar si
limita de proprietate sa fie prevdzut spatiu verde sau largirea trotuarului, in functie de
necesitate;

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Ca urmare a temei solicitate de beneficiar, a cadrului construit existent, dar si a
analizei situatiei de pe teren si a studiilor efectuate, functiunea stabilita prin PUG aprobat
compatibila cu solicitarea beneficiarului - L - zona locuinte cu dotari complementare.

Functiune Suprafata mp. Procent %
SERVICII 1.141,00 2%
LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 33.976,00 57%
ECHIPARE EDILITARA 500,00 1%
CAI DE COMUNICATIE 13.293,00 22%
SPATII VERZI 11.095,00 18%
TOTAL 60.005,00 100%

Se propun urmatorii indicatori urbanistici pentru functiunile propuse afaerente
amplasamentelor studiate:

L - Pentru locuinte individuale:

e POTmaxim = 40%

e CUTmaxim = 1,05

e Regim maxim de indltime = S/D+P+1+M

e Hmaxim coama: 12,0 m

e Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii H maxim cornisa, POT si
CUT.

e Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul loturilor si se vor amenaja
minimum 1 loc de parcare / lot.

BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE

HERLE | Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste -17-




| MEMORIU DE PREZENTARE

2023

IS - zona de servicii:

e POTmaxim = 40%
e CUTmaxim = 1,05

SV - zona spatii verzi

Regim maxim de indltime =S/D+ P+ 1 + M- P+1+M
Hmaxim coama: 12,0 m

e POTmaxim = 10%

e CUTmaxim = 0,2

e Regim maxim de indltime = P + 1E
e Hmaxim coama = 5,5m

TE - zona echipare edilitara

e POTmaxim = 50%

e CUTmaxim=1

e Regim maxim de indltime = Parter / Parter inalt

Capacitati de transport admise in interiorul loturilor

- autoturisme cu masa intre 1- 3 tone

Se propune parcelarea terenului in 90 loturi, astfel:

Nr. Lot | SuPrafata o L LOT 19 360,00 | FUNCTIUNI
mp. LOT 20 357,00 | COMPLEMENTARE
LOT 1 1.141,00 | SERVICII LOT 21 354,00
LOT 2 2.226,00 | SPATII VERZI LOT 22 351,00
LOT 3 13.293,00 | CAl DE COMUNICATIE LOT 23 387,00
LOT 4 7.870,00 | SPATII VERZI LOT 24 436,00
LOT 5 786,00 | LOCUIRE SI LOT 25 449,00
FUNCTIUNI LOT 26 449,00
LOT 6 758,00 | o MPLEMENTARE LOT 27 448,00
LoT? 227,00 | SPATII VERZI LOT 28 268,00 | SPATII VERZI
LoT8 387,00 LOT 29 407,00
LOT9 386,00 LOT 30 407,00
LOT 10 382,00 LOT 31 407,00
LOT 11 377,00 | LOCUIRE SI LOT 32 407,00
LOT 12 533,00 | FUNCTIUNI LOT 33 407,00 | LOCUIRE SI
LOT 13 380,00 | COMPLEMENTARE LOT 34 408,00 | FUNCTIUNI
LOT 14 383,00 LOT 35 440,00 | COMPLEMENTARE
LOT 15 384,00 LOT 36 449,00
LOT 16 384,00 LOT 37 449,00
LOT 17 500,00 | ECHIPARE EDILITARA LOT 38 450,00
LOT 18 363,00 | LOCUIRE SI LOT 39 441,00
BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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LOT 40 441,00 LOT 68 402,00
LOT 41 441,00 LOT 69 436,00

LOT 42 441,00 LOT 70 429,00

LOT 43 441,00 LOT 71 429,00

LOT 44 453,00 LOT 72 429,00

LOT 45 387,00 LOT 73 264,00 | SPATII VERZI
LOT 46 396,00 LOT 74 429,00

LOT 47 398,00 LOT 75 429,00

LOT 48 400,00 LOT 76 429,00

LOT 49 402,00 LOT 77 429,00

LOT 50 240,00 | SPATII VERZI LOT 78 429,00

LOT 51 391,00 LOT 79 429,00

LOT 52 391,00 LOT 80 447,00

LOT 53 391,00 LOT 81 429,00 | LOCUIRE Sl
LOT 54 391,00 LOT 82 429,00 | FUNCTIUNI
LOT 55 391,00 LOT 83 429,00 | COMPLEMENTARE
LOT 56 447,00 LOT 84 429,00

LOT 57 426,00 LOT 85 429,00

LOT 58 398,00 | LOCUIRE SI LOT 86 429,00

LOT 59 396,00 | FUNCTIUNI LOT 87 429,00

LOT 60 394,00 | COMPLEMENTARE LOT 88 429,00

LOT 61 392,00 LOT 89 429,00

LOT 62 361,00 LOT 90 429,00

LOT 63 361,00 TOTAL | 60.005,00

LOT 64 361,00

LOT 65 361,00

LOT 66 361,00

LOT 67 361,00

e Amplasarea constructiilor in incinta se va face cu respectarea retragerilor propuse
prin plansa 3.0 CONCEPT PROPUS ZONIFICARE. In general, retragerile fata de

aliniament vor fi de minim 7,0 m.

e Limitele minime si maxime: faid de celelalte limite retragerile vor fi de minimum
5,0 m fata de limita posterioara, respectiv, minimum 2,0 m fata de limitele laterale;
e Suplimentar, in zona de retragere fata de limitele laterale se vor prevedea spatii

verzi cu rol ambiental si de protectie;

o Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza atat in interiorul incintei cét si
in spatiul public, conform plansei de 3.0 CONCEPT PROPUS ZONIFICARE si plansele
de PROPUNERE DE ILUSTRARE URBANISTICA.

o Capacitati de transport admise in incinta:

- Autoturisme cu greutate maxima admisa : 1 - 3 tone;

- Ocazional — autoutilitare.
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- Zona SP aferenta spatiilor verzi cu rol ambiental si de protectie alcdtuita din :
gazon, arbusti, arbori si plante floricole propuse la nivelul parcelei private ;

- Zona SP aferenta spatiilor verzi cu rol de recreere si joaca va fi alcatuita din :
mobilier urban specific parcurilor si locurilor de joaca, gazon, arbusti, arbori si plante
floricole propuse la nivelul parcelei private ;

- Zona GC aferenta gospoddriei comunale: platforma precolectare deseuri
menajere in sistem selectiv.

Accesul, stationarea, circulatia, intrarea si iesirea autovehiculelor s-a
organizat astfel incat sa asigure:

- siguranta autovehiculelor, utilizatorilor ;

- un parcurs minim al autovehiculelor pana la zona de parcare, adiacente cladirilor
de locuit si a dotarilor complementare;

-Accesul se va asigura prin racordare la zona drumului public .

Sistemul rutier
Constructiile vor beneficia de trotuar de garda, iar in incintd se vor amenaja si alei
carosabile betonate / dalate / asfaltate si spatii verzi cu gazon, pomi si plante decorative.

Parcaje

Vor fi prevazute locuri de parcare pentru autovehicule pe fiecare lot in parte, cu
dimensiunile minime de 5,00 m x 2,50 m, conform Anexa 3 - NP24/97.

Este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, peste 3,5 tone, precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Se vor prevedea locuri de parcare supraterane / subterane. Numarul de locuri de
parcare poate fi suplimentat sau redus in functie de obiectivul ce se va construi pe
amplasament si va fi proiectat la faza DTAC.

Aspectul exterior al cladirilor:

* volume simple; profile metalice termoizolante; fundatii izolate; platforma b.a.;
invelitoare tip terasa/sarpanta; tamplarie PVC cu geamuri termoizolante, etc.

e Se interzic culorile stridente (roz, verde, albastru aprins). Se recomanda culorile
pastel (bej, maro, rosu-brun), gri, alb.

Se va acorda mare atentie din punct de vedere arhitectural si urbanistic, in scopul
integrarii corecte, in functie de particularitdtile zonei.

Elemente esentiale ce vor sta la baza intocmirii PUZ si RLU aferent :
m Destinatiile functionale propuse pentru suprafata de teren de 60.005,00 mp, care
face obiectul PUZ « EXTINDERE INTRAVILAN CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE « este :

Retragere edificabil propus fata aliniament - conform plansei “Concept propus -
zonificare" :

- la minim 2,00 m fatd de aliniament propus pentru zonele de servicii si echipare edilitara,

- la minim 5,00 m pana la 7,00m pentru loturile de locuinte
BENEFICIAR PRIMARIA SURA MARE
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m Retragere edificabil propus fata de limitele laterale de proprietate — conform
prevederilor Codului Civil si plansei “Concept propus - zonificare" astfel: la minim 2,0 m
pana la 3,50m;

= Regimul maxim de indltime propus :

- Hmaxim = 5,50m / 10,00m / 12,00m
- Parter - P+1+M - S/D+P+1+M

m INDICATORI URBANISTICI — VALORI MAXIME :
L - Pentru locuinte individuale:

e POTmaxim = 40%
e CUTmaxim = 1,05
IS - zona de servicii:

e POTmaxim = 40%
e CUTmaxim = 1,05

SV - zona spatii verzi
e POTmaxim = 10%
e CUTmaxim = 0,2

TE - zona echipare edilitara
e POTmaxim = 50%

e CUTmaxim=1
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BILANT TERITORIAL - PROPUS
AFERENT LOTURILOR PENTRU LOCUINTE COLECTIVE,
CU DOTARI COMPLEMENTARE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

BILANT TERITORIAL SUPRAFATA MP. | PROC.% | SUPRAFATA MP. | PROC.%
SUPRAFATA AMPLASAMENTULUI CARE FACE OBIECTUL STUDIULUI, din care: 60.005,00 | 100% 60.005,00 | 100%
* SUPRAFATA TOTALA INTRAVILAN, din care: 21.812,00 | 36% 60.005,00 | 100%
- SUPRAFATA ZONA LOCUIRE: 8.370,05 33.969,00 | 56,61%
- SUPRAFATA ZONA SERVICII: - 1.141,00 | 1,90%
e o
- SUPRAFATA ZONA ECHIPARE EDILITARA = - = | 0000 | 083%
= o
m
- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIILOR Z | 1.38895 S | 13.293,00 | 22,15%
- SUPRAFATA AFERENTA SPATIILOR VERZI 12.053,00 11.102,00 | 18,50%
* SUPRAFATA TOTALA EXTRAVILAN 38.193,00 | 64% - -
- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEI: 4.065,05 - -
- SUPRAFATA TEREN NEPRODUCTIV: 34.127,95 - -
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ( valori maxime):
LOCUIRE - L - POT = 35%; CUT = 0,9 Rh =S/D+P+1+M
SERVICII - IS - POT = 40%; CUT = 1,05; Rh =S/D + P + 1 + M - P+1+M
ECHIPARE EDILITARA - TE - POT = 50%; CUT = 1; Rh = Parter/ Parter inalt
SPATII VERZI PUBLICE - SV - POT = 10%; CUT = 0.2; Rh = 5,50 m - P+1
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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BILANT TERITORIAL PROPUS

NR. LOT ILUSTRARE MOBILARE SUPRAFATA (mp) | TOTAL | POT MAX. PROPUS (%) | CUT MAX. PROPUS | Rh MAX. PROPUS
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 456,40 SD+P+1eM/
1 - ZONA SERVICII | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 456,40 | 1141,00 40 1,05 SD+P+1+M
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 228,20 12m
2-PARC- SPATIL | SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 122,60 1 et
pretivreres PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 2226,00 0,3 neokl
AFERENTE SPATII VERZI 2003,40 90
T : : 13293,00 : : :
4 - PARC- SPATIL | SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 167,00 1o )
e PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 7870,00 0,3 el
AFERENTE SPATII VERZI 7083,00 90
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 275,10
5 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 275,10 | 786,00 35 0,9 S/D + ';;’ml +M/
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 235,80
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 265,30
6 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 265,30 | 758,00 35 0,9 S/D + ';;’ml +M/
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 227,40
7 SPATII VERZI | SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTLE 1270 1 et
pUBLICE S PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 227,00 0,3 neoks
AFERENTE SPATII VERZI 204,30 90
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 135,45
8 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 13545 | 387,00 35 0,9 S/D ot
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 116,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 135,10
9 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 135,10 | 386,00 35 0,9 S/D +1P2Tnl +M
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 115,80
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 133,70
10 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 133,70 | 382,00 35 0,9 S/D +1Pz“:nl +M
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 114,60
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 131,95
11 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 131,95 | 377,00 35 0,9 S/D +1F;Tnl +M
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 113,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 186,55
12 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 186,55 | 533,00 35 0,9 S/D +1P2Jr’nl +M
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 159,90
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 133,00
SID+P+1+M/
13 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 133,00 | 380,00 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 114,00
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 134,05
14 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 134,05 | 383 35 0,9 S/D + i’;’ml +M/
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 114,90
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 134,40
SD+P+1+M/
15 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 13440 | 384 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 115,20
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 134,40
SD+P+1+M/
16 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 13440 | 384 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 115,20
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 250,00
17- ECHIPARE
it SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 125,00 | 500,00 50 1 Parter
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 125,00
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 127,05
SD+P+1+M/
18 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 127,05 | 363 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,90
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 126,00
SD+P+1+M/
19 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 126,00 | 360 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,00
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 124,95
SID+P+1+M/
20 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 12495 | 357 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 107,10
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 123,90
21 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 123,90 | 354 35 0,9 S/D + F1’2+ml +M/
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 106,20
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 122,85
SID+P+1+M/
22 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 122,85 | 351 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 105,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 135,45
SID+P+1+M/
23 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 13545 | 387 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 116,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 152,60
SD+P+1+M/
24 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 152,60 | 436 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 130,80
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 157,15
SD+P+1+M/
25 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 157,15 | 449 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 134,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 157,15
SD+P+1+M/
26 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 157,15 | 449 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 134,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 156,80
SD+P+1+M/
27 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 156,80 | 448 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 134,40
28 - SPATII VERZI | SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 26 50 10
PUBLICE SI : P+1 /
AMENAIART PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 268 0,3 S
AFERENTE SPATII VERZI 241,20 20
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 142,45
SD+P+1+M/
20 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 142,45 | 407 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 122,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 142,45
SID+P+1+M/
30 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 142,45 | 407 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 122,10
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 142,45
SD+P+1+M/
31 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 142,45 | 407 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 122,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 142,45
32 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 142,45 | 407 35 0,9 S/D + F1’2+ml +M/
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 122,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 142,45
33 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 142,45 | 407 35 0,9 S/D + F1’2+ml +M/
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 122,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 142,80
SID+P+1+M/
34 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 142,80 | 408 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 122,40
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 154,00
SD+P+1+M/
35 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 154,00 | 440 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 132,00
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 157,15
SD+P+1+M/
36 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 157,15 | 449 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 134,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 157,15
SD+P+1+M/
37 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 157,15 | 449 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 134,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 157,50
SD+P+1+M/
38 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 157,50 | 450 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 135,00
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 154,35
SD+P+1+M/
39 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 15435 | 441 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 132,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 154,35
SID+P+1+M/
40 - ZONA LOCUIRE | SPATIT VERZI CU ROL DECORATIV 15435 | 441 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 132,30
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 154,35
SD+P+1+M/
41 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 154,35 441 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 132,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 154,35
SD+P+1+M/
42 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 154,35 441 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 132,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 154,35
SID+P+1+M/
43 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 154,35 441 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 132,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 158,55
SID+P+1+M/
44 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 158,55 453 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 135,90
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 135,45
SD+P+1+M/
45 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 135,45 387 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 116,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 138,60
SD+P+1+M/
46 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 138,60 396 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 118,80
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 139,30
SD+P+1+M/
47 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 139,30 398 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 119,40
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 140,00
SD+P+1+M/
48 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 140,00 400 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 120,00
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 140,70
SD+P+1+M/
49 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 140,70 402 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 120,60
50 - SPATII VERZI | SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE a5 i
PUBLICE SI / P+1 /
AMENAJARI PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 240 0,3 5,50 m -
AFERENTE SPATII VERZI 216,00 20
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 136,85
SD+P+1+M/
51 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 136,85 391 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 117,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 136,85
SD+P+1+M/
52 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 136,85 391 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 117,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 136,85
SID+P+1+M/
53 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 136,85 391 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 117,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 136,85
SID+P+1+M/
54 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 136,85 391 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 117,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 136,85
SD+P+1+M/
55 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 136,85 391 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 117,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 156,45
SD+P+1+M/
56 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 156,45 447 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 134,10
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 149,10
SD+P+1+M/
57 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 149,10 426 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 127,80
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 139,30
SD+P+1+M/
58 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 139,30 398 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 119,40
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 138,60
SD+P+1+M/
59 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 138,60 396 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 118,80
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 137,90
SID+P+1+M/
60 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 137,90 394 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 118,20
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 137,20
SD+P+1+M/
61 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 137,20 392 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 117,60
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 126,35
SID+P+1+M/
62 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 126,35 361 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 126,35
SID+P+1+M/
63 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 126,35 361 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 126,35
SD+P+1+M/
64 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 126,35 361 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 126,35
SD+P+1+M/
65 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 126,35 361 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 126,35
SD+P+1+M/
66 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 126,35 361 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 126,35
SD+P+1+M/
67 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 126,35 361 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 108,30
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 140,70
SD+P+1+M/
68 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 140,70 402 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 120,60
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 153,30
SD+P+1+M/
69 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 153,30 438 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 131,40
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SID+P+1+M/
70 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
71 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 S/D + F1’2+ml +M/
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SID+P+1+M/
72 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
73 - SPATII VERZI | SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 26 40 10
PUBLICE SI : P+1 /
FMENASART PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 264,00 0,3 S
AFERENTE SPATII VERZI 237,60 920
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SID+P+1+M/
74 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
75 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
76 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
77 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 o
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
78 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
79 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 156,45
SID+P+1+M/
80 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 156,45 | 447,00 35 0,9 i
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 134,10
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
81 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
82 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SID+P+1+M/
83 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SID+P+1+M/
84 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
85 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
86 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
87 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
88 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SD+P+1+M/
89 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 09 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
SUPRAFATA MAX. CONSTRUCTIE 150,15
SID+P+1+M/
90 - ZONA LOCUIRE | SPATII VERZI CU ROL DECORATIV 150,15 | 429,00 35 0,9 12m
PLATFORME CIRCULATIE INTERIOARA 128,70
Beneficiar PRIMARIA SURA MARE
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. GOSPODARIREA APELOR

In prezent in zona studiatd nu existd cursuri de ap# astfel incat s3 fie necesare
anumite lucrari hidrotehnice.

3.6.2. ALIMENTARE CU APA, CANALIZAREA SI EPURAREA APELOR UZATE

Se propune bransament pentru fiecare lot la reteaua de alimentare cu apa existentd,
prin extinderea acesteia pe drumul de incinta propus.

3.6.3. CANALIZAREA SI EPURAREA APELOR UZATE

Se propune bransament pentru fiecare lot la reteaua de canalizare existenta, prin
extinderea acesteia pe drumul de incinta propus.

3.6.4. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

Nu exista retea de alimentare cu energie termica si nici nu se prevede infiintarea
unei retele publice. Incalzirea se va face cu centrala termica proprie, pe gaze sau electrice.

3.6.5. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Exista retea de alimentare cu energie electrica. Noile constructii se vor racorda la
reteaua publica existentd, prin extinderea acesteia pe drumul de incinta propus.

3.6.6. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Se propune bransament pentru fiecare lot la reteaua de alimentare cu gaze naturale
existentd, prin extinderea acesteia pe drumul de incinta propus.

3.6.7. TELECOMUNICATII
Functie de necesitati proprietarul terenurilor se va racorda la aceasta.
3.6.8. GOSPODARIA COMUNALA

La amplasament vor fi amenajate platforme speciale pentru pre colectarea si
depozitarea deseurilor in sistem selectiv. Beneficiarii vor incheia contracte cu furnizori de
servicii de salubritate, care asigura evacuarea deseurilor menajere ritmic, zilnic, la rampa
de gunoi ecologica cea mai apropriata.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul
executarii constructiei de toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le
gestioneaza.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Protectia apelor

a) In perioada de construire:

- nu se vor evacua ape uzate in apele de suprafatd sau subterane,

- nu se vor manipula sau depozita deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara
asigurarea conditiilor de evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau
subterane.

b) In perioada de functionare:
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- Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare se vor
incadra in limitele impuse de NTPA 002/2002.

Protectia aerului

a) In perioada de construire:

- transportul materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face pe cat
posibil pe trasee stabilite in afara zonelor locuite,

- se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului pentru
vehiculele care transportd materiale de constructie ce pot elibera in atmosfera particule
fine; transportul acestor materiale se va realiza cu vehicule acoperite cu prelate si pe
drumuri care vor fi umezite.

Protectia impotriva zgomotului
- toate echipamentele mecanice trebuie sa respecte standardele referitoare la

emisiile de zgomot in mediu conform H.G. nr 1756/2006 privind emisiile de zgomot in
mediu produse de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor;

- In timpul executiei si functiondrii proiectului nivelul de zgomot echivalent se va
incadra in limitele SR 10009/2017 - Acustica Urbana - limite admisibile ale nivelului de
zgomot, STAS 6156/1986 - Protectia impotriva zgomotului in constructii civile si social-
culturale si OM nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viatd al populatiei, respectiv 65 dB - nivel maxim admis in zonele
industriale.

Protectia solului

- mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sa nu existe pierderi de material
sau deseuri in timpul transportului,

- utilajele de constructii se vor alimenta cu carburanti numai in zone special
amenajate fara a se contamina solul cu produse petroliere.

Modul de gospodarire al deseurilor

Titularii au obligatia respectarii prevederilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului Romaniei privind protectia mediului nr. 195/2005, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare precum si ale O.U.G. nr. 68/2016 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor.

Caile de limitare si/sau eliminare a poludrii si degradarii factorilor de mediu sunt:

- Necesitatea dezvoltarii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spatii verzi in interiorul incintei

- mentinerea plantatiilor existente si intretinerea corespunzadtoare a acestora;

- prevedera unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale in incintd

- conservarea tuturor suprafetelor prevazute ca spatii verzi

- constructiile propuse sa se integreze in peisaj si sa nu agreseze prin masivitate.

- Necesitatea implementdrii a unui sistem integrat de gestiune a deseurilor, care sa
aiba la baza promovarea urmatoarelor principii:

e prevenirea aparitiei deseurilor;

e minimizarea cantitatii de deseuri produse;

e promovarea reciclarii si reutilizarii;
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e optimizarea metodelor de eliminare finala pentru deseurile ce nu pot fi altfel
valorificate.

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme
deosebite, intrucat functiunea de servicii nu este poluantd si nu afecteazd mediul
inconjurator. Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practica a proiectului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitati este realizarea
obiectivelor care sa serveasca tuturor locuitorilor comunitatii respective. Pentru asigurarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, sunt necesare urmatoarele
elemente de baza:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitdtile de realizare a
obiectivelor.

Tinand cont de strategiile privind dezvoltarea urbana si amplasarea obiectivului in
zona, beneficiarul doreste dezvoltarea unui ansamblu rezidential de calitate, care sa faca
trecerea intre zona urbana a Municipiului Sibiu si zona periurband a comunei Sura Mare,
dezvoltare benefica care se preteaza ca amplasare, cu acces din Strada Trandafirilor.

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte directe:

Economic: venituri mai mari la bugetul local prin colectarea de taxe si impozite
(din proprietate sau functionarea societatii comerciale, etc) care se vor constitui venituri la
bugetul local, oferind posibilitatea finantarii si dezvoltarii investitiilor publice locale.

Social: posibilitatea angajarii fortei de munca locale pentru asigurarea functionarii
activitatii, specializarea dupa caz a fortei de munca locale.

Totodata, consecintele indirecte posibile pot fi:

- Atragerea si a altor investitori, in comuna in general si in zona in special;

- Ocuparea terenurilor neutilizate;

- fncurajarea spre revitalizare.
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

% Se propune revitalizarea unei suprafete de teren de 60.005,00,0mp.

% Se aprecieaza ca investitia va fi profitabila din punct de vedere economic atat
pentru investitor cat si pentru comunitatea locala prin venituri la bugetul local cat si prin
satisfacerea cererii de produse si servicii de calitate ;

% Indici urbanistici, valori maxime : zona L - POT = 35%; CUT = 0,9
zona IS- POT = 40%; CUT = 1,05
zona SV- POT = 10%; CUT = 0,2
zona TE- POT = 50%; CUT =1,0
% Proiectantul considera ca etape de lucru, etapizate, urmatoarele :

- aprobarea PUZ in Consiliul Local al Comunei Sura Mare ;
- intocmirea documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire;

PROIECTANT DE SPECIALITATE URBANISM,
SC URBIS GEOPROIECT SRL,

Manager general,
Madalina SAVOIU

VIR3

Coordonator,
Urb. Mihai BURADA

Elaborat,

Urb. Iulia MARACINEANU
Redactat,

Ing. Anca SOARE
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