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ABREVIERI

ABA - Administratia bazinal de opa

APM -~ Ageniia pentru protectia mediului

BH - Bazin hidrografic

CU = Certificat de Urbanism

CE - Comisin Europeani

CF - Carte Funciari

CJ — Conailiul judefean

CL — Consiliul local

CMA — Concentrujie maxima admiss

CSC — Comitetul special constituit pentru efectuaren etapei de incadmre
EIM - Evalunrea impactulm asupra mediului
EM - Evaluare de mediu

GA - Gospodiirirea apelor

GL = Grup de hucra

HG — Hatdirfire de guvern

ISU - Inspectoratul pentry situatii de urgentd

L. - Lege

MMDD - Ministerul Mediului §i Dezvoltirii Durabile
MMAP — Ministerul Mediului, Apelor 5i Padurilor
ONG - Organizatie nonguvernamentali

Ord - Ordin

OUG — Ordonanth de urgenti

PATJ - Plan de amenajarea teritoriului judejean
PLAM - Plan local de actiune pentru mediu

PM = Plan de management

PMS — Primfiria municipiului Sibin

PNAPM — Plan najional de acfiune pentru mediu
POS - Plun operational sectorial

P/P — Planuri §i/sou programe

PUG = Plan urbanistic general

PUD - Plan urbanistic de detaliu

PUZ - Plan urbanistic zonal

RLLU - Regulaoment local de urbanism

RM - Raport de mediun

ROSCI - Sit de importunt comunitard

ROSPA — Arie de protectic speciald avifaunistich
SEA - Evaluares de mediu pentru planuri 5i programe (evaluare strategich de mediu)
SGA — Sistemul de gospodiirirea apelor

SZCP — Subzonh construitd protejath

ZCP - Zond construith protejati

UE - Uniunea Europeant



GLOSAR DE TERMENI S| EXPRESII

Arie naturall protejuti — zonu leresirl si/sau sevaticd in care exisik specii de plante sl animale
salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peissgistice, geologice, paleontologice,
speologice san de alta naturd, cu valoare ecologich, stintificd ori culturali deosebitd, care are un
regim special de protectic 51 conservare, stabilit conform prevederilor legale;

Arie specinli de conservare — situl de importantd comunitard desernnat printr-un act statutar,
administrativ si/sau contractual in care sunt aplicate misurile de conservare necesare menfinerii
enu de refacere la o stare de conservare favorsbild a habitatelor naturale si/sau a populatiilor
specitlor de interes comunitar pentru care situl este descmnnt;

Arle de proteciie speciald avifaunisticd - ariile natumle protejate sle caror scopun sunt
conservaren, mentinerea §i, acolo unde esie cazul, refacerea la o stare de conservare fuvorabild a
speciflor de plisiri st n habitatelor specifice, desemnate pentru proteciia de plsic migratonre, mil
ales a celor previizuie in anexele nr, 3 51 4A 2 OUG 572007

Aviz de medin pentru planuri si programe — act tehnico-juridic gcris, emis de clitre autoritaten
competentd pentru protectin mediulul, care confirmd integrarea aspectelor privind protectio
mediului in planul sau in programul supas adoptirii;

Dezvoltare durabili - desemneszs totalitatea formelor si metodelor de dexvoltare socio-
economich care se axeazd in primul rind pe asigurares unai echilibru intre aspectele socule,
economice 51 ecologice si elementele capitalului natural;

Evaluare de mediu — elaboraren mportuho de medin, consulinrea publiculn 51 @ autoritifilor
publice interesate de efectele implementdrii planurilor §i programeior, luares in considernre a
mportului de mediu §i 8 rezuliatelor noestor consultin in procesul decizionul §i asigururea
informiril asupra deciziei lunte;

Medilil nateral — ansamblul componentelor, structurilor 51 proceselor {izico-geografice,
biologice §i bidcenotice naturale, terestre si novatice, avand calitatea de pistritor al vietii i
generator de resurse necesarne neesien,

Planuri §i programe - planurile 3 programele, inclusiv cele cofinantate de Comumitales
Europeans, ca si onice modificlin ale acestora, care:

- se elaborenz gijsau se adopth de citre o autoritate la mivel nafronal, regional sau local on care
sunt preghtite de o nutoritate pentro adoptares, printr-o procedurd legislativis, de citre
Parlament asu Guvern; $

- sunt eerute prin preveden legislative, de reglementare sou administrative.

Potengial turistic deosebit — totalitaten obiectivelor naturale si construite existente intr-un snomi
teritoriu, constituind elemente de mare atractivitate pentru diverse categorii de vizitaton yi
oportunititi pentru valorificare prin organizarea corespunzatoare 4 turismulul;

Public - una sau mai mulic persoane fxice od juridice §i, m concordanill cu legislajia sou cu
practica nafionald, asociatiile, organizatitle ori grupurile acestora;

Raport de medin - parte & documentafiei planunlor sau programelor care identificd, descrie g
evaluenzi efectele posibile semnificative asuprn mediuiui ale aplicinii acestora §i aliernativele lor
rationale, luind in considerare obiectivele §i anin geogralicd aferenth;
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Refen ecologici Natura2000 — rejesus ecologich europeana de arii naturale protejate §i care
cuprinde arii de protectie speciald avifaunisticl, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei
79/409/CEE privind conservarea pasrilor salbatice 3i aril speciale de conservare desemnate de
Comisia Europeand si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale,  faune:
gl flovel salbatice;

Rezervatil naturale — zone in care se ssigurd condifii naturale neccsare protejirii specilor
semnnificative la nivel nafional, comunitifilor biotice suu earacteristicilor fizice de mediv;

Poluare atmosferich — constd in modificarea compoziftiel chimice a serului datorntd, in
principal, proceselor industriale, producerii energiel electrice 5i termice i circulnpied
autovehiculelor. Una din carncteristicile polulirii serului in mediul urban constd in faptul ci ponte
varin considerabil nu npumai de I o localitate la akia dar 51 in interiorul acelean zone urbane,

Receptori sensibill — scoli, spitale, sanatoril. zone rezidentinle. zone recreationale ewc. (Ord. nr.
§18/2003, Anexa 1)

Specil protejate — orice specii de florii 5 faund salbatich care beneficiazh de un statut legal de
protectic;

Sit/arie - zona definita geografic, exact delimilsta;

Substante poluante — reprezintd acele substanje reeultate In urma desfisurinil sctivitdis
economice sau de trafic rutier, emise fn mediv, care, datoritd carscterului lor nociv, pot oot
calitatea mediulu;

Titularul planulud sau programului — orice autoritate publicd, precum §i orice personnd fizicd
sau juridicd care promoveszi un plan sau un progmm,

Zond protejati — Unitale leritoriald naturald sau construith, delimitati geografic sifsau
topografic, care cupnnde valori de patrimonin notural §/sen construit;

Zond turisticd — Unitate teritoriala delimitatl, carscterizatd printr-o mare complexitate de resurse
turistice, care pot genera dezvoltares unor variate forme de furism.

Zond de protectie saniturd — terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosingd sau
activitate care ar putea conduce la poluarea’contaminaren factorilor de mediu cu repercusiuni
asupra stich de sinftate a populatici rezidente din imediata vecinitale 8 obiectivului: pentru
captirile, constructiile si instalogiile utilizate in alimentorea prin sistem public sau privat de
aprovizionsre cu api potshild/instaluiile de apd minerald, rermpeutici sau pentru imbutelierea apei
se aplich prevederile pentru «zona de protectie sanitard cu regim severs, «zona de protectic
sanitarh cu regim de restricjies §i sperimetru de protectie hidrogeologichs din Normele speciale
privind cardcterul §i mirimea zonelor de proteciie sanitard i hidrogeologicl, aprobate prin
Hotirdrea Guvernulul nr. 930V2005, denumite in continuare Norme speciale, 5 din [nstruciiunile
privind delimitares zonelor de protectie sanitard §i a perimetrului de proteciie hidrogeologica,
aprobate prin Ordinul ministrulul mediulul §i phdurilor ne. 1L.2787200 17



1. CERINTE LEGALE PRIVIND ELABORAREA RAPORTULUI
DE MEDIU

in contextual legislafici curopene, cele mai importante doudl instrumente juridice
referitoare la SEA sunt!

- Directiva CE 2002/42/CE a Parlamentului European §i a Consiliului privind
evaluarea efectelor snumitor planuri §i programe asuprs mediului (Directiva
SEA),

- Protocolul privind SEA si Convenpia privind evaluarea impactulul asupra
mediuhui in context transfrontierd (Convengia Espoo).

Directiva SEA 2001/42CE, la art. 1), declard obiectivul principal acelo de a
contribui ln integrares considerentelor de mediu in elaborarea 5l adoptarca planurilor §i
programelor, in vederea promoviril dezvoliarii durabile.

Scopul Directivei SEA cste aceln de 5 asigurn ca efectele asupra mediului ale
anumitor planuri i programe (P/P) sunt identificate in timpul elaboriinii §i inainte de
momentul adoptirii scestorn,

Directiva SEA a fost transpusd in legislatin nationald prin HG mr. JO76/2004
privind stabilives procedurii de realizare a evaludril de mediu pentru planuri §i
programe. Ca urmare, raportul de mediu (RM) s-a realizat in baza cerintelor Directived
SEA transpusd in legislafia romfAneascd prin HG or. 10762004 cu modificirle §

completiirile ulterioare. Continutul RM respectd prevederile HG nr, 1076/2004, Anexa nr.
p

Metodologia utilizatd in evaluarea strategicd de mediu mclude §i recomandarile
din “"Manualu! privind aplicarea procesului de realizare o evaludreil de medin peniri
plunri §i programe” eloborst de Ministerul Mediului §i Agentia Napionald pentru
Protectin Mediului, aprobat prin Ord, nr. 117/2006 i din "Ghidul generie privind
eviluarea de mediu pentru planuwri §i programe ™ (MMDD, 2007),

RM o wurmirit prezentarea PUZ, a scopului, obiectivélor i propunerilor de
reglementare, 8 identificat §i evaluat efectele potengiale ale planului asupra mediului. Prin
RM s-a stabilit situatia intiald @ mediului in zona de implementare planului, s-a analizat
compatibilitatea obiectivelor i a efectelor implementéirii PUZ in raport cu obiectivele
relevante de mediu, s-au identificat misuri de ameliorare a efectelor potenfial negative, s-
au verificat criteriile pentru alegerea alternativei finale §i s-ou recomandal masuri de
monitorizare pe parcursul implementiii planului.



2. PREZENTAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
2.1. Continutul si obiectivele principale ale PUZ

Denumiren planului:
- PUZ _Zona de urbanizare — locuine cu regim redus de in&l{ime”
mun, Sibiu, str, Gorunului, FN, jud. Sibiu

Initintorii PUZ:

- Persoanele fizice: Muntean Nicolae, Vulcan Lucian, Constantin Andrei, Oprean
loan Dumitru, Buduleci Claudiu Raul, identificagi ca proprietari ai parcelelor
inscrise in CF Sibiu 117856, 120639, 111363, 133246 i [04346

Frojectantul PUZ:

B.LA. Emil CRISAN — Specialist R.UR arh. Emil CRISAN
Obiectul planului urbanistic:
Necesitatea intoemirli woni Studiu de urbanism privind Planul Urbanistic Zonal
pentru zona studiatd, aflsd conform PUG in intravilanul municipiului Sibiu, ca zona

rezidentinla si prestic servicii UTR — ULI Nependoala-Gugterifa, a rezulist din
urmdtoarele considerente:

dorinta investitorului de o construi locuinte unifamiliale pentru folosinga proprie:

- aprofundarea i rezolvarca problemelor functionale, tehnice §i estetice ale zonei.

Tabel 1 - Parcele de teren in perimetrul PUZ, aflati in proprietatea iniiatorilor

CF Nr. cadastral Suprafaja Proprietar
{mp)
111363 11363 2.700 Muniean MNicolae si sofia
104346 10526 2200 | Vulean Lucian B
117856 117856 2400  Constantin Andrei si sofin
133246 | 133246 © 2100 Oprean loan-Dumitru §i sofia
120639 | 120639 2452 | Buduleci Clandiu Roul 5i sofin
Suprafafa totald o parcelelor care an 11852
gencral FLUZ

Suprafafd totald propusdl spre reglementare este de 5,99 ha (59.990 mp) conform
limitelor trasate prin Avizul de oportunitate emis de Primria Mumcipiului Sibiu ¢u nr,
12/23.05.2022,



Terenul are categoria actuald de folosingd arabil §i se incadreazi in:

- UTR ULl - Locuinte cu regim redus de indltime (P+1+M/ 5+P+1+R/
S+HIHPEMY S+DHP+HRY

- UTR Va - Zond de urbanizare = zoni verde cu rol de agrement

UTR Ve — Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de corridor ecologic

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituli se vor reglementa
conform PUG Sibiu aprobat cu H.C.L. nr 165/28.04.2011.

Zona studista si reglementatd prin PUZ este situata in partea de nord-vest o
orasului Sibiu, in Cartierul Gusterija-Nependoala.

Teritoriul reglementat prin PUZ este delimitat;
- laSud — de terenuri libere - proprieti{i private;
- la Est — de str. Gorunului / terenuri libere - proprietifi private;

- la Vest — de Valea Rece (sau cunosoutl ca Valea Firmindoala).

‘l " ] 5 " .I s -.j : =]
i '.,__ L .-_ ,..-'.;..-. .
S M | ‘.d_.— I"i. .
ST e . |
é’mwl-: E&ntE

Figurd 1 — Amplasarea in zond a perimetrului reglementat prin PUZ



Descrierca PUZ — extray din Memoriul PUZ
L1 Fa

1.2,0biectul PUZ

Necesitatea intocmirii uni studiv de urbanism privind Planu! Urbanistie Zonal
pentru zona studiatd, aftatd conform PUG in intravilamil pmmicipiului Sibiv, ca zoma
rezidentiala gi prestdri servicii UTR — ULl Nependoala-Gugterija, o rezultat din
urmidtoarele considerente.

- dorinta nvestitorului de a construi locutnfe unifamiliale pentru folosinfa proprie;

- aprofundarea §i rezolvarea problemelor fumctionale, wehnice 3i estetice ale sonei,
fudinl actwal al degvoltarii Istice

2. 1.Evolufia zonei

Avdnd in vedere directiile principale enuntare in PUG municipin Sibiv, privind
desvoltarca zanelor rezidentiale inclusiv pentru presidri servicil, principalele directii de
evelufie a zonei suni;

- accentul preponderent pe funciiuni rezidengiale, comery §i de presiari
servicii din domentu nepoluant;

- dezvoltarew echipérii telmicd-ediliterd in zond.

Pe terenurile studiate mu existd in prezent consiruefii sau amenajdri cu destinafii
complementare locuinfed, loturile studiate avdnd destinogia teren arabil. Terenurite
delimitate conform mdsurdtorilor topografice, se desfisoard de la sud la nord,
delimitarea sudicd fiind strada Gorunului, far spre novd pavdul Nependoala. Lafimea
parcelelor variazd intre 12-15 m, in Cdrfile Funciare. terenurile sunt libere de
constructii, situaie in intravilan,

Terenurile identiffcate prin CF Sibiu nr 117856, 120639, 111363, 133240,
104346 apariin proprietarifor: Constantin Andrel, Buduleci Claudiu Rawl, Muntean
Nicolae, Oprean Toan Dumitra, Vulfean Lucian, declavafi inifiatart PUZ

2.2 Incadrare in localivate

Zona studiata este sfata @n partea de nord-vest a oroyului Sibiv, in Cartierul
Crusterfja-Nependoala.



2.3 Elemente ale cadrului natural

Cadrul narseral dominant in zona il reprezinid zona verde, Din punct de vedere
geomorfologle, amplasamentl studiat se incadreazd pe zona de trecere intre ferasa
inferipara a rduld Cibin §i terasa superfoare, terenul fiind inclinat pe axa pord-sud,

Cua siructura sivatigrafica, terasa de trecere este constituita dintr-o pahird de
argile prafos-nisipoase, galben rogcate vanoase in suprafele, in grosime de 2.0 m, dupa
care in addncime, se trece la nisipuri, pieirisuri §i bolovanisuri galbene indesate, intr-o
alternania neregulata, specifica pang la 7-8 m addncime,

Caracteristicile gesfizice ale terenulud suni urmatoarele:
- presiunea convenffonala 320 kPa;

- din punct de vedere al yeismicitdfii, perimetrul studiat se fncadreazd in
zona D, avind coeficientul de acceleragie orizontale a teremului ks=10, 16 5i
perivada de colt Te=0,7 sec.

Nivelul pdnzei freatice se situeazd la addncimi cuprinse intre 4.8-9.4 m.
Setsmicitatea este de zona D, gradul VI, avind ky=0,16, Te = 0.7 cu addncimes de
inghef= 0.9 m.

4. Circulajia

Calea de comunicatie rutiera principala pe care se desf@soard circulagia in zona
evte str, Gorumulud gi drumurile de exploatare.

2. 5. Ocuparea terenurilor

Pe amplasamentul studiat ne se afla construetii, terenul avdnd destinafia de
teren arabil,

Coeficienyii de ocupare a fevenului se prezinta asifel.
- POT maxim admis de 35% reglementat prin PUG,

- CU.T. maxim admis de 0.7 reglementat prin PUG, aprobat co H.C.L.
1635/28.04.201 ).

2.6.Echiparea edilitari

fn zona propusa pentru amplavared locuinfelor, existd vejele de wiiinagi pemiry
apd, gaz. canalizare i curent elecivic (sir. Gorumudui),
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2. 7. Probleme de medin

Awindu-se in vedere reglementdrile de baza ale PUG Sibiu functiunea dominania
a zonei este  residenfiola, cu precddere locwinge cu caracter permanent §i functiuni
complementare din domeninl prestarilor de serviclf §i comerf. Prin amplasarea unor
cladirt cu caracter de locuinfe permanenie, mu se aduce niciun prefudiciu din punct de
vedere al protectiel mediului, In aveall P.UZ mu ye vor realiza obiective nol care intrd

sub incidenja prevederilor H.G. privind comtrolud asupra pericolelor de aceident major
in care suni Implicate subsianfe periciwloase.

Lucrdrile de imvestifii precomizate vor respecta condififle de igiena a mediului,
prin refacerea zonelor afectate de construcfii impravizare,

2.8 Disfunctionalitdyi

Din analiza situagiel existente se constald ea nu existd disfuncpionalicdfi notabile.
2. 9. Necexitafi 5i opfiuni

Prevederile PUG, corelat cu opfiunile populafiei, ale autoritdpilor gi institufiilor

locale imteresate yi mu in wltinnd rénd al investitorilor care suporta toata imvestifia, au
redeval nrmiroarele necesitafi:

- deswoltarea activigdfii rezidengiale cu locuinfe cu caracter permanent, prin

amplasarea uner imobile dispuse pe demisol, parter g mansarda §i parter, etaj i
mansarde;

- amengjarea unor spatii pentru parcarea auioturismelor;

= dmendjared unor Spatii versi.
3. uneri de ftare
3. 1. Concluzii ale studiifor de fundamentare

fnn wrma studierii sursefor documentare §i o temel de projectare intocmita de
beneficiar, se trag urmdroarele concluzii;

- terennl este enprins in perimetrud intravilan al municipinini Sibiy, pe teritoriul
administratival acestela;

- fumefiunea dominante a zonei! rezidenfiala;

- fumcfiuni complementare a zonel: sparil versi, activitgfi de presiari servicdl,
comerf.

1



3.2 Prevederi ale PUZ

Prevederile Plamului Urbanistic Zonal coincid cn prevederile PUG mumicipiu
Stbiu. Ulterior aprobdarii Plamdut Urbanisiic Zonal se va fntocmi documentagia pentru
efiberarea unor nol certificare de wrbanism pentri constridrea fmobilelor.

Cladirile propuse vor fi pozitionate cu acces awio §i pletonal din str. Gorumuli,
existdnd posibilitatea wmii acces i din strada profectard o miflocul parcelelor,
infercomectale, care sa iasa ot in strada principala, strada Gorunilul,

Regimud de alintere; toate purcelele, prezinid retrageri de lg aliniament cu minim
3.0 m fatd de froniad strazii Gorumd,

Se propune amenafared wunor locurd de parcarve in interiorul pareelel,

Awvind in vedere PU.G-ul aprobat cu HCL 16528042011, procenml de
ocupare g teremulul, respéctiv cogficientl de wiilizare o terepului, regimul maxim de
indltime vor fi reglementare prin PUZ, respectiv POT maxim 35,0 %, CUT maxim 0,7. Se
specificd folosivea materialelor yi formelor adecvate zonel,

3. Valarificarea cadrului natural

Cadrul natural este constituit din zoma verde existentd.

1.4.Modernizarea circulatiel

IR £ e

La solufia de organizare o eirculapici aute 5i pietonale in zona s-a finut seama de
urmdiorii factori:

- existenia strazil Gorunulud, in lafime de 6 m;

- existenta unor xivdzi ingusie, In ldfime de 4.40 m, de acces la rerenurile
detinute in propriefate,

- ldrgirea si omenajarea wnor artere de circulafie, dupd cum urmeaza:

e ldrgirea strdelil Gorwmulul cn o Iafime de 18.00 m, prin cedarea
revenului limitraf suinga~dreapta,

o propunered unei striazi noi, in [Gime de 7.00, 900 rexpectiv de
[LOO m, care sa traversese foate lotrile, pe ava nord-sud
respectiv o unor strdzi pe oava est-vest cave fac legdtura infre
strada Gorenului 31 cdile nol de cireulatii,

o amenajarea o wml nemdr de 1-2 locurt de purcare @n fiecare
incinta,



odernizared gi fei:
8¢ vor respecta prevedertle din planga de reglementari.
Pentrw a fi construibile, foate parcelele trebuie sa aibd acces dinfr-o cale publica
(drimurile existente §i propuse). pentru o permite accesul mijloacelor de stingere a
incenditlor gi a mijloacelor de rranspart grele,

Stattonarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afora
chrewlatiilor publice.

Staffonarea  pentri admiterea W Incinta ye va avigura in afara spapiuluf
circulagiel publice, printr-o evemtuala retragere a imprejmuivii pe zona respectiva de
HECES.

Se recomanda ca in spaginl liber dintre cliadirile de locwit sa se poard rezerva o
ariet echividenta e maxim 10% din teren pentru parcaje, cu condifia inconfurdrii cu
gard viw avind 1,20 m indglfime.

Prin proiectele de autorizare elaborate se vor preciza explicit spatiile de
stationare a autovefiicilelor,

5. Zonificaren funclionalit (reglementini, bitanf teritorial, indici urbanistici) —
roanizarea arhiteciural- i

Criterille principale de organizare arhitectural-wrbanisticd @ zomei  suni
wrmdtoarele.

- prganizarea optima g gccesului auto 5t pietanal in zona;
integrarea §i armonizarea cadrulul construlr cu cel natural,
3.5, 1. Zomificarea teriterivini

Pentru punerea in practica a criteriflor de mai suy in concordunta cu tema de
profectare, se propune wrmdivarca relragere de {o alintamentul sirdzilor projeciate:

- Aliniamentul I reiragere minima obligaiorie de 7.0 m de la moua limitd de
proprieiate, la str Gorumlid

- Aliniamenn! 2: reiragere minima obligaiovie de 6.0 m de lo nova limitd de
praprietate, la strada nowa propasd

- Alimiamental 3; retragere minima obligatorie de 3.0 m de lo nowa limitd de
proprietate, la strada mowa propusd
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
(face parte din UTR ULL, UVa 5i parfial Ve)

Regim de indlfime admis: P/ PA1 7/ PAM /P I4M [ S+ PAM / S4PAE ) S4PYEYM

Indltime maxima admisa: 12 m

4.93°
[
156
| 65,56

POT TOTAL PROPUS 12,67% POT MAXTM ADMIS 35,00 %

CUT TOTAL PROPUS 0,38 CUT MAXIM ADMIS 0,7

BILANT TERITORIAL PARCELE GENERATOARE PUZ
(fisce parie din UTR ULL)

CFartl 7836, 120639, 111363, 133246, 104346 : 5=11.852 mp
Regim de indifime admis: P/ P+1/ P¥M / P+1+M / 5+P+M / S+P+E / S+P+E+M
Indltime maximd admisd: 12 m

2.ikger
] i
. 4,080 (.34
Supriafager alei 31 platforme autd OIE D~ T T
Suprafaje spai verzi ' T3 | 6383
o EIT) | raAs
POT propus = 21,9% CUT propus = 0,38
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Date tehnice asupra investificl

In conformitate cu Extrasele de Carte Funciara generatoare de PUZ, CF Sibiu nr
117856, 120639, 111363, 133246, 104346, terenurile studiate aparfin intravilamlui

municipiului Sibin, cu folosinfa actuald teven arabil. Teremurile se situeaza fn ULJ
cartier Gugterffa, zond de wrbanizare pentru locwinfe cu regim redus de indlfime,
conform P.UG. aprobat cu H.C L. 165/28.04.2011.

Se vor respecia distanfele minime fopg de fimiele laerale 51 posterioare ale

parcelelor necesare intervenfiilor in caz de incendiv, in conformitate cu avizwl wnitdafi
terftoriale a L8

Conform Codwlui Civil, se vor respecta condifiile de scurgere o upelor, servitujile
de vedere gi servitufile generate de prezumfia de coprapriviate asupra spafiilor conmme,
Distangele dintre clddiri amplasate pe acecayl parceld frebuie 56 asigure distanfele

minime necesare imerventiilor in caz de fncendin in conformitaie cu avizul unitapi
teritoriale a LS. U conform avizulil, dupd caz

3.5.2 Regimul de indlfime
Regimul maxim de indifime este P/ P+ PA+M/ P+ I+MY S+P+M/ SHP+ES
S+P+E+M, conform reglementarilor UL] - Zond de wrbanizare — Locwinge cu regim

redus de indliime P+14+M / S+P+I1+R / S+ D+P+M / 8+D+P+R conform PUG Sihiu
aprobat cu HCL 165/201 1.

J. 53 Regimud de alimivre

Criteriile care au siar la baza determindrii regimuiui de alinfery au fost:
- distante normate din punct de vedere a Normelor de prevenire a incendiilor
- distante minime intre constructii 51 vecindtapl, novmare de Codul Civil
- regimul de indlpime al constructiilor
- respeciaren regimulul de Invorire pentru constructiile nvecinate
- profile transversale caracieristice

- rema de projeciare intocmita de cdtre beneficiar

Construcfiile se vor amplasa pe parcele in veginr zolat, cuplal sau ingirull, in
condipitle presentuful srudiv urbanisric.

Constructiile se vor amplasa pe alfniamentul parcelel sau retras de fa acesia, in
condifiile configurdrii parcelelor.
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Distanijele cladirilor faid de limitele laterale §i posterivare ale parcelelor, precum
§i distanfele dintre cladirile aflate pe aceeayi parceld. vor respecia relvagerile care
dectrg din necesitdyi de igiend (buna iluminare a constructitlor, conform prevederior
Ordinului ne. 1192014 al Ministerului Sdndtdfii penoru aprobarea Novmelor de igiend si

sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei), in general in functie de indlfimea
construciiilor

De asemeneca, in toate situafiile se vor respeeta retragerile definite in Noul Cod
‘ivil care decurg din servitugile de vedere. De asemenea, se vor respecia loale
refragerile previzute in P.UZ (parte desenatd A2) din prezenitud studiv wrbanistic.

3. 5.4 Indict irbamistici

Pentry caracterizarea modilui de wtilfzare a terennlud, s¢ stabilese valori masime
privinid procentul de ocupare @ terenului (POT) i coeficientul de utilizare o tevenului
(CUT).

Procent de ocupare a terenufui (POT)

P.OT. maxim = 3500 %
P.OT. medin = 17.0%
P.O.T. minim = 14.36%
Coefictent de wtilizare al terenului (CUT)
C.UT. maxim = 0.70
C.UT. mediv = (.35
C.UT. minim = 0,29
3. 6. Decveltarea echiparii edilitare

3.6, 1 Alimentarea cu apid potabila

Pentru rezolvarea wilitdgilor de apda-canal pentrn imobilele ce se vor construi in
zond se propun urmdioarele:

- executarea unet refele de apd cu o conductd de @ 90 mm din PEID pe strada
Crorumuluf

- executared unel rejele de diviritnitie apd cu o conductd de € 50 mm din PETD pe
traxenl de aeces la vifiogrele loctiinfe

- flecare vittoare focuinfa se va racorda le rejeaua de apd primte-un brangament
gvdnd € 32 mm, bransament dofal cu un camin apometrye DN 20 mm cu citive la
distanfd yi ampilasal la limita incintei.
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1.6 2 Canalizardg menajerd

Pentru rezolvarea wilitatilor de canal a oblectivulii, precum 57 a altor imobile ce
S& Vor construl in zond se propun urmaioarele:

- prelungirea rejelei de canalizare de ape uzare menajere pe strada Gorunului cu o
conducid de  230mm din PVC-KG pe toatd lungimea noului amplasament

3.0.3. Canalizarea pluviala

Debitele apelor pluviale vor fi prefuate de o refea de canalizare pliviala de
suprafata, prin rigole stradale deschise

Se va asipura drenarea apelor de infiltrajie provenite din amonte, pringr-un
sistem de drenafe dispus perimetral la imobilete projeciate.

3.6.3 Alimemarea cu energie electricd

Energia electricd necesard pentru noile investitii precum gi luminanud public se
via asigrra din refeaua de 0.4 k1 existena in zona strada Gortmud,

3.6.4. Asigurarea necesarului de energie termicd

Sursa de producere a apel calde menafere yi a sistemulul de inedlzive se
realizeazd prin amplasarea unor centrale termice pe bazd de energie electrica san lemn,
in complementaritate en energil neconvenfionale (panowri fotoveltaice),

3.6, 5 Telecomunicaiii

Ohiecrivele propuse se vor racorda la sistemul centralizar existent in zona,

1.4.6 Gospodaria comunalu

Desenrile menafere vor fi colectate in containere inchise amplasale in incinte gi
golite periodic. pe baza unor contracte de salubritate fncheiate cu o societate ubilitata,
conform planului de amplasare a containerelor de colectare,

Colectareq gunoluiti menafer: gunoiul menafer va fi colectar cemtralizar peniru
toate locuintele individuale, far punciul de colectare a desewrilor va fi amplasat conform
plansei A2 Plan eu reglementdri urbanistice — zonificare.

Se va respecta Regulamentul servicinlui de salubrizare penoru judetul Sibiv, in
conformitate cu FICL NR 244/2018 si ORD NR [19/04.02 2014

Pentru cel 145 locuitori se vor amplasa centralizat 2 containere st 3 igloo-uri:
- contatner I, 1 wic — desenri biodegradabile ¢ | contatner/] 1 locultort );

- | container 1,1 mc - deseuri reziduale (| comtainer/I 10 locuitori );
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= Ligloo 1,1 me hartie si carton ({ igloa/250 locuitori);
- igloo 1.1 me plastic si metal (1 igloo/I 10 locuitori);

= ligloo I.1 mc sticla {1 igloo/230 focuitori),

3. 7. Protectia mediufui

Conform prezentulii P.ULZ, nu s-a intervenit in nici o masurg asupra unitatiilor
tevitoriale UVa yi Ve, din cadril zonel de siudin, acestea wrmand sa aiba acecast
destinarie de zona verde protejata . in conformitate cu prevederile RL.U.

Intretinerea si amenajorea spatiifor versi publice sau de folosinta comuna este in
sarcing’ definatorulul xau adminiziratorulul fiecarwd teren in parte, conform destinatiel

acestora. Se va evita sub orice forma producera oricami tip de poluvare in timpul
consiraird, [..}

Apele meteorice vor fi colectate in canalul de conducere a apelor pluviale prin
rigole de suprafafd

Colectarea deseurilor menajere se va foce contrelat, pe baza de contract cu
societatea specializald, prin dotarea on pubele de capacitdi 80-120 1.

Depozitare comtrolata a desewrilor; colectarea deyewrilor se va realiza cu
respectarea prevederilor Ovdinului ne, 119 din 4 februarie 2114 pentrn aprobarea
Normelor de igiend gi sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiel, art.4. lit.a.:
oplatformele  destinate  pemtrn depozitarea recipientelor e eolectare selectivd o
degeurilor menajere, care vor [ amenajate o distand de minimum 1 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unel pante de scurgere yi
vor fi previzute cu sistem de spalare §i sifon de scurgere racordat la canclizare, vor fi
dimensionaie pe baza indicelul maxim de producere  gunodulul §1 a ritendul de evocuare
a acestwia gi vor fi intrefimae in permanentd stare de curdjemie; platformele per fi
cuplate cu instalafii pentru béur covoare; " Se vor semng confracte e firme specializate
de ridicare a degeurilar,

3. 8.0biective de uiilitate publicd

Suprrafejele necesare realizdrii obiectivelor de wifitare publica vor fi cedate de
edtre defindiorii terenurilor supuse viabifizarii sub forma umei cote procenfuale a
praprictdfii private definute. Acest fransfer este compensat din punct de vedere economic

prin plusul de veloare pe care il dobdndese terenwrile private prin operagiunea de
viahilizare.

Cota procentwald minima de feren ce se transferd in domeniul public pentru
asigurarea viabilizirli terenurilor este de 35% din suprafafa defimud in monreniul
initieril operafiunii, Aveastd reglementare are caracter definitiv §i nu poaie fi modificata
prin PUZ sau PUD,



3.8, Tipul de proprietate a teremului

In conformitate cu Extrasele de Carte Funciara generatoare de PUZ, CF Sibiu nr
117856, 120639, 111363, 133246, 104346, terenurile studiate aparpin intravilanuluf
municipiului Sibiv, cu folosinfa actuald teren arabil.

28 3. Clrenlatio terenurilor

Suprafapa de teren promusa pentru ldrgirea strazitor precum §i cdfle  de aeces
amendajate ca servitute se affa in proprieiatea beneficiarilor prezentulul PLUZ

Ke propun wrmdloarele amengjdri,

- ldrgirea strdzii Gorunudul, cu o Iapime de 18.00 m, prin cedarea terenuluf limitrof
sidnga-dreapta,

- propuneréa unei strdzi noi prin cedare feren proprieiate, in lagime de 7.00, 9.00
respectiv de 10.00 m, care sa traverseze toate lotrile, pe axa nord-sud respectiv
wimor sted=i pe axa est-vest care fac legdiura inire strada Goronului §i edile noi de
cirenlafii propuse.

Se recomandd realizarea strazilor de folosimd locald in regim de alei
vezidentiale, cu mdsuri flzice de restricfionare o vitezel §i sisteme de sensuri wnice in
vedered descurajdril raficului de tranzi.

3.8 4 Erapizarea investiillor

In conformitate cu planya de etapizare PUZ-ul propus va fi implementat in 3
el

- Emapa 1, realizarea clddiviilor amplasate de-a lungul sirdzii Goromului, impreund
cu cedarea terenurulor pentru [drgirea acestula, respectiv en crearea cailor de
GECES PENIFY UPmAtoarea enapui;

- Etapa 2, realizarea primui drum nou propus pe axa nord-swd 50 construirea
clddirilor affate lo est fopd de drum;

- Etapa 3, realizarea cdii de acces pentru elapq wmdtoare §i realizarea caselor
aflate la vest fapd de drimml realizal in etapa precedenta;

- Etapa 4, crearea cdif de acces edtre zona UVa, impreund cu parcelarea propusd;

- Etapa 3, realizarea drumului paratel en UTR-Ve si construirea cladivitor aflate
de-a tungul nowlui drum,
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d.Concluzii

Pe bara stabilirli categoriilor de intervenpii, a regléementarilor urbanistice in
vigoare, a restrictiilor ce se impun. se propune.

- construirea unui ansambln regidengial, cu clidiri unifomiliore sau cuplate
dispuse pe subsol, parter si efaf, avind destinagia de locuinge pentru uz famifial.

Realizareq etapizatd a PUZ este absolwt necesord penivu o permile exfingerea
atd! a infrastructurii eailor de circulatie, cdi §i o echipdril edilitare, cu extinderea
refelelor aflate defa in zond. Ansamblid now-propus contribuie la dezvoltarea cartierniul
pastrdand caracterul prevazut in PUG-ul Municipivlni Sibiu in vigoare.

Deserierea PUZ — extras din RLU
1. Dispozitii penerale
1.3 Domenind de aplicare al regulamentulng local de wbanism aferent PUZ-ULL

I.3.1. Regulomeniul Local de Urbamism aferent P.UZ — CASE DE LOCUIT
S+P+E Sibiu, Str. Gorunului, FN, mumicipinl Sibiu, cuprinde norme. (permisivni 5
restricil). pentri awtorizarea executdrii consiructiifor pe orice calegorie de ferenuri
aflate in zona supusa atenfiei,

1.3.2. Reglementarea activiidfii de consirure pe bazo Regulamentulm Local de
Lirbanism aferent P.UZ se va desfdgira dupd cum wrmeazd:

alpentru constructiile de locuit §i amexely acestora, amplasate in zona ce face
obiectul P.ULZ. - prin aworizare directa de cdtre compartimentul de Urbanism din cadrul
Primdviel municipfului Sibiv, conform prevederilor legislative in vigoare;

bipentru construcfife de interex public, cele pentru activitdfi productive §i
rehmica-edilitare, in zonele funcfionale stabilite prin prezentul P.UZ < pe baza unor
D.T-A.C. (proiecte in vederea obfinerii awtorizatici de construive) 5i P.UD. (Plan
Urbanistic de Detallu) avizate de Comisia de Urbanism s aprobate prin holardre de
Consiliu Local,

clauforizarea execuldrii consirucfiflor s va face cu condifia s se asigure

compatibifitatea intre funciio de baza o copstructiei §i functivnes dominania o zonet,
stabilita prin prezentul 8L U, asifel:

- constricctifle adminisirative (sedii sociale §i unitdti de presidri servieii) se var
amplasa in zona de interes specifica, pe principalile artere de cireulufie;

- construciile comerciale de mica anvergura, pentru comer] nealimentar, s¢ vor
amplasa in zona de locuit;



d)Certificatul de Urbanism va impune o serie de condifii de amplasare, in
conformitate ci regulile stabilite in prezend RLU., diferenjiate pe zone si subzone
Sfunctionale;

¢)Reglementdrile din prezentl R.L U, vor permite {dentificareq cu exaciitate, prin
documentafii de wrbanism (P.UD.), a zonelor unde awiorizarea consiruivii impune
cluborarea altor condifii.

2. Reeuli de rivimd modi o irrilor

2.1 Reguli cu privire la pastraren integritatii mediului si protefarea patrimoninui
natural 51 construir

2. L1 Funcpiumea principala a zonel exie locuirea, lar principalul beneficiar al
activitdfi de reglementare exte populafia. Toafe reglementdrile vor avea in vedore
dezvoltarea durabile o municipitlui Sibin, prin asigurarea necesitafilor locuiiorilor
actuali, dav gi a generafiilor viitoare.

2,1.2 Urilizdri admise cu condifiondri

* Se admit functfuni comerciale, spatli de alimentagie publica, cluburi de cartier §i
servicii profesionale, in condifitle In care suprafata acestora mu depaseste indicii

urbanistict stabilif 51 nu afecteqza linisiea, securitatea st salubritaiea zonel, amplasate in
caelrud elddivit de baza;

» Serviclile profesionale - bivouri, agenfii, reprezemante - care nu depdgesc
invelicii wrbanistici stabilifi prin R.LU. 5 nu sunt generatoare de zgomat §i trafic mare de
aintovielilende, peryoane, mdrfuri;

» Se admit sali i tevenurd pentri gimnastica §i sport, in sistem privar, in conditiile
in care au un program de funciionare pana la orele 22%° 3i pu genereard trafic intens de
autovehicule §i persoane;

« So admit gi alte fiepiuni o parternd clidirilor (servicii publice, comery,
servieti), in condififle in care wu genereazd zgomol, aw wn program de funcfionare panc
la arele 22°° 5i nn produc teafic intens de autovehicule, persoane si marfuri,

203 Liilizdri interzise

= Functinmi comerciale si servicii profesionale care genervazd wn frafic impartant

de persoane §i mdrfuri, cu program prelungit dupd orele 22°° 5t desfdsoard activirdgyi
poduante;

« Acrivitdti productive poluamie]
» (Wice luerdri de terasament de natura sa afecleze amenafdrile din spatiile

publice gi conpstructiile de pe parcelele adiacente, cele care pot provoca scurgerea apelor

pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea 5 colectorea rvapida a apelor
meteorice;
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= Orive servicii de interes general nespecificate la art, 4.2,

* Urice alte funefiuni nespecificate laart, 4,1, 51 4.2,

2.1.4. Exte permixa auiorizarea executdril constructiffor pe terenyrifle agricole din
fmtranvilan, pentru toate tipurile de constrictil §i amenajdri specifice zonel respective, Cu

respectarea condifiilor impuse de lege 51 de prezentul Regulament.

2.1.5.Prin emiterea autorizafiei de construire. terenurile agricele se seor din
circuttul agricol, temporar sau definitiv, dupd caz.

2. 1.6.5¢ interzice autorizarea executdriil constructiflor si amengjaritor care, prin
fumctivne, volumetrie, aspect avhitectural conduc la deprecierea valorii peisajului.

2.2 Reguddi eu privire la siguranta constructiflor sl la aparared interesulut pablic

22,1 Awtorizarea execuldrii constructitior in perimetrul analizat se poate face
mumat cu eondifia asigurdarii dotarilor tehmica-edilitare minime aferente. Acestea suni:

= Alimentarea cu eneraie elecivica;

» Asigurarea alimentaril cu apa potabila la o distania de maxim 200 m faia de
obigctiv;

» Colectarea §i depozitarea, in condifii ecologice, a apelor menajere i reziduale
51 @ degenrilor.

2.2.2.8¢ interzice amplasarea construcfiilor de locuit in zopele expuse fa riseuri

rehnofogice determinate de procese industriale si agricole sou in zomele de profectie san
servitiute a sixtemelor edilitar-gospodaresii,

2.2.3 Amplasarea lucririlor de utilitate publica se awlorizeazd in corelativ e
prapunerile de echipare edilitara din prezentul P.U.Z

2.3, Reguli de amplusare a constructifor si vetragerile minime obligatorii

ALCiddivi de lacuil

2.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

8¢ va wrmdri respectarea lotizdrii prevézute in plansa de Reglementari, Orice
alta nowa reparcelare a unel parcele fdin consfderente de ordin furtdic sau de alta
natura justificata prin acte legale) va tine seama de respectarea prevederilor prezentului

Repulament, In acest sens, se vor avea in vedere wrmiitoarele condifii, pentru ca
parcelele astfel rezultate sa fie consiruibile:

- deschiderea minima fa sirada - de 12 m;

- stprafaja minima a parcelei - 350 mp;



- parcela este accesibila dintr-un drom public divect sau prin alée rezidentiala de
miinim 6,00 m lagime;

- daca pe v parcela wrmeazd a se amplaya cladiri cu funciiuni complemeniare, se
va elabora P.UD. in vederea reparceldrii viltoare a lotulul exisient, rezolvédndu-
se (otodatd §i posibilitdfile de aeces auto gi pietonal la fiecare imobil fnol cai de
circulate, fimdacuri, spatii de parcare), Se vor avea in vedere traseele cailor de
cireulafie previzute prin plansele de Regulameni.

Pentru parcele cu suprafefe mal mici de 350 mp sé cu o configuratie improprie, se
v elabora P.UD. Cladirile de locuit pot fi dispuse pe un lot propri, sau pot fi grupate

pe wn teven utifizat in comun (funcfie de beneficiaral care va foce investitia si‘sau do
politica adoprata).

2.3.2 Amplasarea clddivilor fata de aliniament

Se previd urmiroarele!

- aliniamentul general exie 3,00 m de limita proprietdtii rezultata in wrma
reprafilarii strazilor exisiente §t a credrii noilor arteve de circnlagie
pletonald yi auto,

- s¢ propune un aliniament de 7,00 m fata de strazile cu sistem deschis de
canalizare pluviala

= s admite un aliniament minim de 7.00 m i maxim de 20,00 m foid de sir,
Crorunilut

- eldadirile ye amplaseaza pe alintament, cu condifia ca indlfimea cladirilor
su mu depdyeascd distanta fata de orice punct al alinfamentulul de pe
Sronrul opus; in cazul in care ndltimea este  mal mare decdt distania
dintre aliniamente, clidirea se va retrage ou diferenfa dintre indlfime 5l
distante dintre aliniamente, dar nu cu mal pufin de 5.00 m;

= ke admite depdsiea aliniamentulul in limitele a 1,50 m catre strada
pentru consolefeginduri.

Cladirile se vor amplase in raport eu strézile, conform plansei de Reglementari
asifel:

- fata de sirdzile propuse de 18,00 m ldtime, cladivile se vor amplasa la
mitnimum 7,00 m fata de marginea driimiilul.

- fata de aleile rezidentiale propuse de 900 respectiv 10,00 m {ditime,

cladirile se vor amplasa la minimum 6,00 metri  farg de marginea
il
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- fata de aleile rezidentiale propuse de 7.00 m ldgime, cladivile se vor
amplasa la minimum 5,00 metri fata de mareinea drumului

Este interzisd amplasarea consiructiilor In zonele de protectie @ LEA respeciiv a
magisiralei de gaz existentd in zona studiatd.

2.3.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeayi parcela

Distanta minima dinire clddivi va fi egala cu jumdtate din indlfimea la cormisa o
clidirii celei mal inalte. dar nu mal pugin de 6,00 m. Distanta se poote reduce la
fumdtate daca mu sunt accese principale in cladive sifsaw nu sunt ferestre care sa
lumineze incdperi in care se desfiisoard activitali permanente, aceasta retragere fiind
tratata ca o amengfare exterioara de legdtura intre vele doa corpuri - caz in care se v
studia o umitate a ansamblului prin elemente urbanistice de legatura,

Se considera ¢u pe amplasament va fi un singur corp de cladire sau mal multe:
- funcfivaea principala - locuinga;

- functivnea yecundara - anexe gospoddresti (pergole. foisoare, coperting
o)

Se recomanda ca orive Hp de anexa sa fie inglobata fie imobilului principal, fie
comasalte aeestuia.

In toate cazurile se va tine seama de condifiile de proteciie fata de incendii si alte
narme telinice specifice.

Fosibilitati minime/maxime de ocupave sl wilizare o tevemlis
Procent de ocupare a terenului (P. 0. T

F.OT. maxim = 315.00 %

P.O.T. mediv = 17.0%

PO, minim = 14,36 %

Couficient de utifizare al terenwlui (C. UL T)

C.UT. maxim = .70

C.OTL. medin = 0.35

CULT. minim = (129
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24 Reguli en privire la asigurarea acceselor obligatorit

Se vor respecta prevederile din planga de reglementari. Pentru a fi construibile,
foate parcelele trebuie su aiba aeces dintr-o cale publica (drumurile existente si
propuse), pentiu a permite accesul mifloacelor de stingere a incendiilor 5 a mijloacelor
de transport grele.

2.4. L Stapfonarea autovehiculelor

Stationarea auwtovehiculelor se admite numai in interforsd parcelel, deci in afara
circwlatiilor publice.

Stafionarea pentru admiterea in incinta se va asiguwra in afara spafinlui
circulafiel publice, printr-o evepmala retragere a imprejmuirii pe zona respectiva de
WETES,

Se recomanda ca in spatinl liber dinire cladirile de locuir sa se poatd reserva o
arie echivalenta cu maxim 10% din teren pentru parcaje, cu condifia incomjurdrii cu
gard vin avdnd 1,20 m inalfime.

Prin proiectele de awtorizare elaborate se vor previza explicit spatiile de
stafionare a autovehiculelor.

2. 4.2 Inditimea masima admisibila a cladivilor
Inditimea maxima la carnisa a cladirilor fata de CTN va fi de 8,00 m (5+P+E)

Pentru evitarea monotoniel §i pertru o conferi un caracier propriu zonef. se
previd urmdtoarele:

=S¢ accepta orice regim de indlfime: S+P+M, S+P+E, S+PVE4M. cu condifia
realizdrii unel alternative armoniouse din punct de vedere urbanistic;

-Primele imobile care se vor autoriza i realiza. in haza prezentului Regulament,

in fiecare unitate teritoriala de referinga, vor impune mdltimea la care se vor repart
wrmdtoarele elidivi care se vor constrad, prin des{Gyrdart la sirdzile principale.

2.4.3. Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cn caraciernl zonei §i ey
vecindidfile imediare.

Fatadele posterioare §i laterale vor fi trataie arhitectwral la acelasi mivel cu
fateda principala.

Foate clddirile vor i prevazute ew acoperiy tip garpanta,

Primele imobile care se vor autoriza §i realiza in baza prezentulii Regulament
var . da tomal" in ceea ce priveyie aspectul exterior al clidivilor.
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Se interzice folosirea azhocimentului pentry acoperisuri, placdri cu marmura la
soclurt §i alte. ornamente ce contravin arhitecturii locale,

2.5 Reguli cu privire la echiparea tefmico-edilitara

Dupa echiparea zonei, toate clidirile vor fi racordate la refelele publice de apa si
canalizare, de alimentare cu energie electrica, alimentare eu paze naturale, cablu TV 7]
telefonie. Incalzirea se va realiza local prin centrale rermice proprii sau de seara.

De asemenca:

- s¢ recomanda la clddirtle dispuse pe alimiament ca racordarea burlanelor la

sistemul de canalizare pluviala sa fie fceutd sub votuare, peniru a se ovita producerea
wehefif;

- toate noile brangamente pentru electricitare gi telefonie se recomanda a fi
realizate ingropat;

- s¢ intercice dispunerea antenelor TV-satelit i a eablurilor TV in locurile vizibile
din spartiile publice;

- pentru toate branyamentele se va tine seama de condifiile §i precaujiile impuye
de structura peotelnica a terenlui 5i de nivelul apel freatice,

251 [mprejmuiri

Imprefmuirile spre siriizi 5i pe sona retragerii pana o aliniament a lmivelor
laterale vor fi transparente, cu indlfimi de maxim [.50 m, din care wn socly de 0,30 m oo
parte transparent de 4,20 m 5§ vor fi dublate cu gord vin,

Imprejmiirile laterale §i cele posterioare vor putea fi opace, eu ingltimi mexime
de 2.20 m.

Parfile de intrare vor fi reirase fata de aliniament, pentru a permite stafionarea

vehicwlelor inainte de intrareq lor in icinta, pestry @ nu incomoda cirewlaria pe
drumuirile publice.

Suprdfefele libere. neocupate de constructii, parcaje 5i platforme funofionate vor
M plansate e un arbore la fiecare 100 mp,

2 6. Reguli cu privive la forma si dimensiunile parcelelor o constructiflor

2.6.1.E51e obligatorie emiterea certificatului de wrbanism pentru intocmires
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in mai

midlte parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect impariel! ori comasari de
pareele in scopul realizari de luervari de infrasirucura,

2.6.2.Pentru parcelele pentru care capacitatea de ocupare este eputizata, prin
utitizarea lo maxim o POT 31 CUT, restul teremilui rumane peconstruibil, chiar si in
cazul instraimarii acestuia sau a divizarii paveelei.
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2.6.3. Parcelele care nu indeplinese conditiile de construibilitate pot deveni
construibile mumai prin comasare ori reconfigurare sau asocierea cu ung sau mai midte
parcele invecinate, exceptand sitvatia de la aliniatul 2.6.2

2.6.4. Construirea pe parcele se poate face in conditifle prezentului regulament in
functie de destinatifle si caracterisicile fivcand tip de cladire,

2.6.5.1n cadrul operatiunilor de reparcelare i de parcelare, detinatori terenurilor
care fac obiectul operatiuni, vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizari
abiectivelor de wtifitate publica, in conformitate en prevederile prezemtului PU.Z,
transferul de propietate in acest séop se va realiza in mod gratuit,

_ 2.6.6.In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfintarea de constructii
exisfente se va impune respectared, pentiu noua constructie, a indicatorilor si indicilor

stabiliti prin prezentul P.UZ, chiar dava aceste valori nu erau respectate inainte de
edificare.

2.7 Reguli cu privire la spatii versi si imprejmuiri

27 LIn cadrul operatiuntlor de parcelare si de reparcelare, detinatorii
tevenurilor care fac obiecml! operatiunilor vor ceda in beneficinl public terenul necesar
realizarii obiectivelor de uiilitate publica, in conformitate eu prevederile prezentului
FULZ transferul de propietate fn acest scop se va realiza in mod gratuit,

27.20Eqwe  obligatorie  respectarea procentulul  minim  de  spatii  plantate

reglemeniat pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, in conformitate cu prevederile
prezentului R U,

2. 7.3 Awtorizatia de canstructie va mentine obligatic mentinerii sau creare de
spaiii plantate, in conformitate cu prevederile presentului RAL U

2.7410n wate cazurile se va tine seama de exigemele de siguranta ufe

constructitlor pe parcela in caura si de pe parcelele imvecinare, precum si de necesitatea
de iluminare ale acestora.,

2.7.5. Intretinereq s{ amenajarea spatiilor verzi publice sau de folosinta comuna
este in sarcing detinatorulut sau administratorului fiecarui feren in parte, conform
destinatiel acestora,

2. 7.6 Imprejmuirite. pe aliniament i pe celelalte limite e propletate se vor
reafize in conformitate ci prevederile prezentulud RL U

L7.8.Conform prezentului P.UZ nu s-a imtervenit in nici o masura asupra
unitatiilor teritoriale UVa si Ve, din cadrul zonei de studiu, acestee urmand sa atha

aceeasi destinatie de zona verde provefata . in conformitate cu prevederile prezentulut
RLU
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J.Lanificaren teritoriului
A1, Zone sl subzone funcrionale, unitaii teritoriale de referinig

Creneraliiari

Teritarivl reglementat face parte din intravilanl municipiulei Sibiv. Suprafata
totala a teritoriniui care va fi reglementat prin P.U.Z exte de 6,2 hectare, Reglementarile
terbanistice formulete in prezentul RALU sumt structurate pe unitatl feritoriale de

referinta.
Tipuert de zope 51 subzone functionale

In teritoriul regiomentat se propun wifilizari conform P.UG Sibiw, teritosiul
reglemenial euprinzand 3 unitati teritoriale distinete:

ULI Zond de urbanizare Locuinfe cu reghm redus de indliime P+1+M /
S+P+ I+ R/ S+D+P+M /[ S+D+P+R

- Ve Zond verde cu rol de proteciie a apelor gi cu rol de coridor ecologic

= UVa Zond de wrbanizare. Zond verde cu rol de agrement

Prezentul RL.U prefa, detaliaza si amendeaza prevederile Plonului urbanistic
general si regulamentul local de urbanism aferent acestuia. In caz de contradictie intre

prevederile prezentulyi regulament si RLU aferent P.U.G, vor prevala prevederile
aeestuia din wrma,

4. Prevederd privind subgonele reglementate in cadrul PUZE

4 1.Prevederi privind subzena ULI Zond de wrbanizare — Locwinfe cu regim
redus de Indlfime PeIvM /7 S+PIR £ S+DHPAM / SEDHPR conform PUG  Sibin
aprobut cu HCL 1652001

SECTIUNEA | - CARACTERUL ZONEI

Lonele de urbanizare cupring terenuri eu functinnl agricole sau Jard utilizare,
rezervate prin PUG peniru extingerea fimctiunilor en caracter urban.

A.Conditiondri primare
Autorizafia de construive se acordd cu condifie viabilizaril prealabile o
teremurtlor, cu excepiio awtorizafitlor privind construirea drumurilor 5i a echipamentelor

edifitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat
conform legil siva include in mod obligatoriu;

- asigurarea drummecilor publice, previzute prin PUG 5 PUZ;



= asigurarea eehipdrii edilitare;
- axigurarea suprafefelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG 5i PUZ

Cperatiunea de viabilizare se considerd incheiatd odatd cu recepfia lwerdrilor de
construire o drumurilor publive 5i o echipamentelor edilitare 51 cu trecerea suprafefelor
destinate dotdrilor publice in domeniul public.

Awrorizafiv de comtruire ve acorda cw condifia finalizdrii  prealabile a
operafiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurdrii pavcelarniui agricol
intr-un parcelar de tip urban yi asigurdrii suprafefelor necesare drumurilor publice,
eehipdrii edilitare gi dotdrilor publice. Toute parcelele rezultate vor corespinde
condifiilor prevazuse i Capitolul 3,

Condifif generale privitogre la construcfii:

Reparcelarea se va face in mod obligatoriv prin PUZ aprobar eonform legii.
Operafiunea de reparcelare se considerd finaltzata odatd cu delimitarea In teren,
rmumerofared §i inscrierea noilor parcefe in evidenfa Oficiulef de Cadaytru gi Publicitate
Imobiliard. Suprafejele minime pentru carve se vor intocmi Planuri urbanistice zonale
pentru viahilizarea terenwrilor sumt cele delimitate prin PUG. Este interzisd imoemirea
de Plamri wbanistice zonale pe suprafefe mai mici decdr cele delimitaie prin PUG.
Dupd aprobarea PUZ §i finalizarea operajiunilor de reparcelare pentru o zond,
operatfunile de viabilizare 5i lucrarife de constructii pot fi realizate etapizal, pentru pérfi
al ¢ zonef, in funciie de prioria,

Pentru reglementdrile cu caracter defimitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.

B.Obiective de wtilitate publica afiate in zond

e vor respecta servirufile i interdictitle. temporare san definitive, genevare de
obiectivele de witlitare publicd, conform PUG, si de dotdrile de ineres public solicitare
suplimentar prin intermedinl avizului de oportunitate [ )

C Mdasuri §1 recomandiri

Se recomanda fondarea de asociofil temporare ale defindtorilor teremrilor
supuse operaffunilor de viabifizare si reparcelare.

Se recomandd elaborarea §i adoprarea de cdire administratia lecald o unei
metodologii de desfiyurare a operaiunilor de viabilizare §i reparcelare

SEC 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lisia wiilizdrilor corespunzétoare fiecdrel categorii de funcpiuni,
conform Anexel | la regulamenu! PUG.

I Eiizawi admise
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Refele de echipare edilitard, cdi de acees carosabile gi pictonale, spafii publice si
zome versi cu rol de agrement, echipamente publice aferente zonelor de locuinge, locuinge.

2, Litilizarf admise cu condifiomndri

Servicli aferente functiunii de locuire, conform Anexei | la regulamend PUG,
prestate in special de proprietari, cu urmdtoarele condijii:

suprafata wild ocupatd de acested s nu depdyeased 100 mp;

sd my producd polware fonicd, chimica sau vizuald;

aciivitatea s3 ve desflyoare numai in interiorul eladirii;

= sa se asigure -2 locur de parcare in interiorul parcelei peptru vizitatorii
ocazionali.

Cirddinife. cu respeciarea wrmétoarelor condiii:

- satisfacerea suprafefelor minime (utile. desfisurate, libere) care revin
Jiecdrui loc, conform  Normativalul privind preicerarea, realizavea si
exploatarea constric{iflor pentru gradinite de copii, indicariv NPO1 197,

- elaborarea unui Plan urbanistic de deralin pentru organizarea ocupdrii
parcelel; - pe parceld m vor exista alte funmctiuni

3. Uheilizdri frfer=ise

Sunt interzive orlee atiliziari, altele decdt cele admise la punetud | gi punend 2.
Sunt interzise lucrdri de terasoment de noturd 58 afectece amenajdrile din spaiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzive arice amenajiri care por determing
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele adincente, Sunt interzise
Junciiunile industriale. conform Anexei wr. I la prezemtd regulament, Aceastd
reglementare are caracter definitv gi i poate fi modificard prin PUZ

4.Caracteristicile paveelelor; suprafete, forme. dimensinunt

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din regulamenul
PUG, Condifii generale privitoare la constructii,

S Amplasarea cladirilor foid de alinfament
Conform PUZ de reparcelare. dar clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la

aliniament. Garajele se vor retrage e minimun 6 m de la alinfament, peniru o permite
parcarea in fad a wnui aurotrism.
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b.Amplasarea clddivilor fafd de limitele laterale §i posierioare ale parcelelor

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale pareelei cu
¢ distanfd minimd egald cu fumdtatea indlgimii cladirii, masurard la corniga superivard
saw atie, in punetul cel mai inalt, dar mu mai putin decdr 3 m.

Cladirile in regim euplar se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale
parcelel eu o distanfd minimd egald cu jumdtatea maltimii elddivil, masurata la cornisa
superioard sau atic, in panctel cel mai inalt, dar ne mai pujin decdr 3 m.

Cladirile in regim ingiruit se vor alipi ambelor Hmite laterale ale parcelel, Toate
cladirile, indiferem de vegimul de construire se vor refrage de la limita pasterioard o
parceléi cu o distanfd minimd egald cu indlfimea clddivii, maswratd la cornisa
superioard sau atle, in punctul cel maf fnalt, dar ne mai putin decdr 7 m.

T Amplasarea cliddirilor unele fafd de aliele pe aceeast parceld
Conform PUZ de reparcelare,

8 Clrcwdofii i oecese

Conform PUZ de reparcelave, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul
regulament, Condifii generale privitoare la construcyii 5i a profilelor stradale stabilite
prin PUG yi prin normativele in vigoare, Se recomandd realizarea strézilor de folosing
locald in regim de alei rezideniale, cu mésuri fizice de vestricpionare a vitesai §i sisteme
de sensuri umice in vederea descurajdrii traffcului de tranzit,

O Sraffonarea ailovehiculelor

Necesarul de parcafe va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 Ja prezentul
regulament. In sitwatiile care previd functiuni diferite in interlorud aceleiasi parcele,
necesarnl de parcaje va fi dimensional prin insumarea parcajelor necesare functiunilor
in parie.

10 Indifimea nicimd admisd a elédirilor

Regimul de indifime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar,
extie admisd o mansardd san un nivel retras, conform definififlor din glosarul anexar,
Regimul de Indlfime nu poate depdsi mici wna dinfre wrmdtoarele  configuratii:
StPeI+M, StPHI+R, 5+D+P+ M, S+D+P+R (semnificafiile preseurtdrilor: § —
subsol, D) - demisol, P~ parter, M — mansardd. R — nivel retras). Indliimea maxima
admisd a cladirilor. mdswratd la corniga superioara sau la aticul witimului nivel neretras,
in punctul cel maf inalt, ne va depdyi 8 m. ndliimea maximé admisé a cladirilor,
mdsuratd lo coama acoperisuli sau la aticul nivelului retras, in punciol cel mai inalt, nu

va depdyi 12 m, Fae excepyie echipamentele publice, a edror indljime var f7 stabilita prin
PUE.

H Aspecril exterior al clddirilar
Arhitectura eladirilor va fi de facturdl modernd §i va exprima caracterul
programului (locuire). Se imterzice realizarea de pastiye arfitecturale sau imitarea

5|



stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si
arhiteciyra eladivilor. Serviciile profesionale ale ocupantifor vor putea fi marcate prin
placi metalice gravate cu dimensiunea mecimé de 50650 em. Acestea vor fi amplusate
numai la Hmita sau in afara domeniului public. Mobilierul urban va fi inteerar
profectului arhitectural, subordondndu-se tetodald wai concept coerent pentry Imaginea
urband a spatiilor publice din intregul ansambiu rezidential,

12.Condifii de echipare edilitard

In cazul finillar electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de
amplasamens, pentru introgul teritorin al PUZ Nu se adwit solufil de echipare
individuald privind eliminarea apelor menajere (fose septice eic) sau alimentarea cu apd,
Se interzice conducerea apelor meteorice. spre domeniul public sau parcelele vecine,
Firidele de brangament vor fi imfegrafe in imperfmuire, ingropate saw inzidite in
constriscie. Se interzice dispimerea aeriand a cablurilor de orvice fel (electrice,
relefonice, CATV eic),

{3 .8pagii lthere yi sparii plantare

Pe ansamblul seritorinlui vupus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spaii libere
de folosintd comund in proportie minimd de 10% din suprafoja consiruied desfisuratd
(%CL) a locuinfelor propuse. Spagiile libere de folosingd comnd mu pot include in acest
sens graginile privare ale locuingelor, accesele carosabile. trotuarele, paroajele la sol
sau platformele de depozitare a deseurilar gospodaresti.

Necesarul minim de spafii libere de folosingd comund care trebuie asigurar (1%
din suprafaje copstruita desfiyurard locuinfe) poate fi redus cu pdnd la 50%, cu condifio
asigurdril, prin franzoctii de terenuri, a wnor spafii verzi cu aceeagi suprafald din
fmteriorul umor zome de wrbanizare avind prin PUG destinafio zone verzi (UVa, UV,
LVe, UV,

Spre cdile de circulatie, in zonele de retragere fold de aliniamente, minim 60%
din suprafefe vor fi prevazute cu plamatii inalte 51 medii. Pe ansamblul unel pareele,
spafifle versi vor ocupa minim 30% din suprafaja tolala. Eliminarea vegeragiei inalte
mature este inferziva, cu excepfia sitwafiilor in care aceasta reprezintd un pericol imiven
pentry siguvanfa persoanelor sau bumirilor sau in care impiedicd realizarea construciel
Pentru fiecare arbore muatur tdiat in condipiile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul acelefayi parcele, minimum el arbori,

14 fmprefmuiri

Se var respecta prevederile capitolulyi 3, Condigii generale privimare la
cnsirue|ii,
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 81 UTILIZARE A
TERENULUT

I3 Pprocent moxim de ocupare a fevenulul (POT)

Se admite un POT maxim de 35%
16, Coeficient maxim de utilizare g tevermulid (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0.7,

4.2 Prevederi privind subzona Ve Zond verde cu rol de protectie a apelor 5i cu
rol de coridor ecologic conform PUG Sibin aprobat cu HCL 16572011

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele verzi de protectiv a apelor §i cu rol de coridor veologic sunt instituite pe
baza wrmatoarclor prevederi legale:

- Legea 10771996 (Legea apelor), actualizata . Art. 30, privind instinirea
zonelor de protectie in lungul cwrsurilor de apd yi a lacurilor,

- Zona de protectie a apelor (la care se adougd zona de proteciie ecologied)
s mdsourd de la limita albiei inferioare, of legii, dupd cum wrmeazd:

o Pdrduri, canale, izveare 5i alte cursuri minore de api— 5 m.

PAT J Sibiu, Obiectivul 1 al strategiei de amenajare a teritorivluf fudejean, 0 | -
Protecfio g valorificorea durabild o elementelor mediufui namwral g0 eonstruil,
determinareq, atenuarea sau anihifurea efectelor fenomenclor distructive (riseuri
naturale §i antropice), Directia de dezvoliare a obiectivilui | D 1.1 - Protectia i
conservarea zonelor nalurale in sensw! menfinerii blodiversitdgii g valorificarii durabiie
a resurselor natwrale, masura de amenajare a teritoriufui M 114 - Asivirarea
comservirii gi utilizarii durabile o patrimonivlui natwral | care prevede ocrotirea i
conservarea in regim de protecfle cu rol de coridoare ecologice a wrmdtoarelor arii
natrale: (7) perdelele forestiere; (8) wfisurile nanoale; (%) vegetafia malurilor §i o
tucrdrilor din lungul rdurilor §i de pe  malurile lacurilor:(10) zonele umede naturale:
(11} pajistile neturale; (12) vegetagia de pe terenurile marginale ale culturilor agricole;
(131 vegetafia die lungul cailor de conunicaie rutierd i feroviard,

Plawul Urbansitic General delimiteazd zonele versi de pratectie a apelor yi cu rol
de coridor ecologic prin adifionarea zonelor de protectie a apelor, cf Legii 107/1996 i
cortdaarelor ci ral ecologic aferenie, of. PATYS Sibiv 5t PATZ Stbiu, insuménd in medie
13 m, masurai pe fiecare mal de la limita albiei inferioare. fn conformitate ou
prevederile Legii 24/2007 Art.3 i Art.3, penru bilompul spatiilor versi la nivel de
municipin, prevdzut de OU. 12007, Ari. I aceste zane comiribule cu 66% din
suprafaja lor la suprafaja totald a spatiitor versi din orag. PUG propune valorificarea
acestora in vederea imbundidirii calitagii ecologice o viegii in oras.[ ...

33



A Condifioniri primare

Urilizarea Zong verde cu rol de protectic a apelor gi ew vol de coridor ecologic
este definitiva gi nu poate fi modificatd (Ordonanga de wrgentd 1952003, aprobatd de
legea 26572006, actualizata, Arvt. 71). Pentru reglememdrile cu caracter definitiv

specificat in cadrul prezentulul regulament mi se admit devogari prin intermedinl PUZ
san PUD (Legea 350/2001 actualizatg, Ars, 46 )

Lucrdrile de construire, amenajirile, din interiorul zonei de protectie a apelor,
precum si plantarea sau tdierea arborilor sau arbugtifor de pe ferenvrile sttvate in albiile

mafore ale cursurilor de apd se autorizeazd cu avizul AN. . Apele Romdne ", sistem! de
gospoddrive a Apelor Sibiu (Legea 107/1996).

B, Obieciive de wiilitare publicd affate in zond

Lucrarile de amenajare, regulavizare sau consolidare o albiflor, luerarile
hidrotehnice, precum gi luerdrile de renaturare a albiilor §i de avigurare o convetividpii
faterale constituie lwcrdri de wilitate publicad, suprafejele de teren necesave realizdrii
acestara putdnd face abicctul exprapierii in interes public (Legea 253/2010,4r1.2),

Pdstrarea sau, dupd caz, imtroducerea in domeniul public saw privei al
administragiei focale a zonelor versi defimitate conform PUG fLegea 242007, Ar.9.12).

Extinderce, adwmrinistrarea, profejarea gi intrefinerea spatiilor versi propriciate
publicd (Legea 24/ 2007, Ari {6, 14.15).

Frin administrarea spapiilor verzi se va asigura indeplinirea urmdioarelor
ohiective:

) proteciia yi conservarea spaffilor versi pentru menfinerea hiodversitaiii lor:

b} mentinerea gi dezvoltarea funcififor de protecgie o spatiilor versi privind apele,
solul, schimbdrile climatice, menfiverea peisafelor In scopid  ocrotivil sdndidyil
populagiel. protfectiel medinlui §i asigurdrii calivagiil viefii:

o) regenerarea, extinderca, ameliorarea compozifiei i a caliidtil spagiilor verzi;

di elaborarea §i aplicarea unul complex de mdasuri privind aducerea i
menfinerea spafiilor verzi in starea corespunziiodare funciiilor lov;

¢} ddentificarea zonelor deficitare §i realizarea de luerdrl pentrie extinderea
suprafejelor acoperite cu vegetafie,

fi extindereq suprofetelor ocupate de spafii verzi, prin includerea in categirio
spafitlor verzi publice a terenurilor cu potenfial ecologic sen socipeulrural fLegea
2472007, Art.9),

C. Mdsuri 31 recomanddri

Pdastrarea, respectiv ineluderea covidoarelor ecologice in domeniul public,
14



Elaborarea unui plan de reconstruciie ecologicd sau, dupd caz, a renaturdrii
lacurilor gi a albiflor ewrsurilor de apa, pe bazd de studii de specialitare. ldentificarea
unar fronsoane de mal amenajabile pentra spafii versi gi fumctivni de agrement.

Amenajorea de alei pictonale §i ciclistice in gl cursurilor de apa, of PUG.

Elaborarea yi actualizarea Registrului local al spajiflor verzi, of Legii 242007,
Art, 18 i ef. Normelor tehnice de aplicare a Legit 24/2007.

Extinderea i reabilitarea spatiifor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUT
NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII MEBIULUI PRIN REALIZAREA DE
SPATI VERZT IN LOCALITATL of. Lewii 343/2007,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista wilizdrilor corespunzdtoare fiecdrei categorit de funefivni,
conform Anexel | la repulameniul PUG Sibiu,

4. Uinilizdivi odmise

Lucrdri hidrotehnice si lucrdri de amenajare o bazinelor hidrografice, cf legii
Traversdri ale cursurilor de apd. Cai de comunicatie rutierd, in sensul pdstearii,
intrefinerdi gi modernizdrii celor existente. Spait verst gi plantate de folasingd generald.
In zonele verzi de protectie a apelor §i cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietdyi
private s¢ admit spafii verzi gi plantate de folosingd publicd sau privaid. Alei pictonale §i
ciclistice, mobilier wrban, locuri de joacd ele.

2 Utilizdri admise cn condifionir
M i,
3 Livilizdvi Tier=ive

Sunt interzise ovice wilizari, altele decdr cele admise la punerl 1 gi punciul 2.
Aceastd reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ

Este interzisd consiryirea de strizi noi in interiorsl zonelor verzi de pratectie a
apelor gi.cu rol de coridor ecologic, cu excepiia traversdrilor cursurilor de apé

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sd afecieze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care por determing seurgerea apelor metearice pe
parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3 CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR [...]

13 Spatli libere 5i spatii plantare

Eliminarea vepetatlel malurilor esic inter=isd, cu excepfia situagiilor in care
acedasia reprezintd un pericol iminent pentru siguwranja persoanelor sau bunurilor ..
FPentru fiecare arbore matur idiat in condiflile prezentului regulament se vor planta, in
interiorul acelelayi zone, minimum trel arbori,

L dmprefmuiri
Conform presentulid regulament pentru UTR-urile adiacente,

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUT

15.Provent maxim de ocupare a teremylui (POT)

Este interzisd amplasarea cladivilor in zonele verzi de prarecyie a apelor gi cu rof
de coridor ecologic, cu exceplia celor de deservire a lucrdrilor hidrotelmice 5i a
luerdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplosa, configura si
dimensiona conform cerinfelor tehnice specifice.

{6.Cocficient maxim de wiilfizare a tevenului (CUT)

Exte interziva amplasarea cladirilor in zonele versi de protectie a apelor gi cu rol
de corider ecologic, cu excepfia eelor dv deservire o lucrdrilor hidrotehnice si o
lecrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura §i
dimensiona conform cerinjelor tehnice specifice,

A3 Prevederi privind subsona UVa Zond de urbanizare. Zond verde cu rol de
agrement conform PUG Sibiu aprobat cu HCL 165/2011.

SECTIUNEA | CARACTERUL ZONE!

Zopele de wbanizare cuprind tevennri cu functiuni agricole sau fira wiilizare,
rezervate prin PUG pentru extinderea functiunifor cu caracter urban. [...]

A Condifiondri primeare

Utiltzarea Zond verde cu rol de agrement este definitiva gi mu poate i modificatd
(Ordonanfa de urgentd 1932005, aprobaid de legea2 65,2006, actualizatd, Art. 71)

Amenajarea §i orgamizarea spafiilor versi noi se vor face pe baza unor
documentafii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de profecte telmice de
specialitate peisagisticd (Legea 3502000 Art 313; Legea2d/2007, Art. 12). Pentru
reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se

admit derogdri prin intermediul PUZ saw PUD (Legea 350/2001, Art 313),
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B.Obigetive de urilitate publicd aflaie in zond

Realizarea spapiilor verzi constituie obicetiv de wiilitate publica. Zonele versi
delimitate in PUG constitule servituti ale obiectivelor de wiilitate publicd, Esie infersisé
autorizares alfor constructii decdr cele admise prin PUG (Legea 2472007, Art. 9, 12HG
325/1996, Art.16),

C Masuri 5t recomanddri

Se recomandd asigyrarea yuprafejelor pecesare realizarii zonelor verzi prin
inchiderea zonelor delimitate prin PUG ca UVa, Uve, UV, UVs, in teritoritle tratate prin
Plamuri wrbanistice zonale de reparcelare. Trecerea suprafetelor necesare zonelar versi
in_ domeniul public se va face prin reparcelare gi viabilizare. Prin viabilizare s
reparcelare, zonele UVa, Uve, UVEL, UVs vor primi destinafiile Va, Ve, Vi, respectiv ¥s si
vor fi reglementate conform prezentului regulament. Includerea zanelor verzi fn Reglstral

local al spajiilor verzi, of. Legii 24/2007, Art, 18 §i ef Normelor tehnice de aplicare a
Lepii 2472007

Extinderea §i reabilitarea spajiilor verzi din municipiu pe baza Programului
nafional de imbundidfire a calitdii mediviui prin realizarea de spatii verzi in localitap,
of, Legii 343/2007,

Se recomandd ca documeniatiile telnice prvind organizarea, amenajorea sot
reabilitarea spatiilor versi sd fie elaborate pe baza concluziilor wnor comcursuri de
solufii organizate de odire adminisiratio publicd 5 supervizate de cdire Ovrciml
Arhitectilor Din Romdnia, Registrul Urbanigiilor din Romdnia yi Asociatio Peisagistilor
din Romdnia.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecia lista wtilizdrilor corespunzditoare fiecdrel categorii de funcliuni,
conform Anexei | la regulamentul PUG Sibiu.

1. Lhiilizari odwise

Spafii vers! §i plaomate de folosin@ generald. Amenafari ale spaginlul public, uléi
pletonale §i ciclistice, luerdri de modelare a teremulud, ogling §i cursuri de apd, finidni gi
Jocuri de apd, mobilier urban, locuri de joacd pentru copil, amenajari gi instalaii de
agrement gi loisir

2. Utilizari admise cu condfjiondri

Se adwit functivnl de loisir public, cu condifia ca Procentul de veupare o
teremulul la nivelul intregulni UTR $8 nu depigeasca 10%,

Consiruciii sau instalafii temporare pentru evenimenie §i manifestidri en caracier
cultural, sportiv sau de divertisment, cu condifia de a nu afecta calitarea §i integritatea
spafidlor verzi s a plamayitlor gi de a fi 100% demontabile. Dupi dezafectarea
constructiilor temporare. spafiile libere vor fi readuse la siarea inffiald,
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Construcyiile si instalagiile temporare se vor demonta si indepdria in iermen de
mxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau manifestirilor pentru care au fost
aufarizale,

3. Urilizari interzize

Sunt interzise orice wilizdri, altele decdt cele admise la punctul 1§ puncod 2,
Aceasta reglementare este definitiva, fird posibilitatea de modificare prin PUZ. Prin
exceptie, se admit modiffedri ale wilizdrilor, cu condifia ca noile wrilizdri sa fie cele
admise pentru zonele fimetionale UVs sau UV,

Sunt interzise lucrari de ferasament de naturd 56 afecteze amendjdrile din spagiile
publice sau de pe parcelele adiacente,

Sunt intersive arice amenujiri care pot determing scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 5] CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4.Caracreristicile parcelelor: suprafere, forme, dimensitni

Conform PUZ de reparcelare.

J.Amplasaren cladirilor ford de allniamen

Conform PUZ sau PUD,

b.Amplasarea cladirilor futd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelelor
Comform PUZE sau LD,

T Amplasarea cladirilor unele fapd de altele pe aceeayi parceld

Canform PUZ sau PUD.

& Clrendaiii 5f accese

Accesul carosabil in imteriarul zonel verzi este permis doar in scopul vealisirii
sari ingrefineril amenafdrilor yi constructiilor sau pentru sitvafii de wrgenfd. Parcajele

publice vor fi amplaxate in aprapierea accesului saw integrate profilelor strazilor de
aACCes,

o Stationarea autovehiculelor

Stafionarea awtoveliculelor in interioru zonel este permisa doar in limitele
necesarului de parcaje ale wilizarilor admise la Sectivnea 2, fiind trterzisd amplasarea
de parcafe pentri deservivea unor funciiuni exterioare spmel,

10, {ndlfimea maximd admisa a cladirilor



Conform PUZ, construetiile i instalatiile temporare vor fi configurate conform
documentafiei tehnice.

H. Aspecinl exterior al cladirilor

[ Mobilierul urban va fi integrat proiecinlui de amenajare.

[2.Candifii de echipare edilitard

Toate construcfifle permanente se vor racorda la rejelele edilitare publice. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (elecirice. telefonice, CATV ete).

13.Spafil libere yi spagii planiate
Eliminarea vegetafiei inalte malure esie Intersisd, cu exceppia situagiilor in care
aceasta reprezintd un pevicel Iminent pentry siguranfa persoanelor sau bunurilor saw in

care impiedica realizarea constructiel. Pentru fiecare arbore matur (iat i conditiile
prezentului reguloment xe vor plonty, in interiorul aceleiagi parceld, mininum tref

arbari.
14 Imprejmuiri
Conform PUZ, PUD i docamentafici tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITAT] MAXIME DE OCUPARE SI UTIHLIZARE A
TERENULUI

I3.Procemt maxim de peupare a teremdui (POT)

Se admite POT maxim de 0%, caleulat fo niveln! intregulul UTR (ef Legii

242007, Art. §). Aceastd reglemontare este definitiva, fird posibifitatea de modificare
prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse condifiifor din prezentul articol
{6.Coeficient maxim de utilizare a tevenufui (CUT)

Se admite CUT maxim de 0.1, calewlar la nivelul intregulut UTR. Aceastd
reglementare este definitivd, fird poxibilitatea de madificare prin PUZ

Construg(itle temporare mu sunt supuse condifitlor din prezentul articol.
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2.2, Relatia PUZ cu alte proiecte, planuri si programe

relevante

Conform metodologiei de evaluare strategica de mediu, s-au analizat propunerile

PUZ in raport cu obiectivele stabilite prin alte proiecte, planuri. programe §i strategii
(P/P), aprobate la nivel local, judetean, regional si national.

fiind:

Principalele P/P care traseazi direcfia de dezvoltare a zonel, s-au identificat ca

Planul urbamistic general al municipiului Sibiu (PUG);

Alre planur urbanistice sau proiecte aprobate in zona limitrof3:

Strategia integratd de dezvoltare urband durabild a mun. Sibiu, 2021-2030 (SIDU)
Planul de mobilitate urbana durabila, 2022 (PMUD)

Strategia judefului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioada 2016-
2021,

Planul judetean de gestionare a deseurilor in judeiul Sibiu, 2019-2025;
Planul de management actualizat al BH Olr:

Harfi de risc de aluneciri de teren si zone inundabile — Jud,  Sibiu
(hitps:/'www cisibiuo/harti-de-rise/).

Directiile de reglementare trasate prin PUZ-ul analizat trebuie si fie conveargenie

§i cu abiectivele relevante stabilite prin P/P aprobate la nivel national — de exemplu:

Planul de amenajare a teritoriului national, toate sectiunile aprobate (Sectiunen | —
Cai de comunicalii; Sectiunea 2 — Apa: Sectiunen 3 — Zone protejate, naturale 5i
construite; Sectiunea 4 — Refeaun de localitdti; Sectiunen 5 — Zone de riscuri
naturale; Sectiunea 6 — Zone cu resurse lristice);

Strategia Nagionald pentru Dezvoltare Durabild o Rominiei Orizonturi 2013
2020-2030.
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“ PUG-ul municipiului Sibiu

Conform PUG Sibiu, teritoriul studiat prin PUZ face parte din intravilan, fiind
amplasat in partea de nord-vest & municipiului Sibiu, in Cartierul Gusterija-Nependoala.
In terioriul de interes, utilizirile admise conform PUG Sibiu se referd la 3 unititi
teritoriale distincte:

- UTR ULI1 - Zona de urbanizare - Locuine cu regim redus de iniiltime (P+1+M /
S+PELHR / SHDHPHM [ S+D4P+R);

- UTR Ve — Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
{de-a lungul viii Farmindoala / Valea Rece):

- UTR UVa - Zoni de urbanizare. Zond verde cu rol de agrement.

Avindu-se in vedere reglementirile de bazi ale PUG Sibiu funcliunes dominanti
a zomel este cea rezidentiald, cu precidere locuinfe cu caracter permanent i functiuni
complementare precum prestiri servicii, comert, spatii verzi etc.

UTR-urile din care fac parte parcelele care au general PUZ se incadrenza intr-o
zona de urbanizare pe terenuri cu functiuni agricole (teren arshil), sou farn utilizare,
rezervate pentru extinderea funcfiunilor cu caracter urban. PUG-ul prevede o zond de
locuire (UL 1}, in vecinatatea carein se afla UTR-uri cu functiuni de zone verzi cu rol de
agreement §i de protectia 4 apelor (UTR UVa, UTR Ve),

Coeficientii de ocupare a terenului reglementatl prin PUG, aprobat cu H.CL.,
165/28.04.201 1, pentru UTR ULI:

- POT, maxim admis de 35%
- C.UT. maxim admis de 0,7

- regim de indlfime: P+1+M / S4P+14R / S+D+P+M / $+D+P+R:

Capacitifi de transport previzute of. PUG:

- largirea stedzii Gorunului la un profil cu Iitimea totald de 18,00 m.
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Figuri 2 - Amplasarea perimetrului PUZ in cadrul reglementirii PUG Sibiu
Legenda:
D =~ pevimetrul reglomental prin PUZ

Propunerea PUZ
Capacitiitile de transport propuse of. PUZ:

in prezent, circulatia auto si pictonald in zond se realizeazi prin strada Gorunului,
in lijime de 6 m si prin strizi inguste, in latime de 4,40 m. La solufis de organizare a

circulatiel auto $i pietonale s-n propus largirea si amenajares unor artere de circulatie,
dupd cum urmeazi:

= ldrgirea strdzii Gorunului cu o lafime de 18,00 m, prin cedarea werenului limitrof
stiinga-dreapta;

- propunerea unei striizi noi, in itime de 7,00 m, de 9,00 m respectiv de 10,00 m,
care si traverseze toate loturile, pe axa Nord-Sud respectiv a unor siriizi pe axa
Est-Vest, stridzi care fac legtura intre stradn Goronului si ciile noi de circulagii:

= wmenajarea o unui numirc de 1-2 locuri de parcare in fiecare parceld pentru
locuinfe.



Functiuni propuse ef. PUZ

In teritoriul reglementat prin PUZ se propun utiliziri conforme cu PUG,

perimetiul cuprinzand in continuare cele 3 unititi teritoriale de referingi:

UTR ULI Zonii de urbanizare Locuinte cu regim redus de ndltime (P / P+1 /
PrM/PHi+M S+ P+M / S+PHE/ S+P+E+M)

UTR Ve Zoni verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

UTR UVa Zond de urbanizare. Zond verde cu rol de agrement
Indicatorii urbanistici propusi ef. PUZ:
Procent de ocupare a terenubui (P. 0. T,)

- P.O.T. maxim = 35.00 %

- P.OT. media = 17.0%

= P.O.T. minim =14.36%
Coeficient de utilizare al terenului (C. U, T.)

- C.U.T. maxim = 0.70

- CUT. mediu = 035

- C.UT. minim = 0.29
Regim de indlfime propus sf. PUZ:

Pentru UL 1 Zond de urbamizare — Locuinge cu regim redus de indl{ime

Regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar, este admisi o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor
din glosarul anexat.

- Regimul de iniiljime nu poate depasi nici una dintre urmftoarele configuratii;
P/ PHLY M PHLTAM F 54P+M | S+P+E /| S+P+E+M

- [Inal{imen maxima admisa u clidirilor, masuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi § m.

- Inaltimea maxima admis & cladirilor, misurats s coama acoperisului sou la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depfisi 12 m,
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Prin propunerea PUZ nu s-a intervenit in nicio misurd asupra unititiilor teritoriale
de referinfd - UVa 3i Ve, din cadrul zonei de studiu, acestea urmind s3 uibd sceeasi
destinafie de zona verde protejoti.

Se constatll ¢l obiectivele si reglementirile PUZ sunt convergente cu reglementirile
propuse prin PUG, adica se asigurd confirmarea funciiunilor si a conditiilor de edificare
stabilite prin PUG in vigoare.

De asemenea, s¢ constatd cd reglementorea propusd prin PUZ nu genereazi
incompatibilitifi functionale in raport cu zonele invecinate.

“ PATJ Sibiu

Prin PAT) se stubileste Obiectivil | ocela de " Protectia 5i valorificarea durabili
a clementelor medivlui natural §i construit, determinares, atenuarea sou anihilares
efectelor fenomenelor distructive friscuri naturale §i antropice) ", direclia de dezvoltare a
Obiectivului 1 respectiv D 1.1 — "Protectia gi conservarea zomelor naturale in sensul
menfinerii biodiversitdtii 5i valorificdrii durabile a resurselor natwrale, misura de
amenafare a teritorinlui” 5i misura M 104 — “Asigurarea conservarii i wiilizarii
durabile a putrimoniniui natural”, prevede ocrotirea §i conservarea in regim de protectie
cu rol de coridoare ecologice & urmatoarelor arii naturale: perdelele forestiere: wiisurile
naturale; vegetatia malurilor si a lucrdrilor din lungul riurilor gi de pe malurile lacurilor;
zonele umede naturale; pajistile naturale; vegetajia de pe terenurile muarginole ale
culturilor agricole; vegetatia din lungul cdilor de comunicatie rutierd si feroviard, Planul
Urbansitic General al municipiului Sibiu delimiteaza zonele verzi de protectie a apelor gi
cu rol de coridor ecologic prin adifionarea zonelor de protectie a apelor, of. Legii
107/1996 si coridoarelor cu rol ecologic alerente, cf. PATI Sibiu si PATZ Sibiu,
insumind in medie 15 m, masurafi pe fiecare mal de la limita albiei inferioare.

Propuneres PUZ respecti prevederea PUG i implicit a PATJ, pentru aceste
obiective, direcfii §i misurl, de protejare & zonelor verzi cu rol de protectie, culoase
ecologice de-a lungul cursurilor de apd.

¢ Strategio integrati de dezvoltare urband durabili a municipiului Sibiu, 2021-
2030 (SIDL)

Strategin stabileste urmbioarele obiective strategice:

- O8) - Municipivl Sibiv — Centryt regional creativ §i inovator ce sprijing
enoperarea intersectariald §i desvoltarea wnul ecosistem economic bazar pe
competenfe 5i domenii de viiior:

- OS2 — Municipiul Sibiu atractiv, care dispune de servicii i dotari publice
performante yi cn o calitate sporitd g viefil;

= O3 - Municipiul Sibiuv — destinatie a culturfi; lder naflomal, care sustine
dezvoltarea economicd a zomed de sud a Transilvaniel printr-o ofertd variatd de

posibiliidi de petrecere a tmpului liber 5i de vizitare, care polenfeazd identitated
locala
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- 084 - Municipiul Sibin — Centru regional bine coneetar la teritorin 5i deservit de
un sistem de transport sigur, ncluziv, effciont g prietenos o mediuf;

- 85 — Municipinl Sibin — Centrue wrban rezilienr, susfimg de o infrastruciurd
eficientd §1 modernd in demeniul mediulad 31 wtilitatilor,

= 056 — Municipiul Sibiv — Centru regional ¢u o bund guvernare, bazald pe servicii
puhlice performante, proceduri deschise §i transparente §i decizil fundamenteaie
pe date gi implicarea cetdjenilor.

Obiectivele propuse prin PUZ se coreleaza parfinl cu cele urmdrite in SIDU 5i nu

intril in contradictie cu directiile stabilite pentru dezvoltares durabild a municipiului
Sibiu.

% Planul de mobilitate urband durnbili a mun. Sibiy, 2022 (PMUD)

Planul de actiune al PMUD vizeazi interven(ii asupra refelei stradale din mun,
Sibiu prin crearea unor coridoare integrate de mobilitate si a variantei ocolitoare Sud. De
nsemened, vizeazd interventii in domeniul transportului public, de marfli, privind
mijloacele nlternative de mobilitate $i managementul taficului. Propunerile PUZ care
privese circulafiile. nu contravin planului de actiune previizut in PMUD.

< Strategin judeului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioada
20162023

Planul de nctiune aprobat prin stmtegie vizeazi domeniile: energie, transpor,
degeuri, piduri §i spafii verzi. Acesta are in vedere 5i doull componente de planificare;
planificaren teritorinld gi achiziifiile publice verzi, Obiectivul general al strategiel este de
reducere u emisillor CO2 din judeful Sibiu in concordanii cu obiectivele europene si
nafionale de 40% pind in 2030, fafa de anul de referinga 2005,

Reglementarea propusd prin PUZ, vizeazii mentinerea UTR-urilor de zone verzi
conform prevederilor legale, inclusiv recomanda studiul unor solugii pentru asigurarea
unor surse de energie regencrabild, deci nu contravine obicctivelor strategiel. Se vor
recomanda solutii tehnice ln faza DTAC, pentru asigurarea unor bune izolafil termice s
constructiilor in scopul diminudrii consumului de energie pentru ¢limatizare.

% Planul judetean de gestionare a degeurilor in judeul Sibiu (2019-2025)
vizeazi in principal colectarca selectivi a deseurilor si cresterea gradului de valorificare,
precum §i depozitarea deseurilor municipale numai dupa ce au fost supuse unor eperafii
de tratare in scopul diminudrii volumelor/cantitdtilor eliminate prin depozitare finald

Propunerea PUZ nu comtravine prineipalelor obiective stabilite in domeniul
gestiondrii deseurilor lu nivel judeean; prin propunerile PUZ se va asigura colectares
selectivd & deseurilor generate in toate etapele sale (de implementare si locuire),
Colectarea degeurilor se va asigura la nivelul fiechrel parcele individuale, ridiearea lor
fiicindu-se pe baza de contract semnat cu socictatea de salubritaie.
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% Harti de risc de aluneciiri de teren si zone inundabile in jud. Sibin
(hups: /' www cisibiu.ro/harti-de-rive)).

Conform hirtilor de risc la nivel judefean, nu sunt evidenfiate zone inundabile sau
alunecari de teren, in teritoriul PUZ sau in vecinatatea imediatd, astfel nefiind cazul unor
lucrdiri pentru combaterea riscurilor naturale,

Terenul este umplasat pe malul stang al raulsi Valea Rece (Farméndoala).
hectometru 13 — 15 (aval spre amonte), Conform |, Studiniui Hidrologic " pentra PUZ, pe
Yalea Rece, malfimes maxima la care wjunge nivelul apei pentru debitele maxime de 1%
au fost determinate in regim natural si in coditiile sctuale ale albiei raului, la data de
02.2024. La eluborarea studiului, interesul o fost pentru terenul de pe malul sting al vaii.
Din caleulele hidraulice a rezultat ¢ pentru un debit maxim cu asigurarea de 1%, apa nu
se revarsa din albia majord a riului pe malul sting. Pe planul de reglementare urbanisticd
este trnsatd limita de inundabilitate cu 1% asigurare, din care rezultd ca amplasamentul
PUZ nu este inundabil, Propunerca PUZ nu reglementeazd terenul in scopul construirii
ulterioare pe zonele inundabile, teritoriul reglementat in acest scop aflindu-se la o cotd
inalth fagd deValea Farmindoala

Conform Hdrfii de risc la nivelul judepulied Sibiu - Propuneri de seluii pentra
reducerea risculil fa alunecari, teritoriul PUZ se suprapune pesie o “zomd in care se
Poate construl in wema realizdeli studiilor geotehnice amdnuntite 51 a ealewlulul de
stabilitare a versanfilor; daca este cazul se vor lug masuri de stabilizare teren”. Conform
Studiului Geotehnic elaborat s-a evidentiat ¢ “fn teritorinl PUZ nu se consiaid prezenfa
unor gropi de fmprao, alunecari. aceidente structurale”. Conform studiulul a rezuliat
¢l "terenul corespunde exigenfelor geo, la o fazd superivari de proivetare se vor fuce
luerari suplfmentare, se var stabili punctual condifitle de fundare 3i de execuie pe
fiecare amplasament/for "

Pe parcursul elabordirii PUZ s-a finut cont de P/P aprobate si de obiectivele de
interes din vecindtate, iar mai departe in procesul planificiinii au fost implicate pargile
interesate, in acest scop fiind realizati consultares publich. Procesul de consultare a
relevat urmitoarele necesitati:

- dezvoltarea zonei rezidenfiale cu locuinge cu caracter permanent prin amplasarea
unor imobile dispuse pe dermisol, parter 5i mansardd $i parter, etaj si mansardi;

- amenajarea unor spafii pentru parcares autoturismelor;
- Nmenajaren unor spafii verzi.
De psemenea, s-a organizat grupul de lucry, In cadrul procedurii SEA, in curé s-au
consultat autorithfile interesate, cu aceasti ocaric nefiind Inregisirate puncte de vedere

contrare reglementdirii, Instingiile interesate si-au exprimat punctul de vedeére prin avizele
emise, astfel:

= Aviz de oportunitate nr, 12/23,05.2022 - Primiiria Municipiului Sibiu
- Aviznor. 3069/2022 — OCPI Sibiu



Aviz salubritate nr. 4424/19.12.2022 - SOMA
Avizor. 20132/12.12.2022 - APA CANAL SIBIU SA
Notificare nr. 11/04,01.2023 - Directia de Sanftate Publicd Sibiu

Aviz de amplasare in parceld nr. 223/SU-8B / 20.01.2023 — Inspectoratul pentru
Situalii de Urgenia Sibiu

Punct de vedere nr. 249/31.01.2023 — DIC Sibiu
Aviz de amplasament nr. 881/16.11.2022 - RDS RCS

Aviz de pnncipiu favorabil nr. 199399/15.12.2022 -~ [GPR, IPJ Sibiu, Birou
Ruiier

Aviz or. 379356276/08.11.2022 — DelGaz Grid
Aviznr, 13241/11.11.2022 — Transelectrica
Aviz condifionat nr. 40358/10,11.2022 — Orange Romanin

In procedurd de emitere este si avizul din partes SGA Sibiu.

Dupé analiza directiilor de dezvoltare stabilite prin P/P aprobute la nivel local si

regional §i dupd consultaren parilor interesate, in scord cu tema de projectare, s-au
comtural principalele obiective ale PUZ.

Tabel 2 - Obicctive principale ale PUZ

Indicativ Obiective principale ale PUZ

01 Stabilirea functiunilor zonei /
Stabiliren conditiilor tehnice si urbanistice do ocupare o terenului

02 Stabilirea sistemului de circulatie si asigumrea spatiilor pentru parcares
autoturismelor

03 Evaluarea utilitatilor existente §i stabilirea modului de asigurare pentru
reglementaren propusi

04 Stabilirea mésurilor ce trebuie luate pentru prevenirea deteriordinii calitiyii
factorilor de mediu naturali

05 Imegrarea s armonizarea cadrului construit cu cel natural
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Tabel 3 ~ Analiza convergentei obiectivelor stabilite prin PUZ cu directiile,
obiectivele §i masurile stabilite prin P/P aprobate sau in curs de aprobare

Obiective | PUG | PATS | SIDU rPMrD Strategin jud. Sibia de PIGD
PUZL ‘Sihin Sibiu Sibiu reducere s emisiilor de CO2
1 + + + ] 1] L]
02 + + 4 + { il
a3 + ] + { {l ]
04 + + + - + +
05 * @ F i) 0 o

In urma analizei efectuate s-a concluzionat ¢ obicctivele stabilite prin PUZ nu
contravin obiectivelor gi directiilor de dezvoltare stabilite prin strategiile si P/P sprobate.

23. Prezentarea optiunilor relevante identificate:
alternative fatad de cele continute in PUZ, inclusiv alternativa
»Zero”

Pentru analiza strategicl de mediu, se inu in considerare alternativele sau scenarii
propuse de proiectant 5i de pértile interesate, precum si alternativa “zera”. In urma
consultarilor din cadrul GL organizat in cadrul procedurii SEA, nu au rezultat opinii
contradictorii.

Pe parcursul consultdirii publice in procesul de elaborare PUZ au rezultat opinii
de care s-a finut cont in reglementare §i care au dus la necesitatea de analizi a posibilelor
altemative {afd de propuncrea initiald a PUZ,

Propunerea de reglementare a titularilor §i proiectantului a plecat de ln premizs
necesithfii de utilizare intr-un mod optim a suprafefel de teren disponibild in intravilan, cu
respectarea funciiunii stabilita prin PUG. De asemenea, s-a finut cont si de opiniile altor
posesori de terenuri din perimetrul reglementat de PUZ, cu exceptia celor care au initiat
planul urbanistic. Printre necesitifile imediate enunjate mai sus, s-au stabilit si alte criterii

de selectie a varinntei finale, criteri axate pe fezabilitatea propunerii din perspectiva
protectiei mediului, sdica:

- stares de calitate a mediului trebuie sil asigure dezvoltaren functiunii propuse:

- efectele potenfinle ale implementdrii PUZ, asupra stirii sctuale a mediului,
trebuiou si se situeze intr-un interval acceptabil;

- posibilitaten de identificare §i implementare & unor msuri ce trebuie luste pentry
prevenirea deteriorrii calitaii factorilor de media (dupa caz).



Ca urmare, luind in considersre reglementiirile stabilite prin PUG, alternativa
inifiald propusi de inifiatori st punctele de vedere exprimate a alfi proprictari de terenuri
din perimetrul reglementat, altemativele PUZ se referd ln aspectele din tabel.

49



FZOT AnEu

1
"I — 2YSUBGIN _.HEEEu_wﬂm
umjd unouna) £5 - a1nso|
nunuad gangsuos Ip g
"Lguaiada
ap (aund ad aqurimepias
JOHINE ULIOJTOD *Ln-(] ()4
uud EZYEA BA 35 NN L()
EEusafias gueipau saued
ad 14 pmyssae v png ap sude
ul 110 e -y L0 (aastad
nuuad gimited ampgowm
ap waaundod jnagj u-5
B2 [3sw "umuRua) ap unaudoud
doun afpugco ap oo |
W H[RUL EURLRA. U] WRAIPO Iy

(aamoama) nourd) spuoijussuoasu pRoun no S| ) U] e e
A aus ap greq ad aonic ajenuad sun eaesndwm upd greszEas A% AR 9 N{NWaIsS
U {5 anafeuowl apjed 1xde & amonpoid ap SN 0oLy ST S IRRATSEINE BAIDMEIY -
AINIURIOD RPRIS BUOZ U] WUSENGD AY $0 2p wniaja
uep eandsse wa 35 aqnd [mwuwngi # wmoad 1gsaaos apou nouad gresaoau porgaae pfang -
abemnn aseandisy
WMSERIE & phg-ap sauwd nupusd atsnyaw ) mn
=W asiuad i nonuad amfigowm ap amundosd o jnog) w5 et R uf aduo ) denn
15 alle{naza ap (umanaseyut (wpmise ndoos uf *c-] apadns — adepo ad gendoad amuaunjiay
{1 mA = 0RSBGIN Lpusua[Eal us)d uuojuna} gg — aumao] nnuad 1anasied ap Sgwngy -
wzy edap ga nu g pew a0 jnusond ug ‘sega
Minasu R ) nes npnduedooe o B) gULMSPOL J0JLIPpY|D 8 85 Upe FLlixem BT -
Wy thedap it ey w0 msund 0] ‘senasan Ean
LN [R3E 0] NEs eouadns THILI0D ¥ PRUNSEW JO[LIPY|D 7 FSTUpE FUuIrKew nuE.;_E_ a
W+EHd+S ( B+d+8 [ N+d+8 / N+ 14+d
{ Wk ( Tad / d SPemEguos sjamepguun aguip wun m dpdep amod nu awlpguy ap nagday -
EILAAL FRALL LN WES PRUESIEL O
Fstpe 2153 “muawidng sumaapdns un@atu gnop ap a1ss sipe wxew swijgu; 3p nuday -

“sopugun amyljguy (e
vammRrsw 1§ nfemaam P snpas WiEa na ajwmao] ~ asmrmuegan ap gaoy [p noead sodosd ampipyo ap unBay | uaum) apEnioe
DLl 3P WFal ‘fastuegn (TRVESE LU s Ve o)
P =31 € 2139 Sol'SE = WIwEW 1 () g - enaiaw
rujuad (| A gy paneEE trindosd ppspregan uoepuy |z
up PasmUALEE{EAL il ag BAN UL 2A HLN TN HLN 3unsip s prun ¢ undosd 22 jmuowai@ag muoiun) uy | ajusiopdisan
(ripagy ap mnuodey
(& 717 "dea by pejueard) WO4OE,,
TA — FIUUL BANERIN]Y LA — vieiug eagmuaayy BApBLIN Y

NP2t ap EAENRNS BAEN|UAD U] IRZI|BUE JANBLIN]Y — p [2qu ],

NICOAW 30 YLNYLINSNOD I e st

B1i9]09538

| ! l | | | | I I




IS

pEaamd amoay u) amaand ap UNdo| 7-| ap JEUmi un ¥ rameme -
saawadnd ap rojLnoo) nagmny
THRNAD 3P 10U IIED 15 MPULIOEN BPENS Anu) wngda)
IHf AU (B A 15T e ad pegas soun v Anpadsad prg-paop exe ad ‘ajumo] ajee) rasianny
HE am W O0'n] ap anssdsas wgo'e A W oo 2p sy u o @yas pun fgusmdosd -
‘wpdpap-ulinggs jonty mmuade sanpaa wid i 00'g] |
mrenory o ruuad apprns @eodoe rande sandoad 25 oo innsacos sasmnEEe rauad. -
driwnaar)
20y BAEA
Ul areugasap no yieiedas valal 0 mnoaxa A as apeand opade nuyuad capepanpd dopd paprop -
famdmod ap pjms wun samse|dir upd mmomson s wip gaygnd sneajal
] todi (3 ST UTP RIN0LSIXD DITEI[RURD U] 000) BA 3% asfbustu 3o aopade nasozypmuny -
WHAEIOR EALAPUTIND
upd 38 mmuTaon s uip pde ap paiar eannaoiun uld 3ou) UA 35 20ad pdn RO e -

(ripapy ap mnuacdery
@ 1z ~dea u jeguazasd)
LA B vApe) Y

LA — et gapwaggy

w2,
LEVILURETAY




Alternativa finallil - V2 {prezentat in cap. 2.1. al Raportului de Mediu)

Alternativa inifinli - V1

Il

L

52



ecolerra

i i e CONMSULTANTA DE MEDIU

3. ASPECTE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI SI
EVOLUTIA IN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PUZ

3.1. Starea factorilor de mediu si alte domenii de interes

Evaluarea stirii actwale a mediului in tetitoriul PUZ s-a realizat pe baza

informatiilor disponibile la momentul elabordrii RM. Principalele surse de documentare
utilzate pentru elsborarea acestui capitol sunt;

PUCr Sibiu;
Strategia de dezvoltare a Municipiniui Sibiu;

wafrategia judefulud Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioads 2016-
2023

Raport privind starea mediului in judepul Sibiy, anul 2622

Plan de Management al Bazimudud Hidrografic Olt

Raport de activitate {2022) - DSP Sibiu:

Hidrfi de 2gomol pentru municipiul Sitiv frevizuive — amid 2019);

Harta strategicd de zgomot Aeroportul internagional Sibiv, august 2018,

3.1.1. Factorul de mediy APA

Apele de suprafati

Ruportat la refeaun hidrografics, amplasamentul aparfine bazinului de receptie al

cursului de apd Valea Rece (sau cunoscut ca piriul / Valen Farmandoala), cod cadastral
VIILL.120.7.

Bazinul hidrografic: Olt;
Cursuri de apd: Farmandoals
Cod cadastral ; VIII- (1), 120.7.

Corpuri de apid de suprafagi:

CURS DE APA DENUMIRE CORP DE APA COD CORP DE APA |

pr. Formandonln In afara corpurilor d:ﬁi}-m =

martie 2024



ar

Valea Farmandoala are urmatoarele caracteristici:
=  |ungimea L =5km
*  suprafata = 10 kmp
= alitudine amonte = 540 m
* alttudines aval = 404 m
* altitudinea medie = 511 m
=  panta medie =27 %o
*  coeficient de sinuozitate = 1,06
* suprafaia bazinului de receptie — 10 kmp
= ) max 1% =20 mc/s

Conform hilrjilor de risc la nivel judefean, nu sunt evidentiote zone inundabile sau
alunechri de teren, in teritoriul PUZ sau in vecinitatea imediatd, aici nefiind propuse
lucrliri pentru combaterea riscurilor naturale,

Terenul este amplasat pe malul stang al raului Valea Rece (Firmindoala),
hectometru |3 — |5 (aval spre amonte), Conform |, Studinlui Hidrologic " pentru PUZ, pe
Valea Rece, indlfimea maxima la care ajunge nivelul apei pentru debitele maxime de 1%
su fost determinate in regim natural 5i in codifiile actuale ale albiei riului, la data de
02.2024. La elaborarea studiului, interesul a fost pentru terenul de pe malul sting al viii,
Din calculele hidraulice a rezultat c& pentru un debit maxim cu asigurarea de 1%, apa nu
se revarsa din albia majord 8 rdului pe malul sting. Pe planul de reglementare urbanistica
este trasath limita de inundabilitate cu 1% asigurare, din care rezultd ea amplasamentul
PUZ nu este inundabil. Propunerea PUZ nu reglementenzit terenul in scopul construirii
ulteripare pe zonele inundubile, teritoriul reglementat in acest scop aflindu-se la o cold
inalth fafd deValea Firmindonla,

Calitaten apelor de suprafagi: nu definem informatii privind starea de calitate a
cursului de apd; nu sunt cunoscute surse care ar fi putut genera poluarea apei de
suprafaii,

Apa subterani

Pe baza informatiilor din Planw! de Management al Bazinului Hidrografic O,
tezulti ci amplasamentul de interes se situeazd pe compul de apl subterand ROOTUS
Deprestunea Sibiu. Conform PM al BH Ofr, corpul de apa subterani ROOTOS este de tip
poros permeabil si este localizat in depozitele aluvionare de varsta custernara din lunca si
terasa raului Cibin si a afluentilor acestuia. Aceste depozite aluvionare suni aleatuite, in
principal, din pietrisuri si bolovanisuri in masa de misip. de diferite granulani, care local
devine argilos sau prafos. Subordonat apar intercalatii lenticulare de argile sau argile
MISIpOase,
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Apele subterane in Depresiunea Sibiului sunt prezente la adancimi intre 30 si 70
m, cantonale i depozite de misipuri si pietrisuri panoniene si cuaternare si la adancimi de
10 m in dealurile piemontane din sudul depresiunii.

Conform Studiulei Geotehnic executat la faza PUZ, apa subterandi nu a {ost
interceptath in perimetrul PUZ in cele 8 foraje executate (pand la adincimea de eca. -3
m), Doar in zona vestica a perimetrului PUZ, in F5, s-au interceptat infiltragii.

Freaticul, in zona de interes, oscileaza intre -4.8 si -9.4 m, conform Daocymentayici
telmice pentru Avizul SGA.

Calitatea apelor subterane — corpul ROOTOS Depresiunea Sibiu

Conform PM al B O, acest corp de apa subterana a fost monitorizat prin foraje,
care apartin Retelei Hidrogeologice Nationale. Analizn realizats a permis concluzia
conform careia ncest corp de apa subterana este in sture stare chimicd buni.

3.1.2. Factorul de mediu AER

Analizatd din punct de vedere climatic, Depresiunes Sibiulul corespunde tipului
de deal, de adnpost, cu nuanta oceanica. Trebuie specificat ca schimbarile climatice din
ultimul deceniu si-au pus amprenta si ssupra climei din Depresiunea Sibiului, in sensul
reducerii continue a cantitatilor de precipitatii — iemile fiind mult mai sarscé in zupada,
iar ploile capatand accente de furtuna.

Datele meteo ln statia Sibiu, pentro anul 20135, indica o temperaturs medie anuala
de 10,8"C, deplasarea maselor deé aer c¢u frecventa cea mai ridicatn din directiile Est
(21,3%) si din Vest (14,9%), calmul atmosferic de 6,8%, precum si cantitatéa anualn de
precipitatii medii lunare de 8498 mm,

Starea de calitate a serului atmosferic se¢ prezinta conform informatiilor
disponibile din Raportulul privind Staria Mediului pe anul 2022 in Sudend Sibin, unde se
observa cd "fn amul 2022 la stafiile awtomaie de monitorizare a calitdtii serulul din
Judepul Sibtu py au fost depdsiri ale valorii limitg zilnice mai mult de 35 de arilan/siatie
pentru polwantul PMI0. De asemenea, in casul poluantului ozon, mu s-au inregistrat
depidyirt mod mudt de 23 de eritan/stagte a valorii intd. In ultimii 5 ani mi oo extstar
depdyiri ale valorii limitd stabilitd pentru proteciia wmand. "

Nu detinem alte informatii privind starea de calitote & aerului strict in zona de
reglementare. In teritorul de interes au fost identificate surse de emisii atmosferice,
precum:

- surse de suprafafd (incilzire rezidentiala),

- surse mobile - trafic rutier 5i aerian,



- surse dirjate 3i de suprafail din zona industriald situsth in nord-estyl
municipiului Sibiu (exploatiri argild, fabrici produse ceramice 3i alte industrii
ma pufin poluanie),

Estimim ci starea de calitate a serului in arealul de interes corespunide

cerinfelor de calitate pentru teritorii protejate, inclusiv fn cazul specific de reglementare a
zoneL

3.1.3. Factorul de mediu SOL

Solurile din Depresiunes Sibiului sunt reprezentate de: solurile brune si brun
galbui de padure 44%, soluri negre argiloase 11,9%, solun podzolice argilo-iluvialel 1%,
regosolur si litosoluri 10,9%, cemoziomuri levigate si solurile de lunca {Misacheviei,
2012).

Pentru determinarea conditiilor terenului s-a Intocmit un Studin Georehnic
pentru faza PUZ, in cadrul cliris s-au executnt 8 foraje geotehnice pind la adincimea de
cca -3 m, fiind evidentiste urmftoarele orizonturi:

In forsjele F1, F3 §i FT;
= 0,00-0,30 m — o0l vegetal
0,30 - 1,10 m — urgild brun maronje

= L10=3,00 m - argild maronie usor prifoasd
in forajele F2, F4 51 F8

= 0,00-0,30 m — sol vegetal

= 030< 1,50 m - argilli brun maronic

= 1,50— 3,00 m — argild maronie usor priifoasd
In forajele F5 ¢l Fé

= 0,00-0.50 m — sol vegetnl

= 0,50 — 1,10 m - argild brun maronie

= 110 =3,00 m —argild maronie usor prafoass

Privind starea de calitate a solului in relatie cu funcfiunea reglementatd, din

informatiile definute, se precizeazd ci in perimetrul PUZ nu s-au desfasurnt activitagi
1storice care ar {1 putut duce In deteriorares stiri] de calitate a solulud,

3.1.4, Factorul de mediu BIODIVERSITATE



Terenul studial nu se suprapune peste perimetrul unor arii naturole protejate.
Perimetrul PUZ este ocupat de vegetafie ierbacee specificd terenurilor de lu periferin
localitifilor si terenurilor arabile, fird specii de interes comunitar care necesitd protectie.

3.1.5. Nivelul de ZGOMOT

Cea mal importantd sursd de zgomot este traficul rutier care are o intensitate
scizutd in vecinbtatea PUZ (str. Gorunului, str. Mr. Octavian Nitd, str. Pl Ceaikovski).
Pentru documentare s-au utilizat Harpile de zpomor pentru municipind Sibiu (revizuive -
el 201 9),

Conform Hérfilor de zgomot pentri municipitd Sibiu, rezultd ¢ traficul rutier din
zona strizilor Gorunului, Mr. Octavian Niti i P.1. Ceaikovski. nu genereaza. conflice in
raport cu nivelul maxim de zgomet admis pe limp de zi sau noapte. Rezultd cd pe
teritoriul PUZ se ssigurd respectaren prevederilor Ord. 11972014 (actualizat), pentr
zone protejate, conform ciruia se acceptd nivelul de presiune acustich continuu echivalent
ponderat pe timp de i - 55 dB i pe timp de noapte - 45 dB.

3.1.6. Schimbari climatice

Schimbirile climatice sunt cauzate in mod direct sau indivect de activitatile
umane, care prin emisii atmosferice determind schimbarea compozifiei amostere
globale. Sunt observate schimbiri climatice determinate de activitifile antropice care
genereazi emisii de gaze cu efect de serd (GES), Schimbdrile climatice nu efect diunator
ssupra mediului §i asupra s@ndtifii umane, Principalele GES menflonate in Protocolul de
ln Kyoto al cirui semnatar este §i Romdnia sunt: dioxidul de carbon (CO:), metanul
(CH4), oxidul azotos (N20), hidrofluorocarburi (HFCs), perfluorcarbun  (PFCs),
hexafluorurs de sulf (SFy). Principalele sectoare cu emisii de GES In Sibiu sunt: energia,
industria §i transporturile.

 Conform Stategiei fudefului Sibiy de reducere a emisitlor de CO2 pentri
perioadd 2016-2023, se constatd ¢ in privinfa consumului de energie pe sectoarele care
genereazd emisii de GES exisd urmitoarele tendinge in intervalul 2005-2015:

- in industrie ~ tendintd de scdere o consumului de energie;

- in trunsporturi — tendingit de crestere a consumului de energie (GWhian);

- in alte ramuri ale economiei — tendingi de menfinere a consumului de energie
(GWh/an);

- consumul populatiei — tendintd de menfinere a consumului de energie (GWh/an),
In functie de sursele de energie, principalul aport la consum il au gazele naturnle
gi fifeiul (carburan{ii). La nivelul judetului, emisiile de gaze cu efect de serd din consumul

de energie, au tendinfll de scidere In intervalul 2005-2013 si de menfinere pand in 2013.

In zona de reglementare a PUZ nu s-au evidenjiat surse importante de GES.
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3.1.7. Riscuri naturale si antropice
+ Riscuri naturale

Conform planului de reglementiri al PUG Sibiu, perimetrul PUZ nu e suprapune
cu zone evidentiate ca fiind afectate de riscuri naturale,

Conform Studiului Georehnie elaborat pentru faza PUZ se subliniaza;

= "in teritoriul PUZ nu se consiatd prezenfa unor gropi de imprumg, alunecdri,
accidente structwrale; lipsd imandabilitate !

- liralogie, terenul este dominal de o stratificatie deluviald, argile maronii plastic
consisiente, cu capacitate porfontd bund, srabile,..”

- se constal lipsa freaticului pe inireg ansamblul poreelelor”

= i wrma investigafiilor facute pe amplasamentnl PUZ s-0 copstarat of terenul se
incadreazd in calegoria geotehmicd | — rise scdnu”; incadrorea s-a realizat pe
baza criteritlor: condifii de teren, apa sublerand, vecindtafi, clasificaren In
categoria de importantd o constructiel, coefcient de seism, risc peotehnie,
categorie geotehnicd.

Conform Studinlui Geotehnic, o rezultat ¢l "lerenul coréspunde exigenfelor geo,
I o fazd superioard de prolectare se vor face luerdri suplimeniare, se vor stabili punciul
condifiile de fundare gl de execupie pe fiecare amplasament/lon”.

Caracteristicile zonei:

- cutremure de pamant — accelerafin maxima a terenului pentru proiectare ap=02 g
pentru cutremure #svind intervalul medio de recurentd IMR =225 ani si 20%
probabilitate de depdsire in 50 de ani; perioada de colt a spectrului de rispuns

Te=0,7 5;
- immdatii — fird risc pentru debite caleulate In asigurarea de 1%;
- alumecdri de feren — risc seiamt;

- adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0,8-0,9 m de la cota terenului
natural neacoperit;

- apa sublerand — nu a fost interceptatd pind la -3,0 m fatd de c.tn. (sursa: Stdinf
Ceatehnic) . freaticul, in zona de interes, oscilessl fntre 4.8 4i -94 m, conform
Daciumentatiet fehoice penirg Avioul S04

<+ Riscuri antropice

Amplasamentul PUZ se ghseste in partes de nord-vest o municipiului Sibiu.
Terenul este liber, i constructii.
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In zone reglementats — in partea de Nord - este prezenti o conductd de gare
pofurale 1 TRANAGAZ (1275EM Sibiu | — Sibkin 11 — dublatd), core ore un ¢uloar de
proteciic de 40 m, adicd de 20 m de o parte 51 de alta. In scenstn zona se va institul
interdicfin de construire, fiind necesara retrageren cladinlor in afara culoarulur de
protectie.

De asemenea, spre partes de Sud, terenul este traversat de LEA 110 kY cu 0 zond
de proteciie de 37 m, adich de 18,75 m pe o partea 5i cealalid a acesieia, zona unde se va
institui interdictia de construire, fiind necesara retragerea cladinlor in afara culoarlui
de protectie. '

Teritoriul PUZ se afla amplasat in zona amplasat in zona de servitute asronsuticd
I11 Nord a Aeroporiului International Sibiu,

In perimetrul PUZ si in vecinftatea acestuin, pentru prevenirea cventualelor
riscuri naturdle i antropice se vor respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate,

3.1.8. Sanatatea umana

Starea de siindtate a populatiei

Conform Roportulwi de activitate (2022) — DSP Sibin, primele trei cauze de
imbolnavire la nivelul judetului sunt: boli ale aparatului respirator, boli ale aparatului
digestiv i boli ale sistemului osteo-muscular.

Principalele cauze ale moralitatii in judetul Sibiu sunt in ordine descrescitoare:
boli ale aparatului circulator, boli oncologice, boli alé aparatului respirator, boli ale
sisternului digestiv §i prin accidente.

In anul 2018, durata medie de viatd in judetul Sibiu a fost de 75,74 ani pentru
populatia generald, mai mare decdt media la nivel national (75,29 ani).

In municipiul Sibiu nu s-au evidenfiat afeciiuni specifice in rindul populajiei din
cauza desfisurarii activitdtii profesionale intr-un mediu impropriu sau din cauza calitigii
deficitare a mediului.

Suprafaja spafiilor verzi in municipiul Sibiu este de 16385 ha, care corespunde
unei suprafete de 9,69 mp/locuitor, la nivelul anului 2018, Aceasta valoare se afld atit
sub recomandfrile Uniunii buropene si L nr. 242007, de 20 mp/locuitor, cil si a
Organizatiei Mondiale a Santafii, care sugerenzh o suprfaii de 30 mp/locuitor.

3.1.9. Situatia infrastructurii edilitare si de trafic
Conform informatiilor  definute, avizelor de specialitte emise s conform

discutiilor purtate in procesul de elaborare a documentstici PUZ, situntia infrastructurii
edilitare in zona amplasamentului este urmiitoarea;
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-

zona reglementatd nu detine retele edilitare;

s-a emis Avizul de smplasament APA-CANAL SA. nr. 20132/12.12.2022,
conform clruia:

o  instr. Gorunului este rejeaua de api PE 63 mm care necesitd inlocuire;

o in str, Gorunului este rejea de canalizare PVC 250 mm care poate s preia
apele uzate menajere din teritoriul PUZ, cu condifia exccufiel unei statii de
pompare;

o nu existd refea de colectare ape pluviale 51 se interzice desofircarea in

canalizarea menajer; se va executa o refea separatd pentru apele pluviale
din teritoriul PUZ cu desciireare in Valea Rece (pr. Farmindoala),

pe amplasamentul PUZ nu exista rejele de gaze narurale cu exceplia magisirale
TRANAGAZ (12"SRM Sibiu | = Sibiu Il = dublotd) care are un culoar de
protectie;

pe amplasamentul PUZ existd refeaua electrich — LEA 110 kV;

in zond exisia retele de disiributie a energiei electrice in str, Gorunului.

Privind infrastrucira de trafie, amplasamentul este conectat la refesun urband a

municipiului Sibiu, prin intermediul strdzilor Gorunului, apoi mm departe prin str. Mr.
Octavian Nitd s str, P.1L Centkovski,

3.1.10. Gestiunea deseurilor

Serviciul de salubritste in municipiul Sibiu este asigurat de 5.C. SOMA S.R.L.

care colecteazdl selectiv degeurile menajere i industriale, asimilabile cu cele menajere si
le transportd la statiile de transfer/sortare si lo depostul ecologic de la Cristian.

3.1.11. Mediul socio-economic

Conform SIDU Sihiu (201 7);

conform datelor INS, la sfirgitul anului 2005, populagia municipiului Sibiu
numira 169786 de locuitori; virful de populajic a fost atins in anul 1995
(172.560 persoane), intre 1995-2007, s-a inregistrat o scidere cu 2,5%, punctul de
minim atingindu-se in anul 2007 (168,185 persoane); ulterior acestel perioade,
populatin & s-a stabilizat in jurol valomi de 169.000 persoane, observiandu-se o
usoard tendiniil de crestere in intervalul 2007-2012;

in contextul Regiunii de Dezvoltare Centru, mun. Sibiu este al doilea oras ca

populafie, dupd Brasov, iar jud. Sibiu este al doilea ca grad de urbanizare dupi
jud. Brasov;
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- municipiul Sibiu are o pozifie ce i fociliteard o buni conectivitate cu economii
urbane aflate spre Sud (coridor Rimnicu Vileea-Pitesti-Bucuresti), spre vest si est
{coridorul Arad-Timisoars-Brasov) si spre Nord (condorul Tirgu Mures-Cluj-
Napoca). Autostruda deschisi i artera ocolitoare o Sibiului oferd proprietitilor
aflate spre parten de Nord si Nord-Vest conectivitute In condorul TV al rejeler
Europene TEN-T (rutier si feroviar), dar 5i acces ciitre piete externe prin existenja
Agroportului Internafional;

- structura economicd o municipiului este caracterizatd de o distribufie relativ
gchilibrath a sctivithfilor din domeniul mdustriel si serviciilor, care 13 nivelul
cifrei de afaceri amti o pondere de aprox. 35% a activitifilor industriale, iar la
nivelul numarului de firme o pondere de 36% a firmelor din constructii:

- specializarea Sibiului in domeniul activititilor de productie de componente de
masini, aparate si echipamente electrice, mijloace de transport, siructureaza piaja
de munch dar s nevoile de educajie, calificare si cercetare. restructurare
industrialii i progres tehnologic:

- municipiul Sibiu are un grad ridicat de independentd fmd de transferurile de la
bugewl de stai, scoperindu-gi o mare parte din cheltuielile publice din fonduri
proprii, un indiciu al unei cresteri economice fundamentate pe o bazd largd de
platitori de taxe: cetiiteni si societhti comerciale,

3.1.12. Patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic, peisajul

Conform Repertoriului Arheologic National/RAN (hitp://ran.cimec.ro/sel.asp), in
municipinl Sibiu sunt inregistrate 72 de clemente, mare parie din acesten fiind situate in
centrul istoric al orasului.

Perimetrul PUZ nu se afld in interiorul sau in vecinfitate ¢u zona centrald istorich
protejatd a municipiul Sibiu.

Pe amplasamentul PUZ sao in vecindtatea acestuin nu sunt inregistrale eléemente
ale RAN.

3.2. Evolutia factorilor de mediu in situatia neimplementarii obiectivelor
PUZ (alternativa “zero")

Analiza alternativel "rero” se bazeazii pe gradul sctual de cunoastere si prezintd
electele asupra mediului pe care le poate avea neimplementaren PUZ,
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Din analiza alternativei ,zero™ rezultd ¢d prin neimplementarea PUZ se mengine
calitatea factorilor de mediu in zond, nu se creazd premisele pentru dezvollarea
infrastructurii 8 fondului construit, In continuare se vor menfine disfunctionalititile
caracteristice zonei cu funcfiunea de teren arabil, care in ultimii ani a fost subutilizata.

Tabel 5 — Evaluarea riscului la care sunt expusi factorii de mediu si principalele
domenii de interes in cazul neimplementlrii PUZ

Aspect / Factorul de medin

Riscul neimplementarii PUZ

| Apa

nesemnificativ

minor

major

catasiroial

Aer

Sol

Biodiversitate

_Nivelul de 2gomot

Schimbir t‘.‘Eimnti:F

| Riscun naturale si antropice

Sanbtites umand

Situntia infrostructurii edilitnre i de trufic

Gestinnea deseurilor

E A AR e

Mediul socio-economic

Patrimoniul cultum], arhitectonic s
arheologic, peisujul

-

Avimd in vedere consecintele pe care le are neimplementarea PUZ asupra
infrastructurii de irafic yi edilitare si asupra mediului zocio-economic, se poste aprecia
¢l riscul varinzd de o nesemnificativ la minor, principalul aspect fiind cel legat de
mediul socio-economic care esie 0 componentd importanti a dezvoltirii orasului.

Reaultd cd implementarea PUZ in zondt este necesard, justificatd si cu efect in
principal asupra asupra infratructurii 5i mediului socio-econemic din municipiol

Sibiu,

78



4. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL DE
A FI AFECTATE SEMNIFICATIV DE IMPLEMENTAREA PUZ

Din punct de vedere geologic, amplasamentul de interes depinde de evolutia
generald a bazinului Transilvaniei i anume: fumdamentul hercinic a suferit o miscare
pronunfaid de subsidentd, din cretacic pand in pliocen, insolith de o sedimentare
puternicil, materializutd prin aparitin unei cuverturi de roci. In aceste condifii, s-a format o
cimpie, care, la stirgitul pliocenului. a fost prinsd in miscirile orogenetice. ce au nfectat
seria de depozite mentionate, wansformind cdmpia intr-o regiune colinari.

leritoriul judefului Sibiu aparfine celor doudl mari unitili geologice © muntoask gi
depresionard, diferite intre ele.

A doua unitate, cea depresionarfi, corespunde celei mai mari pirii din judet.
Depresiunes intercarpatich a Transilvaniei s-a format la sfirgitul cretacicului (mezozoic).
In terjiar a fost acoperitd de apele mérii neogene care a durat peste 50 mil. ani, timp in
care s-au depus pachete groase de roci sedimentare.,

In cadrul ei, din punct de vedere stretural, se disting :

- o zoni a cutelor digpire (anticlinalul — Ocna Sibiului) in care stratele sunt cutate
i striipunse de sdmburi de sare;

- o zond a domurilor, in nordul judejului, reprezentatd prin cute largi, in forma unor
boltiri, in care s-a sacumulat gnz metan.

In alcatuiren podisului se disting: fundamentul — reprezentat prin cristalinol
hercinic, scufundat la adfncimes de 3.000 — 4.000 m 51 cuverturs — care este alciniite din
roci sedimentare sprijinite pe fundamentul ecristalin depuse in marea terfiard, Suml
reprezentate prin straturi de nisipuri, pietrisuri, conglomerate, gresii, tufuri vulcanice,
argile, o ciror prezenid favorizeazd alunecdri de tern, frecvente in judef, dar care in zonn
wmiplasamentului au fost stopate prin lucrdini de terasare practicate la infiingaren
plantagiilor pomicole.

Zonn de inferes este constituitd din depozite neogene (pancniene) ce alcituiese
lundamentul regiunii si anume; marne cu intercalatii de argile si gresii, peste care stau
aseznie depozite cuaternare reprezeniate prin depozite de acumulare fluvio-torengiale,
argile prifoase nisipoase, prafuri nisipoase —argilease, nisipuri argiloase.

Rocile carscteristice ale substratului sunt © argile, mame $i nisipuri.
In regim notural, solurile sunt coracteristice domeniului central european,

provincia Transilvania, sectorul depresiunii Sibiului §i anume, soluri acumulative de
luncd 51 brune de padure (pe terase) cu eroziune slabi st moderatd,’

! Documentatin Tehnicd pentru solicliare aviz SGA.
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Solurile brune srgilice 51 podzolite sunt soluri mijlocii, din punct de vedere
agricol, cu texturd lutoasd si luto-nisipoasd, derivati genetic din interferenta factorilor
carncteristict substrutului cu cel derivafi din specificulclimatic zonal, Structura solului
este, in orizontul superior, griunfoasi, mai slab dezvoliatii decat la solul brun-argilic, din
podzolirea cliruin provine $i impreund cu care se pheeste, in general, in celelale
orizonturi structura fiind poliedrich sau chiar prismatica bine dezvoltata,

Conform zondrii pedologice efectuste de OSPA Sibiw, solurile din perimetrul
zonel respective, sunlt soluri cu confinut mijlociu de humus, structurd poliedricd
subcoljuroasi, permeabilitate medie pentru apd si ser, reactie slab acidd, potential de
fertilitate moderat- ndicat. Structura, forma, mirimea $i modul de aranjare a agregatelor
structurale, determind in mod direct porozitatea solului 51 indirect viteza de pitrundere a
gpei, acrului §i poluantilor in sol.

Uneori substanfele organice din sol, precum §i compusti de fier, aluminiu §i caleiu
Jcimenteazi” fractiunile argiloase si misipoase, formind agregate  structurale,
Permeabilitatea solului este influeniati de porozitaten totald, de dimensiunea 51 cantitaien
porilor, elemente care depind de textura s structurs solului, Permenbilitates solurilor
argiloase se micsoreazd in procesul de umizire, pe seama gonflarii particulelor fine gi pe
seama distrugenii agregatelor structurale,

Din punct de vedere hidrogeologic se remarcd potentialul acvifer ol apelor
subterane relativ slab, ?

Conform documentatiel pentru Avizul de gospodirirea apelor, freaticul, in zona
de interes, oscileazi intre -4.8 i <94 m, fagd de C.T.N,, fiind sub influentn cursurilor de
opd ce traverseazd zona, Conform Smdiufii Geotehnic, apa freaticd nu s-n mterceptat
phinf la adincimea de -3,0 m fajd de c.t.n.

Clima municipiului Sibiu este temperat-continentald feritd de excese. Zona se
caracterizeazi prin veri calde, cu precipitafii relativ frecvente §i prin ierni reci, cu strat de
zipadi relativ stabil, punctate din cind in cind de intervale de incilzire. Inversiunile
termice sunt frecvente si persistente in semestrul rece al anului. Durnta medie anuali a
stratului de #hpadii este de 54 zile la Sibiv. Datele Tnregistrate In statin meteo Sibiv in
anul 2014 indicd o temperaturi medie anuald de 10,80C. Vinturile cu frecventele medii
anuale cele mai ridicate in anul 2015, indicd predominanta vinturilor din E {21,3%) si V
(14.9%).

* Documentatis Tehnici pentru soliciiare aviz SGA,
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5. PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE, RELEVANTE
PENTRU PUZ

Problemele de mediu rélevante pentru PUZ sunt cele refentoare la factorii si la
urmitoarele aspecte de mediu: apd, aer, sol, biodiversitate, nivel de zgomaot, schimbdri
climatice, riscuri naturale i antropice, sindtatea umand, sitwafia infrastructurii
edilitare si de trafic, gestiunea deseurilor, mediul socio-economic, patrimonial istoric
$i caltural. Concluziile analizet din capitolele anterioare sunt rezumate in continuare.

Tabel 6 — Probleme de mediu relevate pentru PUZ

Aspect/
Factorul de
miedin

Probleme de medio relevante pentru PUZ

Apd

Hidregrafia: cursul de upd - Valea Rece {pr. Firmindoala) delimiteazi terenul in
parien de Vest.

*Calitarea apelor de suprafopd; firh surse de paluare identificate.

«Lowe inumdabile; amplasamental nu esie inundabil.

wdpele yubferanes in perimetrol PLLE, spele subterane nu oo fost interceptote pdni la
adincimea de -3,0 m (sursa: Stedind Geotehnic); freatical, Tn zona de interes, oscileazi
initre -4.8 $1 9.4 m, conform Decamentafiel telmice peniris Avizul 8GA.

*Calitates apelor subterane: corpul de apd sublersnl ROOTOS Depresiunea Sibiului
s afll in stare chimicd buni,

sSlmafia rejelelor hdro-edilitere: perimetrul PUZ nu dispune de echipare cu rejele
hidro-edilitare. Rejelele de np si canalizare sunt in str Gorunulul. Conform Aviz Apl
Canal Sibiu SA: refeaun de aph pecesita inlocuire, peniry apele uzate menajere e
necesard o stafie de pompare, inr pentry apele pluviale se va executn o refen sepnmil
cu deschreare in Valen Rece.

wSursede de emixii in vecindtnten PUZ: trafic rutier si aerinn; Inclzire rezidenginli;
zona industriald din parten de Nord-Est a mun. Sibiu (cariera argild, fabrica prodise
ceranmice efe. ).

simfrasirectiors de dromers: circulstia suto fn zond esie realizath prin sir, Goronului,
apot mai departe prin sir. Mr, Octavian Nitd si str. P.L Ceaikovski. In prezent,
circulatia o gi pletonala in-zonf se realizenzd prin strda Goronului, in 1&fime de 6
m §i prin strizi inguste, in Hgime de 4,40 m.

sCalitaten aernful afmosferic: stnrea de calitnte 8 serului In zono de interes
corespunde cermjelor de calitale pentru teritorii protejate.

Sol i
utilizaren
terenurilor

*Potrivit P LG, Sibie, parcelele eare nu generat PUZ se Tncadreaed T n: UTR UL -
locuinte cu regim mic de inaltime, UTR UVa - zona verde cu rol de agrement sau
sport, UTR Ve — zona verde cu rol de proteciie a apelor / culoar ecologic,

*Conform PUG, rerenarile sunt siiuate o intravilan, folosinta aotunln find de teren
agricol (arabil). In zona nu exista fond consoruit

= Terenul este stabil, find forme de eroziune sau sccidente structurnle,

*Se estimenzi ¢ starva de calitate a solulw este compatibild cu folosin sensibila; nu




Aspect [
Fictorul e
mediu

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

sunt cunosoute activithii istorice care ar putut duce la deteriornrea strii de calitate a
solubul.

Biodiversitate

= Terenul este ocupat de vegetatie lerbacee specificd terenurilor de la periferia
localitifilor gi erenurilor agricole (arabile), firdl specii de interes comunitar care
necesill protectie; speciile vegetale prezente pe amplasament nu su o valoare
conservativi decsebita,

*Nu sunt prezente arii naturale protejate la distunte relevante fal de amplasamentul
PUZ

Nivel de
Egoimol

~Conform Herfilor de zgomat pestru nun. Sibiv, s-a estimat ¢ nivelul de zgomot al
zonei se situeard sub limitele stbilite prin Ord, nr, 119/2014 (Luegr=53 dB — in timpul
Zilei §i Liegr=45 dB pe timp de noapte).

Schimbari
elimmtice

*Principalele sectoare cu emisii de GES In municiplul Sibiu; transporturile-trafic rutier
&1 seronmuwlic; incilzire rezidentinli

*In mun, Sibiw, ponderen cea mal mare in constimul de energie 1l au garele naturale 5
energin electricd fsurse conventionale).

Riscuri
naturale §

antropice

sZone de rise:
- cutremure de pimént — zona de intensitute s¢ismicl pe scarn MSK este V1, cu o
perioadi de revenire de coa, 50 de ani;
- inundafii — amplasamentul PUZ ne e imundabil;
= alunecini de teren —zona in care se afli amplasymentul cercetst nu este afiectsti
de aluneciri de teren sau fenomene de instabilitate.
*Addncime de inghey: 0,8-0.9 m.
=Stabilitatea feremului: leren stabil, fird forme de eroziune sau accidente structurale.
«Nivelul freatic nu a fost interceptat pling la adincimea de -3,0 fagd de c.Ln.
*Rigciri ahiropice:
- teritoriul PUZ se afla amplasat in zona de servitute neronautics (11 Nord;
= terenul este liber, fird constructii.
*In zoni reglementatin swent prezente;
- magistrala gaz cu zona de protectie de 20 m si-dr
- LEA 110KV cuzons de protectie de 18,75 m st-dr

Sandtuten
i

«In municipiul Sibiu nu s-nu evidentiat afecfiuni specifice In populaphe din ciuza
desfEgurinii activitafil profesionale intr-un mediu impropriu sau din cauwss calitaii
deficitare a mediubui.

«Zone verzi: In mun. Sibiu suprafate zonelor verzi este de 163,85 ha, ceen ce
corespune unei suprafele de 9,69 mp/locuitor, mult sub valoares reglementata la nivel
nafional {20 mp/locuitor).

Infrastructurn
cililitard # de
trafi¢

——

*Terenul nu beneficiazi de acces direct la rejelele de utilithfi publice.

= Meetiofin ol sarifirddpd T s omd:

- in str. Gorunului este refeaun de apd PE 63 mm care necesith fnlocufre:

- in str. Gorunului este retea de ¢analizare PVC 250 mm care poste sii prein apele
uzte mémigere din tentoriul PUZ, cu condifin execugiel unei statii de pompare;
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6. OBIECTIVELE DE PROTECTIA MEDIULUI STABILITE LA
NIVEL NATIONAL, COMUNITAR SAU INTERNATIONAL,
RELEVANTE PENTRU

Pentru stabilirea obiectivelor relevante pentru PUZ s-au consultat: legislatin
nationald; directivele europene in domeniul proteciiei mediului; politici, planuri s
strategii aprobate la nivel national si local.
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7. POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI

Ghidul privind  evaluarea de mediu pentru planuri si programe recomandi
evaluaren compatibilitdtii dintre obiectivele PUZ si obiectivele de mediu relevante.
Scopul acestei evaludri este identificarea sinergiilor sau a posibilelor neconcordante intre
obicctive, sau identificarea impactului implementirii PUZ asupra aspectelor/factorilor de
mediv. Obiectivele PUZ trebuie 53 conveargd ciitre obiectivele relevante de mediu
stabilite la nivel national, comunitar sau international, pentru a asigura o dezvoltare
durabild a zonei de implementare si a municipiului Sibiu.

Pentru o evaluare corectd a impactului se va folosi o scalli care 53 ferarhizeze modul
in care implementarea PUZ va influenja aspectele/factorli de mediv. Cen mai utilizad
metodi de evaluare a impactului este cea matriciald care foloseste o scordi de evaluare,
pentru care s-au stabilit 5 categorii de impact explicate conform tabelului nr, 10,

Tabel 8 - Scara de evaluare o impactului generat de obicctivele PUZ ssupra
factorilor’ aspectelor relevante de mediu

Cuantificarea Detaliere
impactului

41 Impact poxitiv semnificativ, de lungd durat, asupra factorilor/aspectelor
relevante de medin

+1 Impact pozitiv nesemnificativ, asupra factorilor/sspectelor relevants de mediu

o Impact nentruo o )

-1 Impact negativ nesemnificativ, asupra factorflor/aspectelor relevante de mediv

-2 tmpoct negativ semnificativ, de lungh durntd sau ireversibil, asupra
fuctorilorsspecielor relevante de mediu

Principiul de bazd luat in considerare in determinaren impactului & constat in
evaluarea propunerilor PUZ in raport cu obiectivele/factorii/aspectele relevante de mediu.

92



7.1. Ewvaluarea efectelor implementdrii obiectivelor PUZ asupra
obiectivelor relevante de mediu

Tabel 9 — Principalele obiective stabilite prin PUZ

Indicativ Obiective principale ale PUZ

01 Stabilirea functiunilor zonei /
Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului

02 Stabilirea sistemulw de circulatie §i asigurarca spatiilor pentru parcarea

sutotunsmelor

03 Evaluarea utilitifilor existente si stabilirea modului de asigurare pentru
reglementares propusi

04 Stabilires masurilor ce trebuie luate pentru prevenirea deterioriinii calitalii
factorilor de mediu natorali

05 Integrares si armonizarea cadrului construit cu cel natural
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CONSULTANTA DE MEDIU

Din analiza impactului cumulativ, se observi ci desi exista si scoruri negative in

privinia nivelului de zgomot al zonei si stdrii de calitate & aerului, ea urmare 8 trasiri noii
artere de drumuri §i troficului rutier, scorurile pozitive sunt dominante, rezultatul
evaluadi PUZ determinind concluzia cd implementarea planulul urbanistic va avea un

efect cumulativ pozitiv,
Tabel 16
Factor/ | Obiectival de mediu relevant Evaluare cumulativi Exista premisele
Aspect pentru PUL atingerii
de modiu ablectivalui?

Aph Asigurires cilitaiii apelor de Obiectivele previizute in PUZ nu influenii DA
supralispd 51 subteruneg prin neulrd asupra calitatii npelor, fgh de sinmyia pe termen lung
limitarea polulrl din surse existenth, Existd potential de realizare a
pritsclifomme sau difioee. obiectivului de mediu (agigurrea calitinii

upeloe),

Aer Menfinerea sau Imbunititires Maujoritates obiectivelor previtoute in PUZ DA
calititii aerului prin comtrolul au infloesnih nevied, asupra onlitasi serlui, pe termen Lung
emisiilon futh de situajia existenti. Existl potengial de

realirare a obicctivalul de mediu
{mentinerea calitifil acrulul).

Bl 5 Protecyia salulu 5i o subsolulul | Obiectivele previizute in PUZ su potenin] DA
utilirnren | prin masurd sdeevaie de pozitiv de realizire 4 obiectivilui de media pe termen ling
tecemuribr | pospodarire, conseTvare, Cprote i solulud g utiliceren durnbili o

organizere i amenajare a | terenurilor prin stabiliren funciiunilor g
teritariului regulilar urhanistice).
Biodiversi | Conservarea si utifizares Obiectivele previizute in PUZ au influenti DA

tnte durabild a patrimoniului et nsuprn biodiversithii e termen fung
finral Exisd potentinl de realizare n obiectivalui

de medin {ulilizares durabild
__putrimoniului natural ).
Nivel de | Prevenitea sau reduceren Majoriteten oblectivelar prevazute in PUZ DA
sgumat | efectelor ddanntpare, inclusiv i tnfluentd neotrd nsuprn nivelulul de po fermen lung
disconfortulul, provocat de sgomat al 2oned, afh de situnfin exisrents.
expuneren la xgomotu) Existd potenjial de realizare a Obiectivulul
ambiental de mediu {preveniren disconfortieiul
proviocut de expuneren ln Zgoma
ambienzal),
Sehimbiri | Adaptarea ln schimbérile Obiectivele previzute in PUZ au influenta DA
climutice | climatice prin Limitaren neutri nsupm schimbirilor ¢limutice. Exisih pi temen lung
einistilor de GES. putenjial de realizure a oblectivilui de
miedi
Riscuri | Prolecin populuiei 3 Obicctivele previteute In PUZ au influenti DA
naturale | banurilor materinle prin neutri, asupra riscurilor naturale si pe termen lung
si prevenires gl diminuaren untropice. Existl potentinl de realizare o
untropice | efectelor risourilor naturale gi obiectivului de mediu (proteciia populagied
Antropice in fufu riscurilor notyrale yi antropice).
Sdniitaten | lmbunitifiren/ menjinerea Obiectivele previizute in PUZ au potentinl DA
wmand | stini de sinatue a populatici pozitiv de realizare a obieetivulid de medin pie termean lung

amnane 3i 4 accesulul ln servicii
medicile

{menginerea sthrii de shnitate a populatici),
Starea de shndtate a popolatiel nu va
afpetati,
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Factor/ | Obiectivel de media relevant Evuluure eumulativii Existn premisele
Aspoct pratru PLUE ntlngerii
e mediu nbiectivalui?
Imfre- | Modernizares gi extinderes Dhviectivele previrue in PUZ au influenji DA
structurs | infrastruciuss tebmeco- putermic pozitiva asupro infrastrogtior pe termen lung
edilitned | ediliture; TmbundtAjinen calitdfii edilitare si de mafic.
il de §i o pcoesului (o utilike
___trafic publice
Gestinnen | Minimizares deseurilor 5i Majoritaten obiectivelor previtzute in PUZ 4
degenritor | reciclarsa in procent ol mal au influenth neutrd, asuprn gestiunii pe termen lung
ridiest & degeurilor degeurilor, in raporl cu siturtia existentd.
willorificabile. Tendinia este ugor pozitivi, Existd poteniinl
de realizare 8 objsetivulil de mediu in
endrul funcfiunti reglementute.
Mediul | Cregteres catitdfii viegii prin Dhiectivele previizute in PLZ au influepis DA
sacio- | asiguraren unor zone de locuire | puternic pozitiva ssupra mediulul secio- pe terme lung
eeonomle | moderne, prin reabilitares ECunOm e,
mimmsructysii gi imbunftifiren
seryiditlor urbane.
Patrimoni | Comservarea 3i valorificarea Obiectivele previizute In PUZ au influengi DA
il resurselor cultorale, neutrd nsupra patrimoninlui istonc i pe termen Jung
cultural, | arhitectonice, artheolopice 8 o cultural gi ndupm pelsajului.
siehlteeto- | peisnjulo.
ol si
arhenlgic,
peisajul

Din evaluares cumulativdl a implementarii PUZ rezultd, pe termen lung, cd se

ereazd premisele atingerii majoritifii obiectivelor relevante de mediu.

7.3 Evaluarea efectelor
obiectivelor de mediu

implementarii alternativelor asupra

Pentru analiza strategicd de mediy, se jnu in considerare alternativele sau scenarii
propuse de proiectant 5i de parjile interesate, precum $i alternativa “zern”. In uma
consultarilor din cadrul GL organizat in cadrul procedurii SEA, nu an rezultat opinii
contradictorii.

Pe parcursul consultirii publice in procesul de elaborare PUZ au rezultat opinii
de care s-a {inut cont in reglementare 5i care au dus la necesitaten de analizi a posibilelor
alternative fafii de propunerea inifiald a PUZ.

Propunerea de reglementare a titularilor si proiectantului a plecat de ls premiza
necesitatii de utilizare intr-un mod optim a suprafefei de teren disponibild in intravilan, cu
respectarea funciunii stabilitd prin PUG. De asemenca, s-a finut cont si de opiniile altor
posesan de terenuri din perimetrul reglementat de PUZ, cu exceplia celor care au inifint
planul urbanistic. Printre necesitifile imediate enungate mai sus, s-au stabilit 5i alte criterii
de selectie a variantei finale, criterii axale pe fezabilitatea propunerii din perspectiva
protectiei medinlui, ndica:
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stares de calitate o mediului trebuie si asigure dezvoltarea funcfiunii propuse;

efectele potentiale ale implementarii PUZ, asupra stirii actuale s mediului,
trebuinu sd se situeze intr-un interval acceptabil;

posibilitatea de identificare §i implementare 8 unor msuri ce trebuie [uate pentru
preveniren deterioririi calititii factorilor de mediu (dupa caz).

Ca urmare, lufind in considerare reglementirile stabilite prin PUG, alternativa

initiald propusd de inifistori 3i punctele de vedere exprimate a alti proprietarn de terenuri
din perimetrul reglementat, alternativele PUZ se referd lu aspectele din tabel,
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Tabel 17 — Alternative analizate in evaluarea strategicd de mediu

Alreroativa Abvermneiva inifiali - v Altrruntive finsli - V3
Hien™ ljrreasmdat bn cop 200 s
Rapottalis e Mediu
Metniyplementa | In tensocisl reglemenul so progun 3 mmitasl teriterinke disgmeser U ULL DT Ve, UTH Liva S umm|iw reglameinres di
ne@ PUE g | Tisilieaborii irbanbstlel propayi: sl bermative inifisld (V1 ],
| IErei « BT mumion = 35 00% pentin cele 3 LITH-urd, indiei
Paluming el - LT, masim = 0,90 urbamstie, regim de-infijime
sctinht it | Regim de indigime propms pesion ULE £ond de orhentosre = Locsinge oo e eeilin 0 Tailfine cireubabii g1 walguraeen
amakil} - Bgppinmi] de ihdljime mocie sdeme st de Qo mivelan supratemine. Suplmmenss, sste udeial o bl eifiiiles:
s wan wn navel foims ) Muosificuren In voriong
= Regimul de Inilfime nu poote dendyi mict unn it aeniioenke configarsic 16 Bl 0 Pen Fimald & bipsiLgant de ajpndle
Pe =7 Sl epd | R+HE { S EHERM unoT propristan de wweenri.
« It enew mexxiing sipsisd o clidinbor, Sl 1 comim smeiourd s bs sticul st nivel waifel el vo et proguinerss
sreretnin, |n purssul celomai frshl, o v deplys 8 s dle molsilire purpald penty
- Inakiemes meime sdmisd o clidinlor, misueat ks conma acoperigubur s 2 atioul mivelulul setras, | pevimetrud UTR- ubni UL Tn
In punciid oel mal koal, ma v depilg 13 m agmizs de Sudd et §i pe
- Muamdr de conitrocii peitr ke = 6 (eonfom plan reglemensiin orbanistes < v, 1) paries madiani,
Reglementute prupead pe clape - empebd 1-5, in scopul migursci infrastmcturi de-cireclsiie o) wilidg fn reglenermsmres 77 ol e va
etape I varinnt sl s-a Bt o proponcrs de mohilan: pertr for perimetrl UTR- ului UL 1, inchaiv ranliea prin PLUTRr, confirm
ettt pariom de Sl 8 scessmin. s lor evidentidie pe plursil
Amigurnee wiilidp: e reglomemin

= Enregio efecirad pecemd pent noile myvestitli prosumm g thenmais peblic e 7o usige din
refonun de 0 4 kY eximenia in sons aimda Gormeii;
= A eiaroren pepesarnli e emergie lsemicids sursa de producees o apes il MEnajorg §i & siseniln
de Incllsing 5o reuluened pros splysmes g cemrale IEAMIcE pe bazh de erenpie slectrich mi lan,
s genngrleerturitee cu energil peeseyenfiobEe (ranuum Sty
= Almararee o apsd reoe sd v Taoo prie ndocwires regebe die api din A Gacun|ul §i prin exmderey
scesiel;
= Cunalizaree gpelr whane nmyiere se vo face b camalizores sxignonm din incliva g npon la rejesm
pubslich dan wir. Ciosumiud jirin smpleanien wtei sinfi de poenpie,
- Hwiciigred apitnr pleviale: peire spele phiviale se v eiees o i sepurnii o desclocarn n
Valew fxco
Circulagii;
= panid angucans sccesului amin se propue Lrgires smprice stredale pomt s, Dommdui T
[R.HI en, parin cednrea icrennba) liminad siimga-dpessg;
[ropsmenes anes Siee s, in aume-de 7,00 m, de-% 00 m respectry. de 19,00 i, care ol
ira¥ersees umte loturile, pe s Miond-Hiad rmapectiv o e sk pe ois Eai-Ves cam (e legliin
Ingre: strmil. Clorendis g1 cildde nis de cocudail
Numi rul locwiibar de parcnre;
amiennjnies & wnsi pamile de -2 lseun o e & fiecoe parocld

Muimide de canistruglil pesiru
Ko — £ {eom i pian
reglenentdn urlmmivice —
wilr. 3}

In tabelul nr. 18 se realizeazii o analizi a celor doud alteative in raport cu
obiectivele de mediu stabilite ca fiind relevante pentru plan.
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Tabel 18 — Analiza aliernativelor in raport cu obiectivele de mediu relevante

stabilite pentru PUZ
Aspeet di Ohicetive relevante pentra PLUZE Aliernativi Alternativa Adicrnntivi
il “reru® Imifuld = Vi finali — ¥
dpnezziilis = zap
20 il Mapewtiile die
Mt
Apd Asagurarea calithil apelor de supmigh g il [0 0
sabtermme prin mitaen polufri din surse
punctiforme sau difiae
Aer Mentineren ssu imbunitiires cafiai nenslii 0 -1 -1
prin controbil emisiiber,
Sal Provectin selulinl # o subsalulul prin mfisur 0 H +
uldeevate de gospodaring, comseryarne,
oTgAnizice §i anenajure o ermoriule
Biodiversi-tnte | Conservaren s uhilivares durnbils o 7] ] L
patrimialul watiral
Mivel de Preventires sau reducerea efectalor i sl =<k
ZEOmoT dumnaiomne, inelusiy ndisconfornlul,
provocsd de expuncren. |n rgomotul
ambiental.
Sehimbiri Adepanpeen ls schimbiirik climatice pein il ] 0
climntice Trmitaren emisdiloe de GES,
Hiscur| Proveciis popilagzet s bunsrilor moserinle ] i ]
nnturale ¢ prin prevendnes shsen dimimusres efseielos
antrapice riscurilor matermbe 5 amrapice.
Sindtaien Irnbomtiires menjiseres st de snltae o 0 1] (1
amanll et it cumine 8 0 secesulud I servicii
e icale
Infrastruciirn | Muodesnizaren 5 estinderca Tnfrestruiciuri - d =4
edifiturdi gide | tehnico-edilijsne; Imbuniitigives calulili gl a
trafic accesnbol la utilithh publive.
Gestiumea Minimienres deseuritor gl reclelurea In i il o
deseurilor proccnt gt mii ridicn a degeurilor
villoriflicubile.
Medinl soeln- | Coeyteren calithtli viegii prin osigurared uisor - /47 +i 47
rammic mne-de lecuire moderne, prin reabilitorea
Infrastrscimr ) Tnibwiadtd)ires seérviciilor
urbane.
Patrimuninl | Conservimen i valorificees resursefor 1] RS | i+l
enltural, eulturale, arhitectonice, urheslogiee ¢ a
arhitectonfesi | petanjubnl,
srhienlogic,
pelsajul
Puneta] TOTAL ] Ty oy
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Explicatie:

- sol: reglementarea functionald asigurd wtilizarea rafionald o terenurilor din
intravilan, condifioneazd racordarea terenurilor reglementate prin PUZ ey
vecinitdfile, asigurdl conectarea tuturor constructiilor ln retelele tehnico-edilitare:
astfel, se asigurd valorificarea durabild & terenurilor disponibile in intravilan.

- Infrastructura edilitard §i de trafic 5i mediul socio-peonomic: dezvoltaren zonalor
de locuire si stabiliren funcfiunilor complementare, corelat cu dezvoltaren
infrastructurii urbane asigurd o crestere sindtoasd COHMUn it i,

8. POSIBILELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA SANATATII iN CONTEXT
TRANSFRONTIERA

Implementarea PUZ nu afecteazd arii nuwwrale protejate parte din refeaun
ecologicd declarati la nivel european Natura 2000,

in context tansfrontierd, dati fiind amplasarea PUZ in centrul tirii, nu se pune

problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului sau asupra sAnftAtii
umane,
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9. MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE SI
COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL ORICE EFECT ADVERS
ASUPRA MEDIULUI

Tabel 19 — Propuneri rezultate in urma evalufirii striegice de mediu

Factor/ Misuri identificate pentru diminuarea impactului implementirii PUZ
Aspect de
mediu
Apid - dimensionarea refelelor de upi si canalizare se va face in conformitate cu

obiectivele propuse si cu natura terenului respectindu-se prevederile PUZ.

la dimensionarea retelelor de alimentare cu apl se va {ine seama de necesarul
§i cerinta de upd, astfel incit allmentarea cu apd si se facd in regim nominal,

dimensionarea refelelor de canalizare se va face in acord cu cele de
alimentare cu apd. Se va asigura punerea de acord a capacititii sistemului de
alimentare cu aph cu capacitatea sistemului de canalizare a apelor uzate:
aceasts s¢ va face de citre projectant — la faza DTAC, pe bazi de breviar de
caleul privind modul de utilizare a apei findndu-se cont de prevederile STAS
1478-00 51 STAS |B46-83;

se va realiza colectaren §i evacuarca corespunzditoare o apelor uzate menajere
s a celor pluviale respectiind condifiile impuse prin avizul APA CANAL
SIBIU S A si SGA Sibiu;

apele uzate de la grupurile sanitare se vor evacua direct In canalizaren
publica administrate de S.C. APA CANAL Sibiu, eu respectarea
NTPADO2/2005;

la evacunrea apelor pluviale In Valen Rece, se vor asigura conditiile necesare
evacuarea treplatd in receptorul natural, cu respectarea NTPADO1/2005;

se va realizs gestiunea deseurilor conform legislagiei in vigoare si se vor
respecta condifiile avizului de salubritate:




Factor!
Aspect de
medin

Misuri identificate peniru diminuarea impactului implementidrii PUZ

Arr
5i

Schimbdri
climatice

reglementarea arterelor de circulafie se va efectua conform prevederilor
PUZ 51 PUG, astfel incdt sa fie asigurat un wrafic fluid. iar emisiile de paze de
esapament $i de pulberi s3 fie minimizate;

respectarea procentelor din suprafisja de teren pentru amenajarea zonelor
verzi pe parceli. conform RLU - pentru functiunea stabilita prin PUZ:

la protectaren constructiilor se va fine cont de cerintele privind eficienta
energeticd a clidirilor se vor aflege materiale izolante termic; se va fine cont
de posibilitatea utilizirii unor surse de energie regenerabils;

la proiectares constructiilor se vor analiza posibilitafile de utilizare a celor
mai eficiente §i mal putin poluante tehnologii pentru inciilzirea spatiilor, se
v unaliza cu prionitate amplasarea de instalatii termice cu eficientd ridicats:

se vor studia |a faza de autorizare solufii constructive care si asipure eficenta
energeticd 5i surse de energie regenerabile (ex. panouri solare),

. Solsi
utilizares
terenurilor

pentru funciune se vor respecta indicatorii PO si CUT stabilifi prin RLU;

zonele libere reglementate ca zone verzi in interiorul parcelelor vor fi
mtrefinule corespunzator;

platformele, parcirile, arterele de wafic rutier si pietonal se vor proteja prin
seoperire cu beton/asfaltare/dalare etc::

gestiunea degeurilor o si vizeze fiecare categorie specificd in parte; deseurile
se vor colectn, depozita §i elimina/valorifica in conformitate cu prevederile
begale;

toate categoriile de degeuri se vor colécta in spatii special nmenajate,
acoperite, ferite de scurgeri, astfel incit calitatea solulul 8 fie menfinuti si
sit nu ofere condifii favorabile pentru atraperea si dezvoltarca rozitoarelor
sau insectelor,

Nivel de
Zgomot

8¢ vor optimiza circulatiile in interiorul PUZ si se va asigura racordares
Optima a teritoriului reglementat cu vecingttile:

se vor utiliza materiale in constructii care de naturd si atenueze nivelul de
Zgomot perceput in interior (ex. geam termopan, izolatii ale constructiilor).
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Factor/

Miisuri identificate pentru diminuaren impactului implementarii PLUZ

Aspect de
medin
Biodiversita - la amenajarea spatiilor zerzi se vor ultiliza preferential specii locale;
-te
- ou se vor plantafindménte plante cu potentinl alergen, toxic si invaziv.
Riscuri = accesul in zond se va restrictiona pentru persoanele neautorizate;
naturale si
antropice = 8¢ vor respecta condifiile impuse prin avizele de specialitate;
= se vor respecta condifiile impuse prin Avizul APM si prin cel émis de SGA.
Gestiunes - gestiunea degeurilor se va realiza conform prevederilor legale in vigoare;
deseurilor
- degeurile se vor colecta doar in recipiente specifice §i in spatii amenajate
carespunziior;
- seva elebora §i respecta un progrm pentru salubrizarea zonei si pentry
ndicares deseurilor;
- sevor asigura cdi de acces pentru autospecinlele care ridicd deseurile din
zona reglementati;
- degeurile se vor ridica doar in bazs unor eontracte incheiate cu operatori
autorizali;
- se varealiza gestiunea degeurilor conform legislafiei in vigoare si se vior
respecta condifiile avizului de salubritate emis de Primiria Municipiului
Sibi,
Patrimoniul - solufiile arhitecturnle propuse la faza DTAC, precum si finisajele si
cultural, amengjirile exterioare propuse vor respecta sepecificul zonei §i se va
arhitectonic urmiri integrares constructiilor in peisajul existent;
sl
arheologic - S vi urmiri o Imbunitifiren a peisajului antropic in zona periferica a
peisajul municipiului Sibiu.

114




Tabel 20 — Conditlondiri de respectat conform studiilor de fundamentare 5i
avizelor de specialitate

Avizul de oportunitate nr. 12/23,05.2022 — Primiria Municipinlui Sibiu

Zons s fneadrears in UTR UL - Zond de urbanirars - Locuinge cu rogim redus de fndljime, UTR UVa -
Lond de urbunizare - 2ood verde cu rol de agrement, UTR Ve - Zond verde co rol de protectie u upelor 3l cu rol
de coridor ecologie. Categoriile functionale ale deavoltdrll si eventusiele sorvituti se vor reglements conform
prevederilor sectinnii 2 din UTR ULL UTR UVa i UTR Ve s PUG Sibiu sprebat ¢o HCL ar. 1652011,

. Indicaton urbansnic: oblygatoes (limie valon mimme s I e :
-S¢ vor stablll prin PUZ, conform OM - 010/2000 - Metudologia de elubiorare §i confinutel PUZ i cu
respectare PUG Sibio aprobat cu HCL ar1652011.

4. Datlirile de inteses public necesare, asigurares acceselor, paroajelor, weilitgilor

- 5¢ vor respecta provederile PUG Siblu aprobet cu CL ur 1652011 - planse si regulsment aferente
UTR UL1 - Zoai de urbanirare - Locuinje co regim redus de inBljine, UTR UV - Zood de erbsoiears - zosd
werde cu rol do sgrement, UTR Ve - Lonil venle co rol de protectie o apslor § co ol de coridor ecologic, pee

89,1L
Sevor respecta prevederfle Anexel 2 aferentd PUG Sibiw, erferitor bs necesarnl de TCa e

6. Acordurl/Avize specifice alo organismeior centraly il teritorale pontru PLULZE
- alimenture cu apd - SC APA CANAL SA
- canalizare - 5C APA CANAL SA
- alimentare energie electrici - SDEE ELECTRICA
= paee naturale - DEL GAZ GRID
- fibyrd opticd - S5C RDS-RCS S84 R
- telefonle - SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS 4
- protecfin medinlui
- Oficiul de eadastru yi publicitate imobiliard SIBIU
= studin geotehnic
= avirul Serviciului public d¢ management sulubrizore i proteciin mediulel, cu presemiures
calcululul necesarului de pubele de colecture & degearilor §i dimensionarea platfurmelor de
colectare u degeurilor, pentru Intreagn zoad de reglomeniarc. pubelele de colectare & deseurilor s
vor amplass conform ORD.NR.11904.02.2014 modificat gi campletat cu ORD.NRL9942018 5l se
vor dimemsiona conform prevederilor regulamentulul serviciulul public de safubriesre al
mitinbciplulii SIRIT APROBAT cu HCL NRLI4472018,
- alie aviee solicitate de comisia tebigicd de wrbenism g emensjare & foritorinu
- avir palifia ratices

Avizul de salubritate nr, 4424/19.12.2022 - SOMA

- tucrdrile desfasurate =8 nu Implédice activitates de colactare a dirgeurifor, m‘.umtﬁtu!
oblighndu-se =3 asigure accesul maginilor de salubritate In zilele de colectara, conform graficulul
ficut public pemru fmobilul tesen #fsau constructii situatie) in judepul Sibiy, mun, Sibiu, str,
Gorunului nr. fn sau Tnseris in CF S nr. 1I7HSE, o, topagrafic al parcelel PARCELA: 335 7{38 say
identificat prin CAD: 117856

5 anunte SOMA S.R.L - punct de lucru Tn Ciznddie, str. Selimbirulul nr, 80, pantru incheleres
unul contract de prestlin servici n vederea colectirii, transportulul i elimingril deseuriior penemrs
din activitifi de reamenajare, canstructii sau demollri. Tetodata v4 reamintim cf este strict intertisd
ab::tdﬂnlm! =au deparzitarea llegald = deseurllor riscdnd sanctiuni conform lepgisiatiel in Vigonre,
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Aviz de amplasanient nr, 29132/12.12.2022 - S.C. APA CANAL SIBIU S.A.
Conditii de respectat;
PENTRU APA:

= inlocuires actualei retele de apa PE 63 mm existenta pe str. Gorunului cu o retea PE 110
mdn]niﬂlminmm.ﬂrﬂdlﬂuiundﬁ!nvnmphiunnHﬂmﬂdevmm:!'.i:.!l:m,mlnlili
hmgimen frontului perlmetralui studiat si montare hidrmt strada) Dn 80 mm in enpatol retelei:

- executia pe strada publica — [dentificat pe planul de situatie din documentatie, drum de
exploatare - 8 unei retele de apa PE 110 mm, cuplata cu camin de vana si vana Dn 100 mm, ln
releiua inlocuita de pe str, Gorunului si hidrent in cxpoul rotelei:

- executin pe strzile projectale in PUZ de retele de spa dimensionate pentra deserviron
consumatorilor s bransamente individuale pentru fiscare incinta, contorizate la limits incintelor
cu stada, In situatia in care strazile profectute vor ramane strazi private, se vor monta contori de
retes, in camine amplasate lo Lmita dintre strada publica si strazile private. In acest caz, se va
wdopta facturores individunla de condominiy, cu ruportare la conlorii de retes;

Toti contori vor fi clasa de precizie “C™, echipati cu modul electronic pentru citires datelor
de lu distanta, incadrati de 2 robineti cu sfieea lar tipul de contor v fi stabilit prin consultares Aps
Canal Sibiu, pentru asigurares compatibilitmtii cu echipamentele de citire-prelusre dute din dotares
operatorului,

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare o upts i conalizare - se
interzice inferconectare infre instalatiile interioare de apa potsbila cu instalutii nterioare de npa
provenite din alie surse (fantani, puturi, bazine, eic). Nerespectaren ncessel conditii poste duce la
poluarca/infestares sistemului public de distributie a apei constituind infrsctiune conform art.263
din acelosi regulument,

A. Pentru connlizares menajera:

- renlizaren pe stradn publica - drum de explontare, confurm plan de sitgris - o unel reele
gravitationale, cu sens de scurgere conform teren natural, inir-o stubie de pompare, amplasata in
punctul de minim al strazii publice si condueta de refulare ce va descarca Intr-un cnmin de vizitare
mmplasat la limite drumului public eu str. Gorunului si racord pruvitntional ln reteaia de canalizse
PVC 250 existenta pe str. Gorunului;

Alentionam investitorul / profectantul asspra faptulul en Statia de poampare spe weate
menajere proiectuta se va racords in mod obligatoriy in retesun de eunalizare menujera din
str. Gorunului, fiind interzisa racordarea in canalizaren sirazii Ceaikovski,

- statia do pompare se va réaliza conform cerimelor opemtaruli, se va automitize si se va
integra in SCADA;

- executis pe straxile projectate in PUZ, de retele gravitstionale, cu descarcare directa in
reteaun gravitationala de pe strada publica sau, dupa caz, stutii de pompare ape wmite.

- péniru incinte se vor execuis meordur individunle gravitationule, delimitnie do camine
de racord, amplasate In limita strazilor cu fiecare incinta, In care vor desearcs retele de incinm
graviturionale sau conducte de refulare peatru incintele situnte Lu cotn defavorabila;

- = inlerzice racordaren directn o functiunilor din subsolulidemisolul imobilelor 1
canalizare, pentru evitaren inundaril scestorn in cavul refularii reteled de canulizire strdnly —
conform prevederilor “Regulamentulul Serviciului de slimentire cuapa si conalizre o, 1390l 7°

Se interzice evacuarea apelor pluviale in canafiesreq e e,
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B. Pentru canalizarea plaviala:

- executis pe strada publica — drumul de explostare, o unei rerele de canalizare pluviala ce
s¢ vi prevedes supradimensionain, pentru asiguraren refenticl §i evacuarii controlate in emisar,
care va colects si retelele pluviale de pe strazile prolectate in PUZ si va descaren apele puvianle
prin gurs de varsare in paraul Valen Rece, e scordul SGA Sibia.

Precizam ca retelele, constructiile si instalatiile apa-cana! executare in domeniul public vor
nvea siatut de retele publice si se vor preda Primariel Municipiului Sibiw

Cerinta gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in sistem separutiv, este conditie
obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii ln retelele publice apu-canal

Va atentionam ¢a documentatiile faza DTAC ale Imobilelor propuse in proiect nu se
var avies de Apa Canul Sibiu S.A., pana In intocmires si svizares projectului de speclulitate
al utilitatilor spa-canal pentru intresga rona nmenajaty, conform celor de mai sus.

Proicerul va contine specificatii si reglementari privind statutul Juridic al aleilor
rezidemtiale profectate in codrul PUZ-lul,

Notificare Asistent de specinlitate de Sandtate Publici nr. 11/04.01.2023 — DSP Sibiu
Condilii de respectat:

1. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebule s& asigure insorires
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de lamd, a
incdperilor de locuit din cidire §l din locuintele invecinate (Ord. MS
nr. 119/2014 art. 3);

2. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat sau individual de
allmentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare

(Ord. MS nr. 119/2014 actualizat, art. 2);
3. Racordarea la sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea,

evacuarea g transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si

Epurarea corespunzdtoare a apelor uzate inainte de evacuare (Ord. MS nr.

119/2014 actualizat, art, 2);
Aviz nr. 249/31.01.2023 — DJIC Sibiu
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Acord de principiu faverabil nr. 199399 din 15.12.2022 - [PJ Sibiu, Serviciul Rutier
Cu urmitoarele condiii:

- obligativitaien prezentarii inminte de inceperen luerdirilor ce fac obiectl avizrii
Polifiei Rutiere a documentafiei privind inceperea acestora, care va include memoriy
tehnic, autorizafia de construire, denumires societdfii ce v executa lucrarea, perioads
de timp, persoany responsabild cu date de identificare §i contact, planul de management
al traficului, conform normativelor STAS din anexs la  Normele Metodologice
LT12M4117/2000 publicat in MO 397/24.08.2000, fotocopie o cenificatului unic de
inregistrare al societitii comerciale, precum §i taxa de avizare conf. OGI282000, o
copic & prezentului aviz, avizul administratorului drumului public; _

- obtinerea avizului administratorului drumului public de executire a lueririlor si
impunere a restrictiilor de trafic;

Aviz de umplasare in parceli nr. 223/SU-SB din 20.01.2023 — ISU Sibiu
Se asigurd posibilitatea de acces si interventie in caz de incendiu,

Aviz condifionat nr. 403SB/10.11.2022 - ORANGE

*  Espeuba lusranion pentn care 68 nificim il Steetuine I sone il clscomanisg e v maer ks wrr sy
b=nita =hmice o Cangs Henin acrsan o 45 o mainde o incapersa rcrariss btz fepnstraetil Wi
Sl acardines o esatenta tehinica. teletonic sl prin lo s sieton 0265/204753 (50 02654214004,

*  Poactires aonplassvmiticld pevine mseun 1o goobea B i CoprTertion pany onre s Pooess Varka de oedaie
PrMmiFs pmplEsarss. o v 2dnsili pmes g unel Minusa/Converlll, tammsrs 2 iromns peartl banglicia | constructon
U Criinge. s predares amplasasmianuiyi
Avizul conditionat este valabil numal pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z *

* m SR e surt poding axani gl inglalaigs de telacomunionll co urriars 8 sesermettel presdaio
prezmrifiih e conbimaliess cranilon e remedlens o imalafilor awanoso PERnn modaunisie solicitsEte de clicnle
Srarge daimia resenupeni furnizans bEnigilon, wor i suponisbs de o&l anes bros g s.arls

Aviz de amplasament favorabil nr. 881/16.11.2022 - RCS & RDS SA
- fird conditii

Avie de principin nr. 379356276/08.11.2022 — DELGAZ GRID
- fird :.:nnd'illli

Aviz nr. 13241/11.11.2022 - TRANSELECTRICA
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Avind In vedere analiza efectuatd, va informdm ci sumtem de acord cu
amplasamentul propus pentru obiectivul investiisl Cvs,, Ia faza: PUZ. De asamanca,
vi Informam ca trebuie s8 sollcitali §1 sa oblinei, avizul de amplasament! acordul
CNTEE Transelectrica SA - UTT Sibiu stét la faza DTAC a documentafisl, cét sl
pantru avanlualele pentru eventuaiels extinderi de refele edilitare (apd. canad,
slimentare cu eneigie eleciricd, gaze naturale, lelecomunicatii, efc ), nclusiv axtindarny
modernizan de drumuri/ strdzi,  necesars bunel funciondr & villorulul obisctiv
“Intocmire documentatie PUZ in baza undl avir da oportunitate pentru rond de
urbanizare - locuinfe cu regim redus de indlfime”, dupa caz

STUDIUL GEOTEHNIC
Concluzii 5i recomandari;
Pe ansamblu, terenul respunde exigentelor geo in raport ¢u proiectele propuse,sigur
la 0 faza superiours de proiectsre se vor face lucrari suplimentare, se vor stabili punctual

vitlorile de calcul si conditille de fundare si executie, pe fizcare constructie, nmplassment,
I,

STUDIU HIDROLOGIC
Conclurii si recomandin:

Inaltimea maxima la care ajunge nivelul apei pentru debitele maxime de 1% au fost determinate in
regim natural i in coditiile actuale ale albie raufus, la data de (02,2024,

Interesul pentru acest Studiu de inundabilitate este terenul de pe malul stang ul paraului
Farmandoala.

Din profilele anexate si respectiv caleulele hidraulice reicse ca apa raului Farmandoaln, pentru un
debit maxim cu asiguraren de 1% nu se revarsa din albin majora 4 raulul pe malul stang.

Pentru asigurares scurgerii libera a aped in albia vai in penoadele cu vepetatie se recomanda ca

tufisurile si vegeintin arboricola sa fie indepartata astlel evitandu-se aparitia de blocaje in albii si
respectiv crestenle artificiale ale nivelurilor opei.
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10. CRITERIILE CARE AU CONDUS LA SELECTAREA
ALTERNATIVEI ALESE

In analizn strategics de mediu, alemnativa de reglementare nu trebuie sA
contravind realizarii obiectivelor PUZ si trebule si ofere cadrul dezvoltirii teritoriale
vittoare, criteriul principal de alegere o alternativei optime fiind:

staren de calitate a mediulul trebuie s asigure dezvoltaren functiunilor propuse;

- cfectele potenfiale ale implementarii PUZ, ssupra stirfi actuale o mediului,
trebuinu 53 se situeze intr-un interval acceptabil:

- pasibilitates de identificare si implementare a unor miisuri ce trebufe luate pentry
prevenirea deteriorainii calitifii fuctorilor de mediu,

11. MASURILE AVUTE iN VEDERE PENTRU
MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE
IMPLEMENTARII PUZ

Tabel 21 — Propuncrea de monitorizare & efectelor semnificative/nesemnificative
¢ urmare a implementlrij PUZ

Factor/ | Oblectival de medin Indicator de monitorizat Frecvenfa de Responsabilitdyi
Aspect de relevunt pentru PUZ munitorizare { Surse de
mesdin Mnungare
Apd Asigurarea calitiifii apelor -calitntea apelor pluviale ~confionm administratoml
de suprafiil si subteranc evacunie in recepitorul necesarulu zonei (titularul) /
prin limitarea poludrdi din natural - Vales Rece stubilit prin surse proprii
surse punciiforme ssu Avizul SGA Lo
difinse faza DTAC
-calitatea apelor evacunte in | -conform
canalizarea publici solicitin]
ndministratorulai
retele de
canalizie
Ay Menjinerea sau anumdr de sesizin privind | -anual ddministratorul
imbunitifirea calitafii calitaten serului Tn zond 5i zomel (titularal) /
aerului prin controlul surse proprii
emisiilor




Fretor/ Oblectivul de media Indicator de monitorizat Freeventa de Responsabilis i
Aspect de relevant pentru PUZ monitorizare ! Surse de.
medin lnunfure
Sal Protectia solului si a -evidenin situafiilor -pe durati anireprenorii
subsolului prin masuri sccidentale ou efecte de implementirii lpcririfor
adecvate de gospodarire, contaminare a solului gi PUZ
COTEETvVare, Organizare §i monitorizaren masurilor
amenajare a teritormdui implementate pentru
prevenine’'combaiere
Biodiversi | Conservarea si utilizares -monitorizaren suprafeqe| <la initierea §i Tiular PUZ ¢
~tate durabili a patrimoninlui spatiilor verzi reglementate | avizares Projectanti
natural la tonte fazele ulterioare de | planurilor
projeciare {DTAC) — urbanistice de
suprafefele alocate si cel dotuliv si
putin egale cu cele stabilite | proicetelor
prin RLU tehnice in
mitertorul PUZ
Nivel de | Prevenires sau reducerea -nivelul de zgomot in zona | - oni de edie ori se proprietarii
gomot | efectelor ddunatoare, reidentiald (constructii seFisened nivelur
melusiv a disconformulu, rezidentinle) ridicate de
provocat de expuneres |y Zgomol care pot
zgomotul ambiental afecta zona
rezidentinli
Schimbiri | Adaptarea ln schimbirile ~CONSUTIUr energetice / -l inifiercn i ndmimistratorul
climatice | climatice prin limitares awdit privind eficienta WVIZares woni (titnlnmal),
emmisiilor de GES energeticd a construciilor | projecielor proprietarti
tehnice in
nteriomml PUZ
Riseari | Protectia populapici si -frecvenin de producere a -amnunl administratieul
naturale $i | bunurilor materisle prin unor riscun naturale suu zone (Htulwrul) /
antrupice | prevenites si dimimusres antropice si monitorizares administragio
efectelor riscurilor naturale | implementlinii masurilor de loeals
5i antropice prevenirelommbatere (daca
este cazul)
Sinitates | Imbunftitires/ menfinerea | -starea de Sandtate a ~anual Dsp
umand | stir) de sdnfate a populafiei rezidente si {prin rapoarte
populatiel umane si a evolujia scestein anuale de
necesulul la servici activitate)
medicale
Infrastrue | Modemnizarca gi extinderes | -program anual de anual administratorul
“tura infrastruciuri tehnico- mentenanih 5i interventii la aonet (tularul),
edilitari §i | edilitare; Imbundtafirea infrastructurs tehmico- proprietani
de trafic | calitifil 5i @ sccesulul la edilita
utiliedfh publice.




Fuctor/ Obiectival de medin Indicator de monltorizat Frecvenfa de Responsabilitigi
Aspect  de relevant pentra PUZ, monitorizare ! Surse de
mediu finaniare
Gestiunen | Minimizarea deseurilor i -evidenip pestiunii -pe durats antreprenarii
degeurilor | reciclares in procent cit mai deseurilor implementirii lueriirilor
nidicat a deseurilor PUZ
valorificabile,
| Medinl | Cregterea calitafii vieti prin | -statistica rezidenfilor stragi | - dupd -administrafia
socio- | asigurarea unor zone de in zonk implementare locald
economic | locuire moderne, prin
reabilitares infrasructurii si
imbundtijirea serviciilor
urbiane,
Patrlmo- | Conservares si valorificarea | -modul de TERPECTare o -ln autorizaTea Titular PUZ /
il tesurselor culturale, Autorizatiilor de oriciror lucrdri untreprenosi
cubtural, | o ehitectonice, arheologice si | canstruire emise 5i lueririlar
arhitectonle | | o icajului, prevederilor avizului de { administrafia
nrh:h:h. specialitate localh
peisajul
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Concluziile evaluérii strategice de mediu:
% Corelatia obicetivelor cu planuri/programe/strategii relevante:

* Raportat la strategiile i planurile de dezvoltare gprobate la nivel local,
reglementirile stabilite prin PUZ nu contravin directiilor de dezvoltare
stabilite pentru zond §i nici funciunilor care s-au stabilit prin PUG.

* In urma analizei o rezultat ¢a obiectivele stabilite prin PLUZ sunt corelate cu
obiectivele strategiilor/planurilor locale sprobate sau in curs de aprobare,
Implementarea PUZ este concordanti si urmiireste aceeasl directie de
dezvoltare cu alte planuri aprobate in zond.

< Impactul cumulativ al PUZ asupra factorilor si aspectelor de medio
relevante:

* Din evaluarea impactului cumulativ rezulth cd pe termen lung se ereazi
premisele atingerii majoritifii obicctivelor relevante de mediu.

¢ Pentru menfinerea stirii actuale a mediului se recomands respectarci
condifiilor impuse prin avizele de specialitate, prin  stodiile de
fundamentare si prin RM.

% Efectele implementirii PUZ in context transfrontiors:

* Implementares PUZ nu afecteazd arii naturale protejate parte din refeaun
ecologich Natura2000,

o In context transfrontiers, datd fiind amplasarea PUZ in cenirul tirii, nu se
punie problema existenfei unor efecte semnificative asupra mediului sau
asupra sanatitii umane,
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