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ABREVIERI
ABA — Administratia bazinald de apa
APM - Agentia pentru protectia mediului
BH - Bazin hidrografic
CU - Certificat de Urbanism
CE - Comisia Europeana
CF - Carte Funciara
CJ - Consiliul judetean
CL - Consiliul local
CMA - Concentratie maximi admisa
CSC — Comitetul special constituit pentru efectuarea etapei de incadrare
EIM - Evaluarea impactului asupra mediului
EM - Evaluare de mediu
GA - Gospodarirea apelor
GL — Grup de lucru
HG - Hotérére de guvern
ISU - Inspectoratul pentru situatii de urgenti
L - Lege
MMDD - Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile
MMAP — Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
ONG - Organizatie nonguvernamentali
Ord — Ordin
OUG - Ordonanta de urgenti

PATJ - Plan de amenajarea teritoriului judefean



PLAM - Plan local de actiune pentru mediu

PM — Plan de management

PMS — Priméria municipiului Sibiu

PNAPM - Plan nafional de actiune pentru mediu
POS - Plan operational sectorial

P/P — Planuri §i/sau programe

PUG - Plan urbanistic general

PUD - Plan urbanistic de detaliu

PUZ - Plan urbanistic zonal

PUZCP - Plan Urbanistic de Zoni Construitd Protejata
RLU — Regulament local de urbanism

RM - Raport de mediu

ROSCI - Sit de importan{ comunitard

ROSPA - Arie de proteciie speciald avifaunistica

SEA — Evaluarea de mediu pentru planuri si programe (evaluare strategicd de
mediu)

SGA - Sistemul de gospodirirea apelor

UE — Uniunea Europeani



GLOSAR DE TERMENI $I EXPRESI|

Arie naturald protejatii — zona terestrd si/sau acvaticdi in care existi specii de
plante si animale salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice,
geologice, paleontologice, speologice sau de alta naturi, cu valoare ecologica,
stiintificA ori culturald deoscbitd, care are un regim special de protectie si
conservare, stabilit conform prevederilor legale;

Arie speciald de conservare — situl de importantd comunitari desemnat printr-un
act statutar, administrativ si/sau contractual in care sunt aplicate masurile de
conservare necesare menfinerii sau de refacere la o stare de conservare favorabila
a habitatelor naturale sifsau a populatiilor speciilor de interes comunitar pentru
care situl este desemnat;

Arie de protectic speciald avifaunistici - ariile naturale protejate ale caror
scopuri sunt conservarea, mentinerea si, acolo unde este cazul, refacerea la o stare
de conservare favorabila a speciilor de piisari si a habitatelor specifice, desemnate
pentru protectia de paséri migratoare, mai ales a celor previzute in anexele nr. 3 si
4A a OUG 57/2007;

Aviz de mediu pentru planuri §i programe — act tehnico-juridic seris, emis de
citre autoritatea competentd pentru protecfia mediului, care confirmi integrarea
aspectelor privind protectia mediului in planul sau in programul supus adoptarii;

Dezvoltare durabili — desemneaza totalitatea formelor si metodelor de
dezvoltare socio-economicd care se axeazd in primul rind pe asigurarea unui
echilibru intre aspectele sociale, economice §i ecologice si elementele capitalului
natural;

Evaluare de mediu — elaborarea raportului de mediu, consultarea publicului si a
autorititilor publice interesate de efectele implementirii planurilor si programelor,
luarea in considerare a raportului de mediu si a rezultatelor acestor consultiri in
procesul decizional §i asigurarea informarii asupra deciziei luate;

Mediul natural — ansamblul componentelor, structurilor si proceselor fizico-
geografice, biologice si biocenotice naturale, terestre si acvatice, avand calitatea
de pastrator al viefii si generator de resurse necesare acesteia;

Planuri si programe — planurile §i programele, inclusiv cele cofinantate de
Comunitatea Europeana, ca §i orice modificiri ale acestora, care:

o se elaboreazi si/sau se adoptd de citre o autoritate la nivel nafional,
regional sau local ori care sunt pregitite de o autoritate pentru adoptarea,
printr-o procedurd legislativa, de ciitre Parlament sau Guvern; si

© sunt cerute prin prevederi legislative, de reglementare sau administrative.



Potenfial turistic deosebit — totalitatea obiectivelor naturale si construite
existente intr-un anumit teritoriu, constituind elemente de mare atractivitate
pentru diverse categorii de vizitatori §i oportunitifi pentru valorificare prin
organizarea corespunzatoare a turismului;

Public — una sau mai multe persoane fizice ori juridice si, in concordan{d cu
legislafia sau cu practica nationala, asociatiile, organizatiile ori grupurile acestora;

Raport de mediu — parte a documentatiei planurilor sau programelor care
identificd, descrie §i evalueaza efectele posibile semnificative asupra mediului ale
aplicirii acestora §i alternativele lor rafionale, luénd in considerare obiectivele si
aria geograficd aferenti;

Retea ecologici Natura2000 — refeaua ecologicd europeana de arii naturale
protejate si care cuprinde arii de protectie speciald avifaunisticd, stabilite in
conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE privind conservarea pisirilor
salbatice §i arii speciale de conservare desemnate de Comisia Europeani si ale
Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei sgi florei
salbatice;

Rezervatii naturale — zone in care se asigurd condiii naturale necesare protejarii
speciilor semnificative la nivel national, comunitafilor biotice sau caracteristicilor
fizice de mediu:

Poluare atmosfericd — constd in modificarea compoziftiei chimice a aerului
datoratd, in principal, proceselor industriale, producerii energiei electrice si
termice §i circulatiei autovehiculelor. Una din caracteristicile poluarii aerului in
mediul urban constd in faptul cd poate varia considerabil nu numai de la o
localitate la alta dar si in interiorul aceleiasi zone urbane;

Receptori sensibili — scoli, spitale, sanatorii, zone rezidentiale, zone recreafionale
ete. (Ord. nr. 818/2003, Anexa 1)

Specii protejate — orice specii de flord si faunil salbatici care beneficiazi de un
statut legal de protectie;

Sit/arie — zona definita geografic, exact delimitati;
Substante poluante — reprezintii acele substante rezultate in urma desfiguririi
activitdfii economice sau de trafic rutier, emise in mediu, care, datoriti

caracterului lor nociv, pot inrautdfii calitatea mediului;

Titularul planului sau programului — orice autoritate publicd, precum §i orice
persoand fizicd sau juridicd care promoveazi un plan sau un program;

Zond protejata — Unitate teritoriald naturald sau construitd, delimitatd geografic
§i/sau topografic, care cuprinde valori de patrimoniu natural si/sau construit;



— Zond turisticdi — Unitate teritoriald delimitatd, caracterizati printr-0 mare
complexitate de resurse turistice, care pot genera dezvoltarea unor variate forme
de turism.

— Zond de protectie sanitard — terenul din jurul obiectivului unde este interzisa
orice folosinfi sau activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea
factorilor de mediu cu repercusiuni asupra stéirii de sanatate a populatiei rezidente
din imediata vecinatate a obiectivului; pentru captarile, constructiile si instalaiile
utilizate in alimentarea prin sistem public sau privat de aprovizionare cu api
potabild/instalatiile de apd minerald, terapeuticd sau pentru imbutelierea apei se
aplica prevederile pentru «zona de protectie sanitard cu regim sever", «zona de
protectie sanitard cu regim de restrictie» §i «perimetru de protectie
hidrogeologica» din Normele speciale privind caracterul si mérimea zonelor de
proteclie sanitard §i hidrogeologicd, aprobate prin Hotararea Guvemnului nr.
930/2005, denumite in continuare Norme speciale, si din Instructiunile privind
delimitarea zonelor de protectie sanitari §i a perimetrului de protectie
hidrogeologicd, aprobate prin Ordinul ministrului mediului si padurilor or,
1.278/2011".



1. CERINTE LEGALE PRIVIND ELABORAREA RAPORTULUI
DE MEDIU

In contextual legislatiei europene, cele mai importante dou#i instrumente juridice
referitoare la SEA sunt:

— Directiva CE 2002/42/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind
evaluarea efectelor anumitor planuri i programe asupra mediului (Directiva
SEA);

~ Protocolul privind SEA si Conventia privind evaluarea impactului asupra
mediului in context transfrontierd (Conventia Espoo).

Directiva SEA 2001/42/CE, la art. 1), declari obiectivul principal acela de a
contribui la integrarea considerentelor de mediu in elaborarea si adoptarea planurilor si
programelor, in vederea promovirii dezvoltarii durabile.

Scopul Directivei SEA este acela de a asigura ca efectele asupra mediului ale
anumitor P/P sunt identificate in timpul elabordrii §i inainte de momentul adoptirii
acestora.

Directiva SEA a fost transpusd in legislatia nationald prin HG nr, 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe. Ca urmare, raportul de mediu (RM) s-a realizat in baza cerintelor Direcivei
SEA transpusa in legislatia romaneascd prin HG nr. 1076/2004. Continutul RM respecti
prevederile HG nr. 1076/2004, Anexa nr. 2,

Metodologia utilizatd in evaluarea strategicd de mediu include si recomandarile
din "Manualul privind aplicarea procesului de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe” elaborat de Ministerul Mediului §i Agentia Nafionald pentru
Protectia Mediului, aprobat prin Ord. nr. 117/2006 §i din "Ghidul generic privind
evaluarea de mediu pentru planuri §i programe " (MMDD, 2007).

In RM s-au prezentat obiectivele §i propunerile de reglementare ale PUZ, s-au
identificat §i evaluat efectele potentiale ale planului asupra mediului. Prin prezentul RM
s-a stabilit situatia infiald a mediului, s-a analizat compatibilitatea obiectivelor PUZ cu
obiectivele altor P/P aprobate in zond, precum si efectele reglementirii in raport cu
obiectivele relevante de mediu. De asemenea, s-au identificat misuri de ameliorare a
efectelor potenfial negative §i s-au recomandat masuri de monitorizare pe parcursul
implementarii PUZ.



2. PREZENTAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
2.1. Continutul si obiectivele principale ale PUZ

Denumirea planului:

#COMASARE TERENURI §I1 DEZMEMBRARE IN VEDEREA PARCELARII §1
CONSTRUIRIT”
in oras Cisnidie, str. extravilan, fn, jud. Sibiu

Titularul si adresa:
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
loc. Cisndidie, str. P-fa Revolutiei, nr. 1, jud. Sibiu

Proiectantul gi adresa:

S.C. URBAN PLANNING S.R.L.
Adresa: Loc, Selimbdr, str. Th. Aman, nr.6A, Jud. Sibiu

Scopul PUZ:

— Valorizarea calitdtilor terenurilor prin dezmembrare si construire [amplasament i
accesibilitate], imbundtitind semnificativ functional, vizual si spatial zona. Se
propune introducerea terenurilor in intravilan, avind ca functiune realizarea de
Locuinte unifamiliale individuale si cuplate, cét si Zone Verzi pentru agrement si
de protectie a cursurilor de apa.

= Prin PUZ se propune incadrarea terenurilor in intravilan, in UTR de tip L2 -
locuire unifamiliala individuald si cuplatd, incadrindu-se in prevederile PUG in

vigoare pentru acest tip de UTR si in UTR de tip V2 - zone verzi de protectie a
cursurifor de apd si pentru agrement.

Obicctivele PUZ:

- determinarea modului de utilizare a terenurilor - conform noi zonificirii functionale
care s facd posibild amplasarea constructiilor;

— stabilirea conditiilor generale de amplasare la nivel de REGULAMENT.
— determinarea condifiilor de acces si circulatii;
— determinarea condiiilor de racordare la refeaua de echipare edilitara a orasului;

— stabilirea modului de integrare a functiunilor propuse in ambientul-arhitectural
viitor al zonei.



Teritoriul reglementat de PUZ se afld amplasat in zona de Vest fa{d de centrul
orasului Cispidie, in continuare str. Lungd care face legétura cu loc. Cisnddioara prin
intersectarea cu DJ 106D.

Pe latura estica, lotul propus se invecineazd cu PUZ nr. 255/2019 aprobat de
Primiéria Oragului Cisnadie avénd ca functiune locuirea i cu un PUZ aflat in desfasurare
prin care se doreste stabilirea aceleiasi funcfiuni.

Terenurile sunt situate in extravilanul Oragul Cisnidie conform PUG, si sunt
proprietatea a Consiliului Local al Orasul Cisnadie.

Suprafata inifiald a terenurilor studiate prin PUZ este de 244.696 mp avind CF
nr. 102529, CF nr. 102547, CF nr. 102563, CF nr. 111425 si CF nr. 112641 Cisnidie.
Aceast? suprafaji s-a modificat in urma cererii SGA Sibiu de a dezmembra
amplasamentul raului Cisnddie, lucrare pentru care a fost necesard comasarea celor 5
CF-uri 51 apoi dezmembrarea in doui loturi, astfel:

— lotcurau=24870 mp si
— lot rimas = 219.826 mp.

Amplasamentul din CF nr. 114231 Cisnidie este de 219.826 mp, din care
suprafata de 79.470 mp nu este vizatd spre organizare, ea fiind zond inundabili care se va
reglementa dupd incheierea lucrarilor de amenajare a albiel.

Suprafata rimasi care va fi reglementati este de 140.356 mp.

Terenul are o declivitate medie pe componenta N-S.

Vecinititile terenului propus sfme reglementare prin PUZ;
-~ la Nord: terenurni libere, livezi si terenuri construite din intravilanul Cisnadioara:

— la Est: fosta ferma zootehnic, reglementatd prin PUZ pentru construire locuinte si
servicii complementare, si zona rezidentiald a orasului Cisnidie;

— la Sud si Sud-Est: teren liber, zona inundabild a pr. Cisnddie, Lacul Cisnddie, Parc
— zona de agrement;

— la Vest: terenuri agricole §i intravilanul de locuit §i pentru case de vacanti al
localitatii Cisnadioara.
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Accesul se face in zona studiata prin PUZ din:

str. Lunga (acces principal)
str. Konrad (acces principal)

str. DJ 106D (acces secundar)

drum de exploatare (acces secundar)
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Figurid 1 — Amplasarea in zoni a perimetrului PUZ
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Descrierea PUZ

fextras din Memoriul PUZ)
3.3.Analiza situatiei existente — functiuni

Conform situafiei existente in feren, rezultd cd pe terenul analizat existd
urmatoarele functiuni

- arabil (4)
- drum (D).

Din punct de vedere funcfional terenul care a generat PUZ va Ji destinat
rezidenfei, cdt §i zonelor verzi de protectie a cursurilor de apa si pentru agrement.

Mentiondm cd in zona functiunea predominanid existentd este aceea de locuire.
Terenul reglementat nu este ocupat in prezent de constructii gi amenayri.
3.4 Analiza situatiei existente — circulatii

Accesul se face in zona studiata din:

str. Lungd [acces principal],

|

str. DJ106D [acces secundar],

I

str. Konrad [acces principal],
~ drum de exploatare [acces secundar].

De precizat ca din punct de vedere al circulafiilor, gabaritul [prospectul] actual
al prelungirii str. Lunga se va mdri la 15.50 m, continuarea str. Konrad va avea un
gabarit de 10.50 m si se vor realiza noi cai de acces in continuarea celor existente. Noua
amplasare a acceselor wrmdnd a fi precizata de prezema documentatie.

3.5 Analiza situatiei existente — regim juridic

Terenul analizat de documentatia PUZ apartine dupd cum urmeaza:

- proprietafii domeniului privat al Oragului Cisnddie conform actelor de
proprietate CF nr. 114231 Cisnddie (in urma unificarii 5i a dezmembrdrii terenurilor
inifiale din CF-ul nr. 102529, CF nr. 102547, CF nr. 102563, CF nr. 111425, CF nr.
112641 Cisnddie).



3.6 Analiza situatiei existente — refele tehnico-edilitare

Zona PUZ este echipatd cu toate refelele tehnico-edilitare. In zond si in
proximitate existd:

- refea de energie electricd,

refea de apd,

refea de canalizare,

refea de relefonie,

refea de gaze naturale.
3.7 Analiza situatiei existente — fond construit
Pe terenul reglementar nu exista constructii.

Din punet de vedere al situafiei existente a fondului construit prezenta
documentalie a studiat amplasamentul gi vecinardfile.

— la Nord de lot — terenuri libere neconstruite situate in extravilanul loc. Cisnddie,
cal §i terenuri libere neconstruite g§i construite situate in intravilanul loc.
Cisnddioara, pe care sunt construite locuinfe individuale si case de vacantd
aparfindnd UTR L2 conform PUG Cisnadie.

Accesul pe latura de Nord in zona PUZ-ului se realizeazd din sir. Konrad si dintr-
un drum de exploatare.

— la Est de lot — drum de exploatare §i terenuri libere §i construite situate in
intravilanul loc. Cisnadie aparfindnd UTR L2 conform PUG Cisnddie. Accesul pe
latura de Est in zona PUZ-ului se realizeazd din str. Lunga.

— la Vest de lot - DJI06D gi terenuri libere si construite situate in intravilanul loc.
Cisnddioara apartindnd UTR L2 conform PUG Cisnddie.
Accesul pe latura de Vest in zona PUZ-ului se realizeazd din DJ106D.

— la Sud de lot — rdul Cisnadie gi apoi terenuri libere neconstruite §i construite
situate in intravilanul loc. Cisnddie si Cisnadioara, cdt gi trupul 5 Sediu Fermd
Pomicold.

3.8 Analiza situatiei existente — mediu natural

Vegetatia semnificativa din cadrul lotului va fi pdstrata (arborii cu diametre ale
trunchiului mai mari de (.15 m sau avind o inaltime mai mare de 4.00 m).
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REGLEMENTARI
Propunere - Reglementiri

Situafia actuald din zond beneficiaza de un cadru construit relativ eterogen, in
care imprejurimile sunt;

— [la Nord] terenuri libere §i constructii de locuinte apartinind UTR L2 conform
PUG Cisnadie,

—  [la Est] in imediata vecindtate a lotului studiat sunt terenuri libere §i constructii
de locuinfe aparfinand UTR L2 conform PUG Cisnadie prin PUZ-uri aprobate §i
aflate in curs de aprobare,

= [la Sud] este raul Cisnddie, apoi Trup 5 sediu Ferma pomicold si terenuri libere
§i constructii de locuinte apartindnd UTR L2 conform PUG Cisnddie,

= [la Vest] in imediata vecindtate a lotului studiat sunt terenuri libere §i construcfii
de locuinfe aparfindnd UTR L2 conform PUG Cisnddie (Loc. Cisnddioara).

Prin PUZ se propune incadrarea terenurilor in intravilan, in UTR de tip L2 —
locuire unifamiliala individuald §i cuplatd, incadrindu-se in prevederile PUG in
vigoare pentru acest tip de UTR si in UTR de tip V2 - zone verzi de protectie a
cursurilor de apa si pentru agrement.

Zonificare funcfionald (propuneri)

Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere functional, terenul, care a generat
documentafia va fi incadrat in reglementdrile de tip UTR L2 si UTR V2. Zona
reglementatd de PUZ va extinde functiunea de tip L2 aflati pe terenurile de la Sudul,
Estul 5i Nordul lotului de locuire.

Terenul va fi parcelat §i se vor construi locuinfe unifamiliale individuale sau
cuplate care vor fi impdrtite in 2 UTR-uri L2a — pentru zona Cisnddie §i L2b - pentru
zona Cisnadioara.

De asemenea se vor prevedea i parcele pentru functiuni complementare zonei
de locuit (CB2 = institufii, servicii), parcele care vor fi reglementate ulterior prin PUD-
uri pentru stabilirea functiunii finale.

Pe parcelele cu locuinfe se acceptd functiuni comerciale §i servicii profesionale
cu condifia ca suprafata acestora si nu depdgeascd 250.0 mp ADC gi sd nu genereze
transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse doar pe parcelele aflate la intersectii
de drumuri §i se va considera cd au o arie de servire de 250.0 m.

Pe parcelele cu locuinfe se acceptd construirea de anexe (garaje, magazii) cu
respectarea prevederilor din prezentul memoriu si a Regulamentului de urbanism.
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Pe zona studiata se interzic urmatoarele utilizari:

Junctiuni comerciale gi servicii profesionale care depasesc suprafajd de 250.0 mp
ADC, genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit
dupd orele 22.00, produc poluare;

activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a desewrilor urbane;

depozitarea pentru vdnzare a unor cantitdti mari de substanfe inflamabile sau
toxice;

activitdfi productive care ulilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulafiile publice;

stafii de betoane;
autobaze §i stafii de intrefinere auto;
spaldtorii chimice;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spafiile publice si
construcfiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgervea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

Prin prezenta documentatie se va stabili 5i un UTR tip V2 care cuprinde o zond

verde cu rol de agrement.

Suprafaja de teren de 79.470 mp aflatd in zona de inundabilitate, stabilitd prin

proiectul de specialitate realizat de SC Aquasofi SRL nu se reglementeazd péind la
implementarea in teren a masurilor din proiectul de regularizare a rdului Cisnddie
realizat de cdtre SC Agquasofi SRL.
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Conform Planului de reglementdri urbanistice PUZ — cod 2.0. — elaborat de
proiectant, bilanful de suprafefe se prezinti astfel:

BILANT TERITORIAL GENERAL supraraTA %
|r SUPRAFATA TOTALA TERENURI 219.826,0
PRIN PUZ ~ ZONA INUNBABILA T A A W |
SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 32.715.0
| SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 107.641,0 100,00 %
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTI 329570  3062%
CIRCULATII AUTO [PA_RcAnn §! PIETONAL B 25.?55.1 2643 %
iﬂﬁ :Erglnpﬁliui in suprafajd de minim 5% conform ﬁ;i::': SN |
!'ﬂm,mm B B 42.511,0 -
BILANT TERITORIAL UTR L2a suPRAFATA %
SUPRAFATA TOTALA TERENURI 85.886,0
SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 19.800,0
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA EEDAHE- 66.086 0 . 100,00 % |
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTII | 231300 | 35,00 %
CIRCULATII AUTO (PARCARI) S PIETONALE 16.522,0 25 00 % -
ZONA VERDE 26.434,0 40,00 %
BILANT TERITORIAL UTR L2b supraraTA| % |
SUPRAFATA TOTALA TERENURI 42.550,0 ‘
| SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 12.915,0 i
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE  29.6350 | 100,00 %
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTII | 7.408,0 ‘ 25,00 %
CIRCULATII AUTO (PARCARI) S| PIETONALE | 7.409,0 25,00 %
ZONA VERDE 14.817,0 50,00 % |
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'BILANT TERITORIAL UTR V2  SuPRAFATA. % |

SUPRAFATA TOTALA TERENURI 7.720,0 |

SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 0,0 |

SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 7.720,0 - 100,00 %

— li ]
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTII 1.188,0 | 15,00% |
CIRCULATII PIETONALE 1.158,0 15,00 %
ZONA VERDE 5.404,0

70,00 %

BILANT TERITORIAL UTR Cb2 supRAFATA %

SUPRAFATA TOTALA TERENURI 4.200,0 ! '
SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 0,0

SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 4.200,0 | 100,00 % |
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTII 1.260,0 30,00 %
CIRCULATII Aum_rﬁmciﬂli S| PIETONALE i 1.5&6.{: | -wﬂﬂ %
ZONA VERDE - 12600 | 30,00%

Reglementari regim juridic si obiective de interes public.

SE PREVAD MODIFICARI ale regimului juridic in sensul schimbérii regimului
de proprietate al terenurilor §i anume:

~ Suprafafa de 32.715 mp (suprafata informativd, ce va fi stabilitd prin mésurdtori
topometrice ulterioare) proprietatea privatd a Domeniului privat al Oragului

Cisnadie, va face obiectul modificarii in regimul de proprietate, urménd a deveni

drum.

Nu se prevad modificdri in relatie cu Domeniul public.

Terenul care compune prezentul memoriu tehnic propus este in proprietatea
domeniului privat, apartindnd proprietdfii [publice-private] Organizaiilor administrativ
teritoriale [Consiliul Local al Oragului Cisnddie] i are categoria de folosintd drum i
arabil.

Se propune unificarea terenurilor i ulterior dezmembrarea lor astfel:

—  Steren = 79470 mp, categoria teren arabil nereglementat,

— Steren = 32.715 mp, categoria drumuri 5i alei,
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~ & teren = 26.769 mp. categoria circulafii auto. parcari, alei pietonale in
cadrul parcelelor propuse,

- Steren = 32.957 mp, categoria curti construcfii,
= Steren = 5.404 mp, categoria zond verde publicd conform legii 24/2007,
— Steren = 42.511 mp, categoria zond verde privatd.
— 8 Total teren reglementat = 219.826 mp
Reglementdri - circulatii

In zona analizatd §i reglementatd prin PUZ 03/2021 circulafia ramdne
subordonata reglementarilor PUG.

De precizat cd din punct de vedere al circulafiilor in cadrul prezentului studiu,
gabaritul (prospectul) actual al str, Lungd de 11.00 m se va mdri la 15.50 m, continuarea
str. Konrad va avea 10.50 m §i se vor realiza noi ¢di de acces in continuarea celor
existente avdand prospecte de 10.50 m .

In cadrul PUZ-ului se propun realizarea de locuinfe individuale izolate si cuplate
conform planselor de reglementdri §i mobilare, avind estimat un numdr de 348 locuri de
parcare, adicd 2 locuri/unitate locativd, adica 348 de magini care vor eircula pe strézile
existente §i propuse,

Suprafefele de teren necesare pentru realizarea strazilor propuse se vor obfine
din terenurile studiate sau se folosesc suprafefele de drum existente. Continuarea str.
Konrad se suprapune peste cateva terenuri vecine care necesita repozifioare deoarece
ele sunt strabatute de actualul drum existent. Aceste porfiuni de teren se vor expropria
pentru lucrdri de utilitate publicd.

Reglementdri — refele tehnico edilitare

Studiul de pre-coordonare refele edilitare pentru zona din PUZ va evalua
potentialul echipdrii edilitare §i va prevedea pdstrarea reglementirilor cu caracter
general al zonei, respectiv pdstrarea refelelor existente acolo unde este posibil,

Extinderea refelelor de apd si canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor
realiza de catre Primaria Orasului Cisnadie, pe baza unui proiect de specialitate.

Extinderea refelei de energie eleciried si gaze naturale se vor realiza de cdtre
Primdria Orasului Cisnddie pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele
SDEE Transilvania Sud si Delgaz Grid,

Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente in zomd se va face cu
respectarea avizwlui regiilor care administreazd precum i a distantelor conform
legislatiei in vigoare.
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Toate loturile se vor racorda la refelele tehnico-edilitare din zond.

Reglementiri — modul de utilizare al terenului

Modul de utilizare al terenului in UTR L2a — zona Cisnddie

H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (P+E, P+M)
H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn (P+E, P+M)
POT propus (maxim admis) = 35 %

CUT propus (maxim admis) = 0.70

Modul de utilizare al terenului in UTR L2b — zona Cisnadioara

H maxim cornisa = 7.2 m de la ctn (P+E, P+ M)

H maxim coama sau atic superior = 7.2 m de la et luand in caleul o linie
paralela cu linia pamantului fata de care va fi Hmax = 7.20 in orice punct
al constructiei (P+E, P+M)

POT propus (maxim admis) = 25 %

CUT propus (maxim admis) = 0.50

Modul de utilizare al terenului in UTR 12

H maxim cornisa = 9.0 m de la ctn (S+F)
H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn (S+P)
POT propus (maxim admis) = 15 %

CUT propus (maxim admis) = (.20

Modul de utilizare al terenului in UTR Cbh2

H maxim cornisa = 9.0 m de la etn (S§+P)
H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la c¢tn (S+P)
POT propus (maxim admis) = 30 %

CUT propus (maxim admis) = 0.30

Pentru parcelele de utilitate publicd, stabilirea functiunii se va realiza prin PUD.
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Autorizarea executarii parceldrilor peniru constructii se va realiza numai dacd
Jiecare lot in parte respectd cumulativ wrmdtoarele condifii:

a) front la stradd de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau
cuplate (12,0 m pentru o singurd unitate locativé);

b) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru locuinfe
individuale izolate sau cuplate (pentru o singura unitate locativa);

¢) addncimea mai mare sau cel putin egald cu ldfimea parcelei.

Reglementiri — retrageri fatd de aliniamente si fatd de clidirile existente

Retragerile fata de limitele existente: borduri, garduri, etc. care definese
amenajdrile §i care urmeazd a fi validate de PUZ sunt urmatoarele:

5.00 m [min.] la aliniamentele strizilor propuse si continuarea strazilor
existente;

3.00 m [min.] fayi de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel pufin
Jumatate din inalfimea la cornigd dar nu cu mai putin de 3.0 m:

cladirea construitd in regim cuplat se va alipi pe o limita laterald de
calcanul de pe parcela invecinatd pe o addncime de maxim 15.0 m; dupa
distanta de 15.0 m cladirea se va retrage fati de limitele laterale ale
parcelei cu cel pufin jumdtate din indlfimea la cornisa dar nu cu mai pufin
de 3.0 m; prima cladire de la aliniament nu va depdsi addncimea de 20.0
m de la aliniament;

5.00 m [min.] faa de limita posterioard [fund de lot] a loturilor propuse,
dar nu mai pufin de jumidiate din indlfimea la cornisa superioard sau atic
superior a cladirilor;

cladirile de pe aceeasi parceld vor pdstra intre ele distanta egald cu
Jumatate din inalfimea la corniga a celei mai inalte, dar nu mai putin de
4.0m;

garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea maximd la coamd de 2.20 m. Dacd sunt mai inalte
vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

Propuneri de mediu

Prin PUZ 03/2021] este propusé rezolvarea coerentd a urmdtoarelor probleme:

1.regularizarea rdului pe zona PUZ,
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~ 2.evacuarea apelor pluviale in refelele de canalizare pluviale,
— 3.conturarea spatiilor verzi,

~ 4.amplasarea parcajelor.

RLU aferent PUZ
{extras)

Obiectul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ

RLU pentru L2a — zona Cisndiie:

L2a - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE INDIVIDUALE SAU
CUPLATE

Generalitafi: caracterul zonei

= L2a - locuinfe unifamiliale individuale sau cuplate eu maxim P+E (P+M)
niveluri

Secfiunea I: Utilizare funcfionala
Articolul I - Utilizdri admise

L2a - locuinge individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri in regim de construire
cuplat sau izolat.

- Locuinfele cuplate se vor putea construi conform plangei de reglementdri,

- Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

Articolul 2 — Utilizari admise cu condifiondari

L2a — se admit functiuni comerciale gi servicii profesionale cu condifia ca
suprafata acestora sa nu depdyeascd 250.0 mp ADC §i sd nu genereze transporturi grele;
aceste funcfiuni vor fi dispuse doar la intersecfii §i se va considera cd au o arie de servire

de 250.0 m;

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe
baza de PUZ avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinge se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit
(garaje, magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.
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Articolul 3 — Utiliziri interzise

L2a — se interzic urmdtoarele utilizéri:

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depésesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupd

orele 22.00, produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vdnzare a unor cantita(i mari de substante inflamabile sau
foxice;

- activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;
- autobaze §i stafii de intrefinere auto;
- spalatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spafiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice.

Sectiunea II: Condifii de amplasare, echipare §i configurare a cladirilor
Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

L2a — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmdtoarele condifii
cumulate:

a) front la stradd de minim 12,0 m pentru locuinge individuale izolate sau cuplate
(12,0 m pentru o singurd unitate locativa);
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b) suprafata minimd a parcelei de minimum 200 mp pentru locuinfe individuale
izolate sau cuplate (pentru o singurd unitate locativd);

¢) addncimea mai mare sau cel putin egald cu ldfimea parcelei.

Terenurile aflate in zona de inundabilitate stabilita prin proiectul de specialitate
realizat de §.C. Aquasofi S.R.L. nu se reglementeazd.

Articolul 5 — Amplasarea clddirilor fata de aliniament

L2a — cladirile se vor retrage faid de aliniamente cu o distanfa de minim 5.0 m
pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua magini in afara circulafiilor publice si
pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de fajadd fird riseul de
deteriorare a gardurilor §i a trotuarelor de profecfie;

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale 5i posterioare ale
parcelelor

L2a — 3.0 m [min] fata de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel pufin
Jumdiate din indglfimea la cornisa dar nu cu mai pufin de 3.0 m. Cladirea construitd in
regim cuplat se va alipi pe o limitd laterald de calcanul de pe parcela invecinatd pe o
adancime de maxim 15.0 m. Dupa distanta de 15.0 m cladirea se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumdtate din inalfimea la cornisa dar nu eu mai
pufin de 3.0 m;

- prima clddire de la aliniament nu va depdgi addncimea de 20.0 m de la
aliniament.

= 3.0 m [min.] fata de limita posterioard [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu
mai pufin de jumaiate din indlfimea la corniya superioard sau atic superior a cladirilor,

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil eu conditia sa nu
depaseasca inaltimea maximd la coamd de 2.20 m. Dacd sunt mai inalte vor respecta
regimul de amplasare al clidirii principale.

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele faja de altele pe aceeasi parceli

L2a - distanfa minimd dintre clddirile de pe aceeasi parcelid va fi egald cu
inalfimea la cornigad a cladirii celei mai inalte pentru fajadele cu camere locuibile;
distanfa se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 4.0 m dacd fronturile opuse
nu au camere locuibile:

Articolul 8 - Circulatii 5i accese

L2a - Din punct de vedere a circulafiei se propune continuarea str. Lungd pand la
intersecfia cu DJ106D gi prelungirea strazii Konrad.
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- continuarea str. Lungd va avea o amprizd totald de 15.50 m care va cuprinde:
doud benzi de circulatie, doud trotuare, o pistd pentru biciclisti §i o zond verde.
Continuarea str. Konrad va avea au doud benzi de circulafie, doud trotuare si o zond
verde.

- de asemenea, prin PUZ sunt propuse realizarea de sirdzi noi cu amprizd de
10.50 m ldfime, care au doud benzi de circulatie, doud trotuare §i 0 zond verde.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in
vigoare, dar nu mai pufin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa,

Articolul 9 - Stafionarea autovehicolelor

L2a - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in
afara circulafiilor publice.

Articolul 10 - Indlfimea maximd admisibild a clidirilor

L2a - inalfimea maxima a cladirilor

- H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (P+E, P+M)

- H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ¢tn (P+E, P+M]
Articolul 11 - Aspectul exterior al clidirilor

L2a - cladirile noi se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitecturd §i
finisaje;

- garajele i anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu clddirea principald;

Articolul 12 - Condifii de echipare edilitard
L2a - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice:

- se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare pluviald 5i sau in rigole si spatii verzi din incinte,

- toate noile bransamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea refelelor de apd si canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor
realiza de cdtre Primaria Oragului Cisnadie, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea refelei de energie electricd si gaze naturale se vor realiza de ciire

Primdria Orasului Cisnddie pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele
SDEE Transilvania Sud si Delgaz Grid.
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- brangamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.
Articolul 13 - Apatii libere si spatii plantate

L2a - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
faradda;

- spaiile neconstruite §i neocupate de accese i trotuare de gardd vor fi plantate
cu gazon §i cu un arbore la fiecare 50.00 mp;

- se recomandda ca pentru imbundtdfivea microclimatului §i pentru protectia
construcfiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese §i cur(i.

Articolul 14 —fmprejmuiri

L2a - imprefmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maximum 2.0 m din care un
soclu opac de maxim 0.6 m §i o parte transparentd dublatd sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de
maxim 2.2 m.

Sectiunea III: Posibilitafi maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

L2a - POT (maxim) = 35%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

L2a - CUT maxim pentru inalfimi P+E (P+M) = 0.70 mp ADC/mp teren

RLU pentru UTR L2b — zona Cisndadipara:

L2b - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE INDIVIDUALE SAU
CUPLATE

Generalitifi: Caracterul zonei

= L2b - locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E (P+M)
niveluri

Secfiunea I: Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise
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L2b - locuinge individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri in regim de construire
cuplat sau izolat.

Locuingele cuplate se vor putea construi conform plansei de reglementari.

Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil,

Articolul 2 - Utilizari admise cu condifiondri

L2b - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafafa acestora sa nu depdseascd 250.0 mp ADC §i s nu genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse doar la intersectii §i se va considera ¢d au o arie de servire

de 250.0 m;

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe
baza de PUZ avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinfe se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit
(garaje, magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

Articolul 3 - Utilizari interzise

L2b - se interzic urmdtoarele utilizari;

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depagesc suprafaid de 250 mp
ADC, genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au program preflungit dupd
arele 22.00, produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a wnor cantitafi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil
din circulariile publice;

- staii de betoane;

- autobaze §i stafii de intrefinere auto;
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- spaldtorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajcirile din spafiile publice §i
construcfiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot 5a provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea rapidda a apelor meteorice.

Sectiunea I1: Conditii de amplasare, echipare 5i configurare a cladirilor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

L2b - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmdtoarele condifii
cumulate:

a) front la stradda de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau cuplate
(12,0 m pentru o singurd unitate locativa);

b) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru locuinge individuale
izolate sau cuplate (pentru o singurd unitate locativa);

¢) addancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei,
Terenurile aflate in zona de inundabilitate nu se reglementeazd.
Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fafa de aliniament

L2b - cladirile se vor retrage fafd de aliniamente cu o distanja de minim 5.0 m
pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua magini in afara circulafiilor publice i
pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de fafada fard riscul de
deteriorare a gardurilor §i a trotuarelor de protecfie;

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale 5i posterioare ale
parcelelor

L2b - 3.0 m [min.] fatd de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel pufin
Jjumditate din inaltimea la corniga dar nu cu mai pufin de 3.0 m. Cladirea construiti in
regim cuplat se va alipi pe o limitd laterald de calcanul de pe parcela invecinatd pe o
addncime de maxim 15.0 m. Dupa distanfa de 15.0 m clddirea se va retrage fatd de
limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumdatate din indlfimea la cornisa dar nu cu mai
pufinde 3.0 m;

- prima cladire de la aliniament nu va depdsi addncimea de 20.0 m de la
aliniament,

- 3.0 m [min.] fati de limita posterioara [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu
mai pufin de jumdtate din indglfimea la corniga superioard sau atic superior a cladirilor,
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Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parcela

L2b - distanja minima dintre clidivile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
indlfimea la cornisa a clddirii celei mai inalte peniru fafadele cu camere locuibile:
distanfa se poate reduce la jumdtate dar nu la mai pufin de 4.0 m daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

Articolul 8 - Circulafii §i accese

L2b - Din punct de vedere a circulatiei se propune continuarea str. Lungd pand la
intersectia cu J106D si prelungirea strazii Konrad,

- continuarea str. Lungd va avea o amprizd totald de 15.50 m care va cuprinde:
doud benzi de circulafie, doud trotuare, o pistd pentru biciclisti §i 0 zond verde.
Continuarea str. Konrad va avea au doud benzi de circulatie, doud trotuare §i 0 zona
verde.

- de asemenea, prin PUZ sunt propuse realizarea de strdzi noi cu amprizd de
10.50 m lafime, care au doud benzi de circulafie. doud trotuare si o zond verde.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in
vigoare, dar nu mai pufin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativé,

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor

L2b - stafionarea autavehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in
afara circulafiilor publice.

Articolul 10 - Indltimea maximd admisibild a cladirilor
L2b - Indlfimea maximd a cladirilor
H maxim cornisa = 7.2 m de la cin (P+E, P+M)

H maxim coama sau atic superior = 7.2 m de la ctn luand in calcul o linie
paralela cu linia pamantului fata de care va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiei
(P+E, P+M)

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

L2b - cladirile noi se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturd §i
ﬁﬂfsﬂj‘ﬁ

- garajele i anexele vizibile din circulaiile publice se vor armoniza ca finisaje gi
arhitecturd cu cladirea principald;

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitard
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L2b - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- 5e va asigura in mod special evacuarea rapidd gi captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare pluviald i sau in rigole i spafii verzi din incinte;

- toate noile brangamente pentru electricitate yi telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea refelelor de apa i canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor
realiza de catre Primdria Oragului Cisndadie, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea retelei de energie electrica §i gaze naturale se vor realiza de cétre
Primaria Orasului Cisnadie pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele
SDEE Transilvania Sud si Delgaz Grid.

- brangamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.
Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

L2b - spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gréadini de
Jfatadd;

- spafiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardda vor fi plantate
cu gazon §i cu un arbore la fiecare 50.00 mp;

- se recomandd ca pentru imbundtdfirea microclimatului §i pentru protectia
construcfiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
aceese §i curfi,

Articolul 14 — Imprefmuiri

L2b - imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maximum 2.0 m din caré un
soclu opac de maxim 0.6 m 3i o parte transparentd dublatd sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de
maxim 2.2 m.

[TaPy L]

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (pot)
L2b - POT (maxim) = 25 %
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (cur)

L2b - CUT maxim pentru indlfimi P+E (P+M) = 0.50 mp ADC/mp teren
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RLU pentru UTR V2:

V2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI DE AGREMENT SI DE PROTECTIE A
CURSURILOR DE APA

Generalititi: caracterul zonei

— V2 —spatii verzi de agrement si de protecfie a cursurilor de apa.
Sectiunea I: utilizare functionald
Articolul 1 - Utilizari admise
V2 - sunt admise numai funciiunile de spatiu plantat public consténd in:
- spatii plantate;

- circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate §i cursurilor de apd:

- mobilier urban, amenajiri pentru locuri de joacd i odihna;
- grupuri sanitare, spafii pentru administrare §i intrefinere;
- parcaje;

- suni admise constructiile si instalafiile specifice conform proiectelor legal
avizate prin PUD-uri ulterioare.

Articolul 2 - Utiliziri admise cu condifiondiri

V2 — orice intervenfie necesitd documentafii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile legale §i cu normele de protectie stabilite pe
plan local.

- se admite utilizarea penfru agrement cu condifia ca prin dimensionarea si
configurarea spafiilor libere fard vegetatie inaltd si nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.

Articolul 3 - utilizari interzise

V2 — se interzic orice intervenii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare si spafiilor de administrare in spatii
comerciale;
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- se inferzice localizarea tonetelor §i tarabelor prin decuparea spatiilor plantate
adiacente trotuarelor;

- nu se admit nici un fel de intervenfii care depreciazd caracterul zonei;

- este interzisd in perimetrul amenajat amplasarea de obiective §i desfaguraren de
activitafi cu efecte daundtoare asupra vegetatiei §i amenajéarilor;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia awtoritatii locale abilitate.
Sectiunea II: Conditii de amplasare, echipare 5i configurare a cladirilor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

V2 — conform plangei de Reglementari wrbanistice si dupd realizarea de
medsurdatori topometrice exacte in teren.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fagd de aliniament
V2 - se vor stabili prin documentafii ulterioare de PLD.

Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale
parcelelor

V2 — se vor stabili prin documentafii ulterioare de PUD.

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele fagi de altele pe aceeasi parcela

V2 — se vor stabili prin documentafii ulterioare de PUD.

Articolul 8 - Circulatii si accese

V2 — de-a lungul cursului de apa se propune realizarea unei alei pietonale si
ocazional carosabile pentru intrefinerea §i intervenfia la zonele verzi §i cursul de apd de
minim 3.00 m ldtime care sa facd posibila promenada intre loc. Cisnddie si loc.
Cisnddioara.

Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor

F2 - se vor stabili prin documentafii ulterioare de PUD,

Articolul 10 - Indlfimea maximd admisibild a clidirilor

V2 - inalfimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa = 9,00 pentru un regim maxim de inalfime S+P

H maxim coama sau atic superior = 9.00 pentru un regim maxim de inalfime S+P
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Articolul 11 - Aspectul exterior al clidirilor

V2 - se recomandd adecvarea arhitecturii clidirilor la caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitard
V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

V2 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spafii plantate;

- Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice 5i
favorabile faunei antropofile specifice inclusiv pentru segmentele decorative cu caracter
special.

Articolul 14 — Imprejmuiri

V2 - conform normelor specifice existente;

- nu se recomandd realizarea de imprejmuiri decdt pentru locurile de joaca,

Sectiunea I11: Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (pot)

V2 - POT (maxim) = 15 %

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (cut)

V2 - CUT maxim pentru indlfimi S+P = 0,20 mp ADC/mp teren
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RLU pentru CB2

CB2 - SERVICHI DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
Generalitafi: caracterul zonei
— CB2 — institufii, servicii §i echipamente
Sectiunea I : Utilizare functionald
Articolul 1. Utilizari admise
CB 2 - institufii, servicii §i echipamente

-sedii ale wnor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultania in diferite domenii §i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective §i personale;

- sedii ale unor organizafii politice, profesionale ete.;
- comerf cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agenfii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- parcaje la sol gi multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier.
Articolul 2 - Utiliziiri admise cu condifiondri

CB2 - toate clddirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform wnui program de functionare

aaaaa

8 nu reprezinte mai mult de 30 % din lungimea stréazii incluse in zona;

- se inferzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distanta mai mica de 100.0 m de servicii 5i echipamente publice 5i de biserici;

- in zonele existente se admite conversia locuinfelor in alte funcfiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

Articolul 3 - Utilizdri interzise
CB2 - se interzic wrmdtoarele utilizdri:
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- aciivitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- depozitare en-gros;

- stafii de intrefinere auto;

- curdfatorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vdnzare a unor cantitdfi mari de substanfe inflamabile sau
foxice;

- activitdfi care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institufiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiite publice s
construcfiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

- orice alte activitdfi care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezintd
riscul indepdrtdrii investitorilor interesafi;

Sectiunea II - Conditii de amplasare echipare si conformare a cladirilor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

CB 2- se vor rezerva terenuri pentru institufii §i servicii parcelat in module avand
suprafafa minima de 850 mp si un front la strada de minim 16.0 metri:

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
CB 2 - se va stabili prin PUD;

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale
parcelelor

CB 2 - se va stabili prin PUD;
Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parcela

CB 2 - se va stabili prin PUD;
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Articolul 8 - Circulatii si accese
CB 2 - se va stabili prin PUD;
Articolul 9 - Stationarea autovehicolelor

CB 2 - stafionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
CB2-8+P

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

CB 2 - se va stabili prin PUD;

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

CB 2- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice §i la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- toate noile brangamente pentru electricitate §i 1elefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea refelelor de apd §i canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor realiza
de cdtre Primdria Orasului Cisnddie, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea refelei de energie electrica 5i gaze naturale se vor realiza de cdtre
Primdiria Orasului Cisnddie pe baza wnor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE
Transilvania Sud si Delgaz Grid,

- brangamentele la locuinfele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

Articolul 13 - Spatii plantate

CB 2 - se va stabili prin PUD;

Articolul 14 — Fmprejmuiri

CRB 2-se va stabili prin PUD;

Sectiunea III: Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (pot)

CB 2 - POT maxim = 30 %

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (cut)

CB 2 - CUT maxim = 0.30 fmp. ADC/mp. teren]

36



2.2. Relatia PUZ cu alte proiecte, planuri si programe

relevante

S-au analizat obiectivele stabilite prin PUZ in raport cu obiectivele stabilite prin

alte proiecte, planuri, programe i strategii (P/P), aprobate la nivel local, regional 5i
national.

Principalele P/P care traseazd sau influenfeazd directia de dezvoltare a zonei de

interes, sunt:

Planul de amenajare a teritoriului judefean Sibiu (PATJ);

Planul urbanistic general al orasului Cisnidie (PUG);

Strategia de dezvoltare durabila a oragului Cisnidie (2015-2023);

Alte planuri urbanistice $i proiecte aprobate in zona limitrofi (PUZ-uri aprobate).
Planul judefean de gestionare a deseurilor in judeul Sibiu (2019-2025).

Strategia judetului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioada 2016-
2023:

Planul de management actualizat al BH Olt;

Propunerea PUZ trebuie sil conveargi §i cu obiectivele relevante stabilite prin P/P

aprobate la nivel national;

o

Planul de amenajare a teritoriului national, toate sectiunile aprobate (Sectiunea 1 —
Céi de comunicatii; Sectiunea 2 — Apa; Sectiunea 3 — Zone protejate, naturale si
construite; Secliunea 4 — Reteaua de localitiiti, Secfiunea 5 — Zone de riscuri
naturale; Sectiunea 6 — Zone cu resurse turistice);

Strategia Nationald pentru Dezvoltare Durabili a Rominiei Orizonturi 2013
2020-2030;

Strategia nafionala privind schimbdrile climatice §i cresterea economicil bazatd pe
emisii reduse de carbon pentru perioada 2016-2020;

Strategia si politica nationald in domeniul gospodaririi apelor.

PUG Cisniidie si alte PUZ-uri aprobate in veciniitate

Conform PUG Cisnadie, teritoriul PUZ este situat in extravilan, domeniul privat

al oragului Cisnadie. Folosinta actuald a terenului este arabil §i drum, asa cum se arata in
Certificatul de urbanism nr. 530/07.07.2023.
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FUNCTILNI
TERERUNEE CARE AL GERERLT PLZ EL

P

!

Figuri 2 — Amplasarea perimetrului PUZ in raport cu reglementarea PUG a
orasului Cisnddie (Sursa: Planga 0.1 Amplasare in PUG ; URBAN PLANNING S.R.L.)

Conform PUZ se intenfioneazi introducerea in intravilan a terenului si stabilirea
zonelor functionale:

-UTR L2a — Subzona locuinjelor unifamiliale individuale sau cuplate — pe
treritoriul orasului Cisnadie

—UTR L2b — Subzona locuinjelor unifamiliale individuale sau cuplate — pe — pe
teritoriul localitatii Cisnadioara

~UTR V2 - Subzona spatiilor verzi de agrement §i de protectie a cursurilor de apa
— UTR CB2 - servicii dispersate in afara zonelor protejate

in subzonele funcjionale L2a si L2b se admit locuinte individuale cu maxim
P+E (P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau izolat, locuintele cuplate se vor
putea construi conform plangei de reglementdri; se admit construirea de anexe ale
locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

De asemenea se vor prevedea si parcele pentru funcliuni complementare zonei de
locuit (CB2 = institutii, servicii), parcele care vor fi reglementate ulterior prin PUD-uri
pentru stabilirea funcfiunii finale. In aceastd zond functionald se admit: sedii ale unor
companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercelare, expertizare,
consullantd in diferite domenii gi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale; sedii ale unor organizafii politice, profesionale etc.; comerf cu amanuntul,
hoteluri, pensiuni, agenfii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
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parcaje la sol gi multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii
plantate - scuaruri, gradina de cartier.

In subzona functionald — UTR V2 sunt admise numai funciunile de spatiu
plantat public constind in: spatii plantate; circulafii pietonale din care unele ocazional
carosabile pentru intrefinerea spatiilor planiate §i cursurilor de apd: mobilier urban,
amenajari pentru locuri de joacd i odihng, grupuri sanitare, spafii pentru adminisirare
§i intrefinere; parcaje; sunt admise construcfiile si instalafiile specifice conform
proiectelor legal avizate prin PUD-uri ulterioare.

Propunerile PUZ si RLU stabilit pentru cele doud subzone functionale L2a §i
L2b respecta reglementarea stabilita prin RLU/PUG Cisnédie pentru zona functionala L2,

Propunerea de stabilire a functiunii de L2a, L2b, CB2, respectiv V2, nu
contravine §i nu intrd in conflict cu functiunile invecinate (L — locuire) stabilite prin
PUG, dar i prin alte PUZ-uri aprobate, de exemplu:

— PUZ pe latura esticd, lotul propus se invecineazi cu PUZ nr. 255/2019 aprobat de
Primaria Orasului Cisnadie avind ca functiune locuirea si cu un PUZ aflat in
desfasurare prin care se doreste stabilirea aceleiasi functiuni.

Din acest punct de vedere, aspectul este unul benefic, este preferabil ca zona si se
dezvolte cu funcfiune rezidentiald (I.), fiind compatibili cu functiunile invecinate
(locuire, zone verzi — agrement).

In teritoriul PUZ s-au identificat zone care pot genera unele constrngeri pentru
reglementarea zonei de locuinte (L.2), dupd cum seprezinti:

— Zona inundabild a réului Cisnidie,evidentiati pe planul de reglementéri si care
impune restrictii, astfel ci terenurile aflate in zona de inundabilitate nu se
reglementeaz.

Amplasamentul din CF nr. 114231 Cisnddie este de 219.826 mp, din care
suprafata de 79.470 mp nu este vizatd spre organizare, ea fiind zona inundabila,
aceasta se va reglementa dupd incheierea lucriirilor de amenajare a albiei.

Conform avizelor de specialitate emise, in perimetrul reglementat prin PUZ nu
existd infrastructurd de utilitdi care necesitd protectie.
% Strategia de dezvoltare durabila a orasului Cisnidie (2015-2023)

Obiectivele propuse prin PUZ se coreleazi partial cu cele urmirite cu Strategia de
dezvoltare a oragului Cisniidiesi cu Planul de dezvoltare durabila (parte din Strategie) §i
nu intrd in contradictie cu cele opt directii de dezvoltare stabilite pentru dezvoltarea
orasului.
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Pe parcursul elaboririi PUZ s-a tinut cont de P/P aprobate si de obiectivele de
interes din vecindtate, iar mai departe s-a dorit ca in procesul planificirii si fie implicate
toate pértile interesate, in acest scop fiind realizatd consultarea publicd si s-a organizat
GL in cadrul procedurii SEA. De asemenea s-au solicitat §i s-au oblinut avizele necesare
din partea institufiilor interesate. Dupd organizarea GL nu s-au evidenfiat opinii
contradictorii implementérii PUZ si nu s-au semnalat aspecte care si necesite o analizi
detaliata.

Proiectantul a pus la dispozitie raportul consultdrii publice conform céruia nu au
fost evidentiate observatii sau probleme majore din partea publicului.

Dupié analiza directiilor de dezvoltare stabilite prin P/P aprobate la nivel local si
regional, §i dupd consultarea parfilor interesate, in acord cu tema de proiectare, s-au
conturat principalele obiective ale planului.

Tabel 1 - Principalele obiective ale PUZ
Indicativ Obiective stabilite prin PUZ

01 Determinarea modului de utilizare a terenurilor - conform noi zonificirii
functionale care sa faca posibild amplasarea constructiilor.

02 Stabilirea condifiilor generale de amplasare a constructiilor la nivel de
REGULAMENT.

03 Determinarea conditiilor de acces §i circulatii.

04 Determinarea conditiilor de racordare la refeaua de echipare edilitara a
orasului.

05 Stabilirea modului de integrare a funcfiunilor propuse in ambientul-
arhitectural viitor al zonei.

06 Regularizarea cursului de apd — pr. Cisnadie
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Tabel 2 — Corelarea obiectivelor stabilite prin PUZ cu directiile, obiectivele si
mésurile stabilite prin P/P aprobate sau in curs de aprobare

Obiective PATJ PUG Strategia de Alte Strategia jud. Plan de
PUZ Cisni  dezvoltare durabili PUZ  Sibiu de reducere  management
-die  a orasului Cisnidie a emisiilor de CO2 al BH OIt
o1 + + + + 0 E
02 - - + 0 0 +
03 + . + + 0 0
04 + + + 0 + 0
05 + + + + 0 0
06 + 0 + 0 0 0

In urma analizei efectuate, s-a concluzionat ci obiectivele de reglementare
stabilite prin PUZ nu contravin obiectivelor din strategiile, P/P aprobate, sau in curs de
aprobare, care intersecteazi acest domeniu de dezvoltare si reglementare urbanistica al
oragului.

2.3. Prezentarea optiunilor relevante identificate;
alternative fata de cele continute in PUZ, inclusiv alternativa
wZero”

Pentru analiza strategicad de mediu, se iau in considerare alternativele san scenarii
propuse de titular, de proiectant si de pértile interesate, precum si alternativa “zero ",

In cadrul consultérilor din GL organizat conform procedurii SEA, ca urmare a
elabordrii Studiului de inundabilitate $i ca urmare a punctului de vedere al SGA Sibiu
exprimat in contextul solicitdrii avizului din partea institufiei, a rezultat ca teritoriul initial
propus pentru reglementare cuprinde cursul de apd si zona inundabila a raului Cisnidie.
Astfel, in demersul de elaborare a PUZ au existat cel putin doua alternative analizate:

— Alternativa | — zona de reglementare a PUZ a cuprins inclusiv suprafefele de teren
inundabile;

— Alternativa 2 — din zona de reglementare inifiald s-a exclus lotul 1 al réului
Cisnidie, iar pe zona inundabild nu s-au stabilit reglementiri.
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Alternativa 1

— Suprafafa initiald generatoare PUZ a fost de 244.696 mp — aviind CF nr. 102529,
CF nr. 102547, CF nr. 102563, CF nr. 111425 si CF nr. 112641 Cisnadie - si a
fost cuprinsd integral in zona de reglementare.

Alternativa 2

— Suprafaja inifiald generatoare PUZ s-a modificat prin solufia de comasare a celor
cinei CF-uri §i apoi prin dezmembrarea in doui loturi, astfel:

o lotcuriu=24870mp si

o lot rimas = 219.826 mp.

Amplasamentul din CF nr. 114231 Cisnadie este de 219.826 mp, din care
suprafata de 79.470 mp nu este vizati spre organizare, ea fiind zoni inundabila si
se va reglementa dupa emiterea unui aviz de amplasament din partea SGA Sibiu si
dupd finalizarea lucriirilor de amenajare a albiei. Suprafata reglementatda in
varianta finali a PUZ este de 140.356 mp — alternativa 2,

Figurid 3 — Plan reglementiiri — alternativa 1 (Sursa: URBAN PLANNING S.R.L,)
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Figuri 4 — Plan reglementiiri — alternativa 2 (Sursa: URBAN PLANNING SRL)

Tabel 3 — Alternative analizate in evaluarea strategica de mediu

Alternativa Alternativa 1 Alternativa 2
“zero” PUZ — varianta finald prezentati in cap. 2.1.
Neimplementa Suprafata Din suprafaa inifiala generatoare PUZ, o suprafati de 24.870
rea PUZ si inifiala mp a fost dezmembrata intr-un lot separat pentru cursul de apa,
metinerea generatoare iar din lotul riimas o suprafati de 79.470 mp nu se organizeaza
situafiei PUZ, de fiind zond inundabild; aceasté suprafatii se va reglementa dupa
actuale 244.696 mp, sc  incheierea lucriirilor de amenajare a albiei.

(extravilan) reglementeaza.  Suprafata pe care s-au propus reglementdri este de 140,356 mp.

Alternativa inifiald propusi de proiectant si titular a plecat de la premiza
necesitdfii de utilizare intr-un mod optim a suprafetei de teren disponibild, dar intre
criteriile principale de selectie a variantei finale a fost si acela de fezabilitate din
perspectiva protectiei mediului, adica:

- starea mediului trebuia sd asigure dezvoltarea funcfiunii propuse si sa nu genereze
riscuri asupra séndtafii populatiei i asupra bunurilor materiale;
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- efectele potenfiale ale implementarii PUZ, asupra starii actuale a mediului,
trebuiau s se situeze intr-un interval acceptabil;

- posibilitatea de identificare §i implementare a unor masuri de diminuare sau
intlrire a efectelor potentiale asupra mediului (-/+),
Astfel, dupé analiza criteriilor de selectie a alternativei finale §i a punctelor de
vedere exprimate de autoritifi, alternativa finala a fost consideratd alternativa 2.

In cadrul procedurii SEA s-a realizat o analizi a celor trei alternative (0, 1 §i 2) in
raport cu obiectivele de mediu relevante pentru plan (a se vedea cap. 6 si cap. 7.3.).



3. ASPECTE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI SI
EVOLUTIA N SITUATIA NEIMPLEMENTARII PUZ

3.1. Starea factorilor de mediu si alte domenii de interes
Evaluarea stirii mediului in teritoriul PUZ s-a realizat pe baza informatiilor
disponibile la momentul elaboririi RM. Principalele surse de documentare utilzate pentru
elaborarea acestui capitol sunt:
- PUG Cisnadie;

- Strategia de dezvoltare a orasului Cisnddie;

- Strategia judefului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru perioada 2016-
2023;

- Raport privind starea mediului in judepul Sibiu, anii 2020 si 2021
- Plan de Management al Bazinului Hidrografic Olt 2022-2027

- Raport de activitate (2022) — DSP Sibiu

3.1.1. Factorul de mediu APA
Apele de suprafati:
Orasul Cisnidie §i vecinatatea PUZ e drenaté de pr. Cisnadie (Valea Argintului).

Pirdul Cisnddie (V. Argintului), cod VIIL1.120.10 Bl, se formeaza prin
confluenta V. Popii cu V. Argintului, vai care au izvoarele in Muntii Cibinului. Bazinul
hidrografic are o suprafatd de 46 kmp si o lungime de 18 km dupi confluenta celor dous
vii, pind la virsarea in r. Cibin in amonte de localitatea Mohu.

In intravilanul orasului, pardul Cisnidie este regularizat cu ziduri de sprijin gi
consolidiri de maluri. In zona de interes, in prezent, albia pr. Cisnadie nu are lucrari
functionale de aparare impotriva inundatiilor.

Conform Studiului de Inundabilitate elaborat de AQUASOFI S.R.L., traseul albiei
pr. Cisnadie este in general in zona laturii sudice a terenului studiat prin PUZ. Astfel, in
raport cu pr. Cisnadie amplasamentul studiat prin PUZ este situat:

~ la distanta medie de 20 m de albia minora a pr. Cisnadie, pe malul stang, pe un

tronson de cca. 240 m masurat in lungul cursului de apa, de la limita aval a PUZ-
wlui
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— este strabatut de albia pr. Cisnadie pe o distanta de cca. 350 m masurata in
fungul cursului de apa, in zona amonte de lacul Cisnadie

— in imediata vecinatate a albiei minore a pr. Cisnadie pe un tronson de cca. 225 m
situat in zona amonte de confluenta cu paraul necadastrat (fagas) afluent de
dreapta.

— albia pr. Cisnadie "vagabondeazd™ pe limita PUZ-ului pe un tronson de cca. 675
m

Concluziile Studiului de Imundabilitate au ardtat ca:

— pe sectorul aval cuprins intre profilele Pl si P5 (zona lac Cisnadie) albia este
adancita si are capacitate de tranzitare a debitului cu asigurarea 1%;

— in zona amonte profil transversal P5 albia nu are capacitate de tranzitare a
debitului cu asigurarea 1% producandu-se revarsari ale apelor pe ambele
maluri;

- suprafetele inundate din perimetrul PUZ-ului sunt reprezentate in partile
desenate.

Conform studiului, s-au propus doud variante de regularizare a pr. Cisnadie pentru
scoaterea amplasamentului de sub inundabilitate, insd aceste propuneri nu fac obiectul
PUZ. Din acest motiv, din suprafata aferenti PUZ — lot rimas 219,826 mp (Inscris in CF
114231 nr top 114231), cca. 79.470 mp este in prezent zond inundabila si acest teren nu
face obiectul reglementarii. Astfel a rimas suprafata de reglementat de 140.356 mp.

Figurd 5 — Plan de situatie | pr. Cisnadie, profile transversale (Sursa: S.C. AQUASOFI
S.R.L. - planuri aferente Studiului de Inundabilitate)



Figuri 6 — Plan de situatie 2 pr. Cisnadie, profile transversale (Sursa: 5.C. AQUASOFI
S.R.L. — planuri aferente Studivlui de Inundabilitate)

Privind calitatea apelor de suprafati, conform Plan de Management al BH Olt
2022-2027, Anexa 6.14, tabel — pet. 51, pentru corpul de apa Cisnddie si afluentul Valea
Fopii se constati o stare ecologica mederati.

Apa subterani

Pe baza informatiilor din Planul de Management al Bazinului Hidrografic Ol
rezultd ca amplasamentul de interes se situeazd pe corpul de apd subterandi ROOT05
Depresiunea Sibiu, Conform PM al BH Olt, corpul de apa subterand ROOTUS este de tip
poros permeabil si este localizat in depozitele aluvionare de varsta cuaternara din lunca si
terasa raului Cibin si a afluentilor acestuia. Aceste depozite aluvionare sunt alcatuite, in
principal, din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisip, de diferite granulatii, care local
devine argilos sau prafos. Subordonat apar intercalatii lenticulare de argile sau argile
nisipoase.

Apele subterane in Depresiunea Sibiului sunt prezente la adancimi intre 30 si 70
m, cantonate in depozite de nisipuri si pietrisuri panoniene si cuaternare si la adancimi de
10 m in dealurile piemontane din sudul depresiunii.

Pe teritoriul oragului Cisnadie, pinza de apa freaticii apare la niveluri diferite, in
funcfie de forma de relief. in urma forajelor efectuate in contextul Studiului Geotehnic
claborat de GEOPROCONSULT S.R.L. pentru PUZ, pini la adancimea de 2,5 m fafi de
¢.t.n. nu s-au interceptat ape de infiltratie sau nivelul freatic. Conform studiului e posibila
aparifia apei de infiltrajie provenite din precipitafii la cote situate intre 1,0-1,1 m.

Calitatea apelor subterane — corpul ROOT05 Depresiunea Sibiu

Conform PM al BH Olt, acest corp de apa subterana a fost monitorizat prin foraje,
care apartin Retelei Hidrogeologice Nationale. Analiza realizata a permis concluzia
conform careia acest corp de apa subterana este in stare stare chimici buni (Sursa:
Pilan de Management al BH Olt, anexa 7.2.).
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3.1.2. Factorul de mediu AER

Analizatd din punct de vedere climatic, Depresiunea Sibiului corespunde tipului
de deal, de adapost, cu nuanta oceanica. Trebuie specificat ca schimbarile climatice din
ultimul deceniu si-au pus amprenta si asupra climei din Depresiunea Sibiului, in sensul
reducerii continue a cantitatilor de precipitatii — iemile fiind mult mai sarace in zapada,
iar ploile capatand accente de furtuna.

Datele meteo la statia Sibiu, pentru anul 2015, indica o temperatura medie anuala
de 10,8°C, deplasarea maselor de aer cu frecventa cea mai ridicata din directiile Est
(21,3%) si din Vest (14,9%), calmul atmosferic de 6,8%, precum si cantitatea anuala de
precipitatii medii lunare de 8498 mm.

Starea de calitate a aerului atmosferic se prezinta conform informatitlor
disponibile din Raportului privind Starea Mediului pe anul 2021 in judetul Sibiu, unde se
observa cd "[...] la stafiile automate de monitorizare a calitdfii aerului din judetul Sibiu
nu au fost depdgiri ale valorii limitd zilnice mai mult de 33 de ori/an/siafie pentru
poluantul PMI0. De asemenea, in cazul poluantului ozon, nu s-au inregistrat depdsgiri
mai mult de 25 de ori/an/stafie a valorii (intd. In ultimii 5 ani nu au existat depdsiri ale
valorii limitd stabilita pentru protecfia umand. "

Nu detinem alte informatii privind starea de calitate a aerului in zona orasului
Cisnadie. In teritorul localititii nu au fost identificate surse importante de emisii
atmosferice, cu exceptia surselor de suprafajd (incalzire rezidentiald) si a surselor mobile
— trafic rutier.

Estimdm c@ starea de calitate a aerului in arealul de interes corespunde
cerintelor de calitate pentru teritorii protejate (zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale,
zone de interes balneoclimateric, de odihnad si recreere, institufii social-culturale, de
invatdimént si medicale — incadrare conform Ordinului 119/2014), inclusiv in cazul
specific de reglementare a zonei.

Sursa: Raport privind starea mediului pe anul 2021 in judepul Sibiu.

3.1.3. Factorul de mediu SOL

Solurile din Depresiunea Sibiului sunt reprezentate de: solurile brune si brun
galbui de padure 44%, soluri negre argiloase 11,9%, soluri podzolice argilo-iluvialel 1%,
regosoluri si litosoluri 10,9%, cernoziomuri levigate si solurile de lunca (Misachevici,
2012).

Pe amplasamentul PUZ, conform Studiului Geotehnic, a rezultat ¢d orizontul

superficial de sol este reprezentat pana la adincimea de 0,5 m de sol vegetal §i umplutura
de sol argilos cafeniu, iar sub adincimea de 0,5 m este o argild prifoasd cafenie, cu
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pietricele albe calcaroase rare. Conform studiului a rezultat ci terenul cste orizontal,
stabil, fird gropi sau accidente structurale,

Cu privire la calitatea solului, nu definem informatii ins3 avénd in vedere folosinta
istorica se poate prognoza ca improbabild producerea unor fenomene de poluare. Terenul
este in extravilan, neexploatat agricol sau in alte scopuri, doar in Nord de str. Lungi s-au
identificat exemplare de pomi fructiferi (livada).

3.1.4. Factorul de mediu BIODIVERSITATE

Terenul studiat nu se suprapune peste perimetrul unor arii naturale protejate. La
distan{di relevanta nu au fost identificate zone protejate, monumente ale naturii, situri de
interes comunitar care ar putea fi afectate sau care ar putea fi in relatie cu terenul de
implementare a PUZ.

Terenul este ocupat de vegetafie erabacee specificd pasunilor, iar pe anumite
suprafefe — la Nord de str. Lungd — sunt prezenfi pomi fructiferi, o livada. Speciile
vegetale nu prezintd interes conservativ deosebit, terenul de reglementat'nu prezinta un
habitat valoros.

3.1.5. Nivelul de ZGOMOT

Cea mai importanta sursd de zgomot din zona este traficul rutier de pe arterele din
orag §i activitatile specifice asezérilor umane.

Nu definem informatii certe privind nivelul de zgomot al zonei dar estimim ca
acesta se situeaza sub limitele stabilite prin Ord. nr. 119/2014 (Lyeqr=55 dB — in timpul
zilei §1 Laegr=45 dB pe timp de noapte). :

3.1.6. Schimbari climatice

Schimbdrile climatice sunt cauzate in mod direct sau indirect de activititile
umane, care prin emisii atmosferice determind schimbarea compozitiei atmosferei
globale. Sunt observate schimbiri climatice determinate de activititile antropice care
genereazi emisii de gaze cu efect de serd (GES). Schimbdrile climatice au efect diunator
asupra mediului §i asupra sinftifii umane.

Principalele GES mentionate in Protocolul de la Kyoto al cirui semnatar este $i
Roménia sunt: dioxidul de carbon (CO;), metanul (CHs), oxidul azotos (N20),
hidrofluorocarburi  (HFCs), perfluorcarburi (PFCs), hexafluorura de sulf (SFe).
Principalele sectoare cu emisii de GES in Sibiu sunt: energia, industria si transporturile.
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Conform Strategiei judepului Sibiu de reducere a emisiilor de CO2 pentru
perioada 2016-2023, se constatd ci in privinta consumului de energie pe sectoarele care
genereazi emisii de GES existd urmdtoarele tendinte in intervalul 2005-2015:

- in industrie — tendin{a de scadere a consumului de energie;
- in transporturi — tendintd de crestere a consumului de energie (GWh/an);

- fin alte ramuri ale economiei — tendintd de menfinere a consumului de energie
(GWh/an);

- consumul populatiei - tendintd de mentinere a consumului de energie (GWh/an).

In functie de sursele de energie, principalul aport la consum il au gazele naturale
si titeiul (carburantii). La nivelul judefului, emisiile de gaze cu efect de serd din consumul
de energie, au tendin{a de scdere in intervalul 2005-2013 §i de menjinere piné in 2015.

3.1.7. Riscuri naturale si antropice

Conform Studiului de Inundabilitate terenul este inundabil; o suprafajd de cca.
79.470 mp este in prezent zoni inundabili si acest teren nu face obiectul reglementérii.
Suprafata de teren aflatd in zona de inundabilitate, stabilitd prin proiectul de specialitate
realizat de SC Aquasofi SRL, nu se reglementeazd pind la implementarea in teren a
misurilor din proiectul de regularizare a riului Cisnadie.

UAT Cisnadie se regseste in Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea a V-a - Zone de risc
natural, Anexa 3 Unitdayi administrativ-teritoriale urbane amplasate in zone pentru care
intensitatea seismicd, echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica
a teritoriului Romaniei, este minimum VII (exprimatd in grade MSK). Intensitatea
seismicd a teritoriului Cisnadiei este de VII grade MSK. Oragul Cisnadie se giiseste in
zona cu potential scizut de producerea alunecirilor de teren, iar amplasamentul nu se
afld intr-un perimetru cu accidente geomorfologice care sd provoace elemente de panta.

Stabilitatea terenului: conform Siudiului Geotehnic a rezultat ¢i terenul este
orizontal, stabil, fird gropi sau accidente structurale.

Nivelul freatic: in urma forajelor efectuate in contextul Studiului Geotehnic, pina
la adincimea de 2,5 m fa{d de c.t.n. nu s-au interceptat ape de infiltrafie sau nivelul
freatic. Conform studiului e posibild aparitia apei de infiltraie provenite din precipitatii la
cote situate intre 1,0-1,1 m.

Seismicitate: orasul Cisnddie se incadreazd in zona de intensitate seismicd
VIlLag=0,20g, perioadé de colt Te=0,7.
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Riscuri antropice: amplasamentul PUZ se gaseste in partea de Vest a orasului
Cisnédie la limita teritoriului intravilan, Pe cea mai mare suprafa, terenul studiat este
liber, acesta a fost parfial exploatat pentru pomiculturd. in perimetrul PUZ nu s-au
identificat obiective care ar putea genera riscuri antropice.

Teritoriul PUZ se afld amplasat in zona II1 de servitute acronauticd a Aeroportului
International Sibiu.

3.1.8. Sanatatea umana
Starea de sAniitate a populatiei

Conform Raportului de activitate (2022) ~ DSP Sibiu, principalele cauze ale
mortalitafii in judetul Sibiu sunt in ordine descrescitoare: boli ale aparatului circulator,
boli oncologice, COVID-19, boli ale aparatului respirator, boli ale sistemului digestiv si
prin accidente,

in anul 2021, durata medie a vietii - ambele sexe din judeful Sibiu este
semnificativ mai mare decdt media duratei medii a viefii - ambele sexe din Romania,
judetul Sibiu ocupa pozifia a 7-a din acest punct de vedere.

In orasul Cisnidie nu s-au evidentiat afectiuni specifice in randul populajiei din
cauza desfasurdrii activitdfii profesionale intr-un mediu impropriu sau din cauza calitatii
deficitare a mediului.

Suprafata spatiilor verzi in UAT Cisnadie este de 26,05 ha (3,48%), care
corespunde unei suprafete de 18,2 mp/locuitor, la nivelul anului 2015." Aceasta valoare
se afla atat sub recomandarile Uniunii Europene §i L nr. 24/2007, de 20 mp/locuitor, cit
§i sub recomandarile Organizatiei Mondiale a Sénatatii, care sugereazi o suprafata de 50
mp/locuitor.

3.1.9. Situatia infrastructurii edilitare si de trafic
Conform informatiilor definute, avizelor de specialitate emise si conform
discufiilor purtate in procesul de elaborare a documentatiei PUZ, situatia infrastructurii

edilitare in zona amplasamentului este urméitoarea:

- in zona supusd analizei nu existi obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale cf. Aviz nr. 376911592/25.10.2021 emis de DelGaz Grid;

- in zond existd retea electricA de medie/joasd tensiune cf, Aviz nr.
7070211006433/13.01.2022 emis de Electrica Romania - Suc. Sibiu:

! date disponibile in Strategin de dezvoltare a orasului Cisnadie
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- in zona studiat nu existd refele de apd si canalizare conform Aviz Apa-Canal nr.
20018/23.08.2021

- conform Avizului de gospodarirea apelor nr. SB101/25.07.2023:

o alimentarea cu apd pentru nevoi igienico-sanitare se va realiza consideriind
doud variante:

din reteaua de distributie a oragului Cisnadie prin conducte PEHD
PE 100, SDR17, PM10, Dn 63-110 mm, in lungime de aprox 2.800

m,

din subteran, prin intermediul unor fintini sdpate individual pentru
fiecare imobil.

o canalizarea apelor uzate se va asigura considerand doui variante:

spre reteuaua de canalizare menajerd a orasului Cisnidie; refeaua
de canalizare menajerd propusi va asigura un grad de conectare de
100% si se va realiza din tuburi PVC KG SN8 cu diametrul Dn 250
mm si lungimea totala de cea, 2.620 m;

apele uzate menajere se vor stoca in bazine vidanjabile §i vor fi
preluate de firme specializate in acest sens.

o evacuarea apelor pluviale se va realiza astfel:

refeaua de canalizare pluviald propusi se va realiza din tuburi PVC
KG SN8 cu diametrul Dn 250-500 mm si lungimea totald de
aproximativ 2,740 m; s-au propus doua puncte de descarcare (guri
de viirsare din beton prevazute cu clapeti metalici batanti, dupa
caz) in cursul de apa Cisnadie.

Privind infrastructura de trafic, accesul se face in zona studiati din;

—  str. Lunga [acces principal],

— str. DJ106D [acces secundar],

— str. Konrad [acces principal dinspre Cisnédioara],
— drum de exploatare [acces secundar],

Gabaritul actual al prelungirii str. Lungd se va méri la 15,50 m, continuarea str.
Konrad (dinspre Cisnadioara) va avea un gabarit de 10,50 m si se vor realiza noi cai de
acces in continuarea celor existente.
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3.1.10. Gestiunea deseurilor

Serviciul de salubritate in orasul Cisnidie este asigurat de S.C. SOMA S.R.L. care
colecteazd selectiv deseurile menajere §i industriale, asimilabile cu cele menajere si le
transporti la statiile de transfer/sortare §i la depozitul ecologic de la Cristian.

3.1.11. Mediul socio-economic
Conform Strategiei de dezvoltare a orasului Cisnddie:

- Profilul predominant al localititii: profil economic diversificat, rezultat din
valorificarea resurselor materiale si umane existente, orientarea investifiilor spre
activitdfi de productie, dar si acoperirea unor servicii solicitate de locuitorii
orasului.

- In orasul Cisnadie, conform datelor oficiale ale Oficiului Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul Sibiu, la data de 01.10.2014 erau inregistrate 423 persoane
Juridice active in Cisnidie. Sectoarele in care isi desfisoari activitatea persoanele
Juridice active, dupd obiectul principal de activitate, sunt: serviciile, comertul,
constructiile, industria §i agricultura.

- Conform ultimului recensamant efectuat in anul 2011, in Cisnédie s-au inregistrat
6.657 persoane active din care 6.144 ocupate.

- Suprafata agricola totald este de 4.384 ha din care 4.122 ha proprietate privati. in
ceea ce priveste fondul funciar, conform datelor INS, in 2013 acesta avea o
suprafajd de 13.862 ha din care proprietate privati 4.528 ha.

- Orasul Cisnadie este strabatut de drumurile judetene: DJ 106 C (15.4 km) si DJ
106 D (3.25 km). Lungimea totald a refelei stradale este de 27 km.

Populatia orasului Cisnddie: 14.282 locuitori (recensimént 2011), in crestere
prin dezvoltarea zonelor rezidentiale adiacente municipiului Sibiu,

3.1.12.  Patrimoniul cultural, arhitectonic si arheologic, peisajul
Conform Repertoriului Arheologic National/RAN, in orasul Cisnadie sunt

inregistrate cinci elemente apartinind acestuia, fiind situate in centrul istoric al orasului.
Pe amplasamentul PUZ nu sunt inregistrate elemente ale RAN.
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Tabel 4 — Lista elemente RAN (sursa: http://ran.cimec.ro/sel.asp)

Cod Denumira Categorie Tia dude| Lecaiknte Cronologle
BAN

PAATAA 0 Lespedas funamsrd o= |a Clsndde  descoperim monuman!  Sibu  Clankde,

Lespodon o fosi gladl spo 5 de Tunetard urvarar com, Qrag
arag, In comiirul vech Cisndite
PANTAA 00 Teroundl moneis de e Cianbde . GeSCOONE EZEUT Sbw  Chunbce Mecunoscinl
Oeaie Gilzentesy Taraurul o fost moneipnk com Cmg
descapar Intte Crenfide ¢ Sodu, Cisnide
la podleie deahdy Gilzardeng
1453744 03 Asegavea Cojclers de la Cenidw  locuire ANy S Cianbele, Ermitic
Aporares sa =N pe derionul com Dfag
L1 Candde
147784 01 Silul erhadiogic de m Candde - looare Togure Siby  Canbde Epoca megavall
£ Cotalea Situl s ahd inlimvean |s com Oras Laliine
E de vilrful Girlzenberg Cianste
100744 (0 Argambiyl  bighrcs | evenghalce locue ceinia Sbw  Cisnida, Epoca madavald /
G loidcais de ia Cisndde com, Oray 14301530, sac. XKl
Clanbdm « V403, sac. XV

Figurd 7 — Localizare elemente RAN (sursa:
http://ran.cimec.ro/sel.asp)

Perimetrul PUZ nu se afli in interiorul sau in veciniitate cu zona centrald istorici
protejati a oragului Cisnédie.

3.2, Evolutia factorilor de mediu in situatia neimplementarii obiectivelor
PUZ (alternativa “zero”

Analiza alternativei "zero" se bazeaza pe gradul actual de cunoastere §i prezintd
efectele asupra mediului pe care le poate avea neimplementarea PUZ.
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Aspect identificat

*Sursele de emisii in vecindtatea
PUZ:
- trafic rutier,
- inciilzire rezidentiala.
*Drumuri de acces:
-str. Lungi [acces principal]
-str. DJ106D [acces secundar]
-str. Konrad [acces principal]
-drum de exploatare [ace. sec.]
*Calitatea aerului atmosferic:

- conform “Rapert anual privind
starea mediului in jud. Sibiu",
in anul 2021. In jud. Sibiu,
starea de calitate a aerului
atmosferic a corespuns
cerintelor de calitate pentru
teritorii protejate.

- se prognozeazi o calitate a
aerului corespunzatoare
zonelor protejate.

AER

Propunere PUZ Efecte in cazul
neimplementarii
PUZ
»In teritoriul reglementat de PUZ se interzic: *Se prognozeazi
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depsesc suprafata de 250 mp ADC; mentinersa
functiuni care au program prelungit de functionare — dupé orele 22, sau daca atrag trafic  situafiei actuale si
a calititii

greu;
- activitiifi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul AERULUI
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea atmosferic.
incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupé orele 22.00;
- activitifi productive poluante, cu risc tehnologic ete.
- depozite en-gros; depozite de materiale refolosibile; stafii de betoane; autobaze; stafii
intrefinere auto etc.
«Suprafata zonelor verzi in teritoriul reglementat prin PUZ: 47.915 mp, din care zond verde
publici - 5,404 mp si privata — 42.511 mp.
-in UTR L2a — zond verde privati: 26.434 mp (40%)
-in UTR L2b — zona verde privata: 14.817 mp (50%)
<in UTR Cb2 — zoni verde privath: 1.260 mp (30%)
PUZ propune un UTR separat pentru zone verzi publice — UTR V2 Zone verzi de protectie a
cursurilor de apd si pentru agrement.
In ¥2 — de-a lungul cursului de apa se propune realizarea unei alei pietonale §i ocazional
carosabile pentru intrefinerea i interventia la zonele verzi $i cursul de apa de minim 3.00 m
lifime pentru promenada intre loc. Cisniidie i loc. Cisnadioara.
Suprafata UTR V2 —7.720 mp, din care:
-5.404 mp (70%) zond verde publica
-1.158 mp (15%) circulatii pietonale
-1,158 mp (15%) teren constructii
«in UTR V2 se recomandi, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de
intrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice inclusiv pentru segmentele decorative cu caracter special.
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Aspect identificat

*Terenul reglementat
prin PUZ este ocupat de
vegetatie erabacee
specificd pasunilor, iar
pe anumite suprafete —
la Nord de str. Lungi —
sunt pomi fructiferi, o
livada. Speciile
vegetale nu prezinti
interes conservativ
deosebit. Terenul de
reglementat nu prezintd
un habitat valoros,

+MNu sunt prezente arii
naturale protejate la
distante relevante fati
de amplasamentul PUZ.

BIODIVERSITATE
Propunere PUZ

+In interiorul PUZ se vor asigura spatii verzi,
«Suprafata zonelor verzi in teritoriul reglementat prin PUZ: 47.915 mp, din care zond verde
publica — 5.404 mp §i privati — 42.511 mp.
-in UTR L2a — zond verde privata: 26.434 mp (40%)
-in UTR L2b — zoni verde privati: 14.817 mp (50%)
-in UTR Cb2 — zond verde privata: 1.260 mp (30%)
PUZ propune un UTR separat pentru zone verzi publice — UTR V2 Zone verzi de protecfie a
cursurilor de apd §i pentru agrement.
in V2 — de-a lungul cursului de api se propune realizarea unei alei pictonale i ocazional
carosabile pentru intrejinerea si interventia la zonele verzi §i cursul de api de minim 3.00 m
litime pentru promenad intre loc. Cisnidie §i loc. Cisnadioara.
Suprafata UTR V2 —7.720 mp, din care:
-5.404 mp (70%) zonf verde publica
-1.158 mp (15%) circulatii pietonale
-1.158 mp (15%) teren constructii
«in UTR V2 se recomandi, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intrefinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice inclusiv pentru segmentele decorative cu caracter special.
+Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon §i cu
un arbore la fiecare 50.00 mp.
*Vegetalia semnificativa din cadrul lotului va fi pastrati (arborii cu diametre ale trunchiului mai
mari de 0.15 m sau avind o inalfime mai mare de 4.00 m).

Efecte in cazul
neimplementirii PUZ
*Se va mentine
BIODIVERSITATEA
zonei.
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RISCURI NATURALE S1 ANTROPICE

Aspect identificat

«Zonare seismicd: ag=0,20g, perioadi de colt Tc=0,7; orasul Cisnidie se
incadreazd in zona de intensitate seismica VI
»Adancime de inghej: 0,8-0,9 m.
*Zone de risc: orasul Cisnidie se giseste in zona cu potential scizut de
producerea alunecrilor de teren, iar amplasamentul nu se afld intr-un
perimetru cu accidente geomorfologice care 53 provoace elemente de panti.
Stabilitatea terenului: terenul este orizontal, stabil, fard gropi sau accidente
structurale.
*Nivelul freatic gi immdabilitatea terenului;
- phni la o adincime de 2,5 m nu s-a reperat nivelul freatic sau ape de
infiltratie;
- terenul este inundabil in partea de Sud, de-a lungul pr. Cisnadie.
=Riscuri antropice:
- perimetrul PUZ se afld in zona 111 de servitute aeronauticd a Aeroportului
International Sibiu.

Propunere PUZ

«Se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de specialitate.

0 suprafata de cca. 79.470 mp este in
prezent zond inundabild, insa acest teren nu
face obiectul reglementarii.

Suprafata de teren aflatd in zona de
inundabilitate, stabilitd prin proiectul de
specialitate realizat de SC Aquasofi SRL nu
se reglementeaza pand la implementarea in
teren a masurilor din proiectul de
regularizare a raului Cisnddie realizat de
ciitre SC Aquasofi SRL.

*Se propune regularizarea cursului pr.
Cisnadie pe teritoriul PUZ.

Efecte in cazul
neimplementirii PUZ
=Se va mentine starea
actuald privind
RISCURILE
NATURALE si
ANTROPICE din zona.
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Aspect identificat

*Refele de utilititi in zona:
-In zond nu existd obiective ale
sistemului de distributie a gazelor

naturale cf, Aviz or.

376911592/25.10.2021 emis de
DelGaz Grid §i existi refea electrica
de mediefjoasi tensiune cf. Aviz nr.
7070211006433/13.01.2022 emis de
Electrica Romania — Suc. Sibiu.

-In zoni nu exista refele de apé si
canalizare conform Aviz Apa-Canal

nr. 20018/23.08.2021.

*Infrastructura de trafic:
amplasamentul este conectat la
refeaua urband a orasului Cisnidie,

astfel:

-str. Lunga [acces principal]
-str. DJ106D [acces secundar]
-str. Konrad [acces principal]
-drum de exploatare [acc. sec.]

SITUATIA INFRASTRUCTURII EDILITARE 51 DE TRANSPORT
Propunere PUZ si Avize de specializate

*Circulafii;

Gabaritul actual al prelungirii str. Lunga se va méri la 15.50 m, continuarea str.
Konrad va avea un gabarit de 10.50 m si se vor realiza noi cai de acces in
continuarea celor existente. in UTR L2a si L2b se propune continuarea str.
Lunga péna la intersectia cu DJ106D si prelungirea strazii Konrad,

In UTR V2, de-a lungul cursului de apd, se propune realizarea unei alei pietonale
si acazional carosabile pentru intrefinerea i interventia la zonele verzi §i cursul
de apd de minim 3,00 m la{ime care s faca posibild promenada intre loc.
Cisnadie si loc. Cisnddiocara.

*Refelele ehnico-edilitare

- Extinderea retelelor de api si canalizare pe strizile propuse prin PUZ se vor
realiza de citre Primaria Orasului Cisndidie, pe baza unui proiect de
specialitate.

- Extinderea retelei de energie electrica §i gaze naturale se vor realiza de
chitre Primiria Orasului Cisnddie pe baza unor proiecte de specialitate,
respectand avizele SDEE Transilvania Sud si Delgaz Grid.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente in zoni se va face cu
respectarea avizului regiilor care administreazii precum $i a distanjelor
conform legislatiei in vigoare.

- Toate loturile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare din zona.

«Conform Avizului de gospodarirea apelor nr. SBI101/25.07.2023:
o alimentarea cu apii pentru nevoi igienico-sanilare se va realiza
considerdnd doud variante:
= din reteaua de distributie a orasului Cisnadie prin
conducte PEHD PE 100, SDR17, PM10, Dn 63-110 mm,
in lungime de aprox 2.800 m;
= din subteran, prin intermediul unor fntini sdpate
individual pentru fiecare imobil.
o canalizarea apelor uzate se va asigura considerind doud variante:
s spre reteuaua de canalizare menajerd a oragului Cisnadie;

Efecte in cazul
neimplementirii PUZ
«Mefinerea stirii
actuale a infrastructurii
de trafic si a celei
edilitare.

*Risc de stagnare in
domeniul infrastructurii
si al dezvoltirii zonei;
teren nereglementat.

«Pierderea oportunitifii
de dezvoltare a zonei si
a infrastructurii de
trafic si edilitare.
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Aspect identificat
*Profilul predominant al orasului Cisnadie: profil

economic diversificat, activitifi de productie si servicii.

*Populatia orasului Cisndidie: 14282 locuitori
(recensamént 2011), in crestere prin dezvoltarea
zonelor rezidentiale adiacente mun. Sibiu.

=Suprafata agricola totala este de 4.384 ha din care
4,122 ha proprietate privald.

«Orasul Cisnidie este strabitut de drumurile judefene:
DJ 106 C (15.4 km) si DJ 106 D (3.25 km). Lungimea
totald a refelei stradale este de 27 km.

MEDIUL SOCIO-ECONOMIC

Propunere PUZ Efecte in cazul neimplementirii PUZ
*Reglementarea functiunilor (L2a, L2b, Cb2, *Metinerea situatiei actuale.
V2), a circulatiei, acceselor si zonelor verzi. «Disfunctionalitafi provomd tendinfa de
«Extinderea refelelor de utilitati si dezvoltare a zonei.
infrastructurii rutiere. *Ratarea, sau amanarea pe un termen
=Spatii verzi publice si private; UTR V2 pentru  nedefinit, a unor investitii in domeniul
spalii verzi de protectie a cursurilor de apa gi rezidential si al serviciilor conexe.
agrement. sPierderea oportunititii de valorificare a
sAsigurarea bransamentului al refelele de terenului,

«Ratarea unor investitii in infrastructura
de trafic i de utilitati intr-o zond de
interes.

utilitafi.

PATRIMONIUL CULTURAL, ARHITECTONIC $1 ARHEOLOGIC, PEISAJUL

Aspect identificat

Propunere Efecte in cazul neimplementiirii PUZ
PUZ

=Amplasamentul nu prezinta valori relevante din punct de vedere arhitectural-urbanistic.  -Se vor respecta  *Se va mentine situajia actuala privind

« Conform Repertoriului Arheologic Nafional/RAN, in orasul Cisnadie sunt inregistrate  conditiile PATRIMONIUL CULTURAL 5l
5 de elemente aparfiniind acestuia, situate la distant3 faid de perimetrul PUZ. avizului de PEISAJUL
» Perimetrul PUZ nu se afld in interiorul sau in vecinitate cu zona centrala istorici specialitate

protejatd a orasului Cisnadie.

(DIC Sibiu).



Din analiza alternativei ,.zero” rezultd ci prin neimplementarea PUZ se mentine
calitatea factorilor de mediu in zond, nu se creazad premisele pentru dezvoltarea
infrastructurii si fondului construit.

Tabel 5 — Evaluarea riscului la care sunt expusi factorii de mediu i principalele
domenii de interes in cazul neimplementirii PUZ

Aspect / Factorul de mediu Riscul neimplementarii PUZCP
nesemuificativ. minor major catastrofal
Apa X
Aer X
Sol X
Biodiversitate X
Nivelul de zgomot X
Schimbari climatice X
Riscuri naturale si antropice X
Sandtiitea umandi X
Situatia infrastructurii edilitare i de trafic X
Gestiunea degeurilor X
Mediul socio-economic X

Patrimoniul cultural, arhitectonic si X
arheologic, peisajul

Avind in vedere consecinfele pe care le are neimplementarea PUZ asupra
riscurilor antropice, infrastructurii de trafic §i edilitare §i asupra mediului socio-
economic, se poate aprecia ca riscul variazi de la nesemnificativ la minor, principalul
aspect fiind cel legat de mediul socio-economic care este o componenti importanta a
dezvoltarii orasului.

Rezultd ca implementarea PUZ in zoni este necesari, justificatd si cu efect in

principal asupra asupra infratructurii §i mediului socio-economic din orasul
Cisnidie.
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4. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL DE
A FI AFECTATE SEMNIFICATIV DE IMPLEMENTAREA PUZ

Din punct de vedere fizico-geografic, localitatea Cisnadie este situatd intr-o
depresiune strdjuitd de V. Magura (1.305 m) intr-o zond inconjurata de paduri si livez,
la contactul morfologic §i structural al Podigului Transilvaniei cu Muntii Cindrel.

Pe latura sudici a Depresiunii Sibiului, la contactul cu muntele se desfigoars un
relief colinar, dezvoltat pe roci neconsolidate, impus in peisaj printr-un ansamblu de
culmi (gruiuri) prelungi, din care, in apropierea contactului cu muntele se ridica
proeminente de peste 550 m: Dealul Cucului (589 m), Dealul Cisnadiei (557 m) etc.
Gruiurile piemontane se prelungesc, termindndu-se in partea joasa a depresiunii cu o serie
de vechi comuri piemontane, terase §i lunci, care au favorizat dezvoltarea asezirii
Cisnadie.

Din punct de vedere geomorfologic, relieful Depresiunii Sibiului reprezintd un
sinclinal larg, rezultat prin adéncirea treptata a refelei hidrografice, marcati de prezenta
depozitelor badeniene si panoniene, ce interfereazi cu cristalinul Muntilor Cindrel.

Din punct de vedere geologic, prima faza de conturare a Depresiunii Sibiului a
fost orogeneza austricd, continuatd cu cea laramicdi, in care au fost conturate fracturile
majore marginale prin care depresiunea era delimitata de catenele montane
inconjuratoare. Datele geologice din Deperesiunea Sibiului au pus in evidenta un
fundament cu frecvente deformari ca urmare a alternantei de grabene si horstur, care
ulterior au fost invadate de ape la inceputul paleogenului. Evolutia Depresiunii Sibiului a
fost marcata de trei mari cicluri de evolutie: pretortonian, tortonian-pliocen si
postpliocen, cand incepea formarea actualului relief al depresiunii si avea loc adaptarea
orientarii vailor la structura nou creata de cute diapire, de domuri, la care s-a adaugat si
fragmentarea platoului initial si transformarea lui in regiunea delurcasa din prezent
(Misachevici, 2012).

Solurile din Depresiunea Sibiului sunt reprezentate de: solurile brune si brun
galbui de padure 44%, soluri negre argiloase 11,9%, soluri podzolice argilo-iluvialel 1%,
regosoluri si litosoluri 10,9%, cemoziomuri levigate si solurile de lunca (Misachevici,
2012).

Pe amplasamentul PUZ, conform Studiului Geotehnic, a rezultat cd orizontul
superficial de sol este reprezentat pina la adincimea de 0,5 m de sol vegetal si umpluturi
de sol argilos cafeniu, iar sub adincimea de 0,5 m este o argild prifoasd cafenie, cu
pietricele albe calcaroase rare. Conform studiului a rezultat cii terenul este orizontal,
stabil, fard gropi sau accidente structurale.

Reteaua hidrografica este reprezentatd de rdul Cibin gi afluentii lui, orasul
Cisnadie fiind strabdtut de paraul Cisnadie (Valea Argintului).

Analizatd din punct de vedere climatic, Depresiunea Sibiului corespunde tipului
de deal, de adapost, cu nuanta oceanica. Trebuie specificat ca schimbarile climatice din
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ultimul deceniu si-au pus amprenta si asupra climei din Depresiunea Sibiului, in sensul
reducerii continue a cantitatilor de precipitatii — iemile fiind mult mai sarace in zapada,
iar ploile capatand accente de furtuna.

Datele meteo la statia Sibiu, pentru anul 2015, indica o temperatura medie anuala
de 10,8°C, deplasarea maselor de aer cu frecventa cea mai ridicata din directiile Est
(21,3%) si din Vest (14.9%), calmul atmosferic de 6,8%, precum si cantitatea anuala de
precipitatii medii lunare de 849,8 mm.

5. PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE, RELEVANTE
PENTRU PUZ

Problemele de mediu relevante pentru PUZ sunt cele referitoare la factorii si la
urmitoarele aspecte de mediu: apa, aer, sol, biodiversitate, nivel de zgomot, schimbiri
climatice, riscuri naturale si antropice, sinitatea umani, situatia infrastructurii
edilitare §i de trafic, gestiunea deseurilor, mediul socio-economic, patrimonial istoric
si cultural. Concluziile analizei din capitolele anterioare sunt rezumate mai jos.

Tabel 6 — Probleme de mediu relevate pentru PUZ

Aspect / Probleme de mediu relevante pentru PUZ
Factorul de
mediu
Api «Hidrografia:
- inpartea de S a perimetrului PUZ, la cca. 20 m distantd, este cursul de aph
pr. Cismadie, iar in SE este lacul Cisnadie.
*Calitatea apelor de suprafaja:
- pr. Cisnidie si afluentul Valea Popii se afli in stare ecologici moderata.
*Zone inundabile:

- perimetrul PUZ este inundabil in partea de Sud a acestuia, in zona d elunca

a pr. Cisnadie.
*Apele subterane:

- In perimetrul PUZ, apele subterane se gsesc sub adincimea de 2,5 m; pana

la aceastii addncime nu au fost reperate ape de infiltratie, insi e posibila
aparilia acestora din precipitafii.
*Calitatea apelor subterane:
- corpul de api subteranii ROOTO0S5 Depresiunea Sibiului se afld in stare
chimica buna.
*Situafia refelelor hidro-edilitare:

- perimetrul PUZ nu dispune de echipare cu retele hidro-edilitare:
conform Aviz Apa-Canal, pentru asigurarea alimentdrii cu apa si a canalizirii a
intregii zone aflati in dezvoltare, trebuie studiati o solutie unitari de echipare
corespunzatoare noilor cerinfe — redimensioniiri, extinderi, stafii de pompare etc.
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Aspect /
Factorul de
medin
Aer

Sol

Biodiversitate

Nivel de
zgomot

Schimbari
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Sanatatea
umani

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

*Sursele de emisii in vecinftatea PUZ: trafic rutier ; inclzire rezidentiali.
Calitatea aerului atmosferic: starea de calitate a aerului in zona de interes
corespunde cerintelor de calitate pentru teritorii protejate.

*Folosinfa rerenului: arabil si drum. Parfial teritoriul e ocupat de livada.

+Terenul este orizontal, stabil, fird gropi sau accidente structurale. In partea de Sud
a PUZ, de-a lungul cursului pr. Cisnadie, zona este inundabila.

*Aviind in vedere folosinta istoricd s-a prognozat ¢d starea de calitate a solului

corespunde cerintelor pentru teritorii protejate (folosinti sensibila).

*Speciile vegetale prezente in amplasament sunt caracteristice pasunilor, firii o
valoare conservativii deosebitd. Amplasamentul reglementat nu prezintd un habitat
valoros.

*Nu sunt prezente arii naturale protejate la distante relevante fatd de amplasamentul
PUZ.

+S-a estimate ¢i nivelul de zgomot al zonei se situeaz sub limitele stabilite prin
Ord. nr. 119/2014,

Principalele sectoare cu emisii de GES in orasul Cisnadie: transporturile-trafic
rutier si incilzire rezidentiala.

+in orasul Cisnadie, ponderea cea mai mare in consumul de energie il au gazele
naturale i energia electrica (surse conventionale).

*Zonare seismicd; ag=0,20g, perioada de colt Te=0,7; orasul Cisniidie se
incadreazi in zona de intensitate seismicd V1L
sAdancime de inghef: 0,8-0,9 m.
*Stabilitatea terenului: \erenu) este orizontal, stabil, firdi gropi sau accidente
structurale.
Nivelul freatic §i inundabilitatea terenului:

- pénd la o adéncime de 2,5 m nu s-a reperat nivelul freatic sau ape de

infiltratie;

- terenul este inundabil in partea de Sud, de-a lungul pr. Cisniidie.
*Riscuri antropice: perimetrul PUZ se afla in zona 111 de servitute acronautici a
Aeroportului International Sibiu.

«In orasul Cisnidie nu s-au evidentiat afectiuni specifice in rindul populatiei din
cauza desfisurdrii activitatii profesionale intr-un mediu impropriu sau din cauza
calititii deficitare a mediului.

«Zone verzi: in orasul Cisnadie suprafata zonelor verzi este de 26,05 ha (3.48%),
care corespunde unei suprafete de 18,2 mp/locuitor, la nivelul anului 2015. Aceasta
valoare se afla atat sub recomandérile Uniunii Europene si L nr. 24/2007, de 20
mp/locuitor
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Aspect /
Factorul de
media
Infrastructura
edilitard si de
trafic

Gestiunea
deseurilor

Mediul socio-
economic

Patrimoniul
cultural,
arhitectonic si
arheologic,

peisajul

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

*Retele de wiilitdyi in zoni:
-In zona nu existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale si exista
retea electricd de medie/joasd tensiune.
-In zond nu existd refele de apa si canalizare.
=Infrastructura de trafic: amplasamentul este conectat la refeava urbani a orasului
Cisnadie, astfel;

-sir. Lunga |acces principal]

-str. DJ106D [acces secundar]

-str. Konrad [acces principal]

-drum de exploatare [ace. sec.]

=Serviciul de salubritate in orasul Cisnidie: 8.C. SOMA S.R.L. Colectarea
deseurilor se efectueaza selectiv.

*Profilul predominant al oragului Cisniidie: profil economic diversificat, activitifi
de productie §i servicii.

*Populatia oragului Cisnadie: 14.282 locuitori (recensimant 2011), in crestere prin
dezvoltarea zonelor rezidentiale adiacente mun. Sibiu.

*Amplasamentul nu prezintii valori relevante din punct de vedere arhitectural-
urbanistic.

*Conform Repertoriului Arheologic Nagional/RAN, in orasul Cisnadie sunt
inregistrate 5 de elemente apartinind acestuia, situate la distan{a fatil de perimetrul
PUZ.

*Perimetrul PUZ nu se afli in interiorul sau in vecindtate cu zona centrali istorica

protejatd a oragului Cisnddie.

6. OBIECTIVELE DE PROTECTIA MEDIULUI STABILITE LA

NIVEL NATIONAL,

COMUNITAR SAU INTERNATIONAL,

RELEVANTE PENTRU PUZCP

Pentru stabilirea obiectivelor relevante pentru PUZ s-au consultat: legislatia
nafionald; directivele europene in domeniul protectiei mediului; politici, planuri §i
strategii aprobate la nivel national si local.
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Tabel 7 — Obiective de mediu relevante pentru PUZ

Aspect /
Factorul de
mediu

Apd

Aer

Obiective de mediu stabilite
la nivel national, comunitar
sau international, relevante

peniru PUZ
Prevenirea deterioririi
tuturor corpurilor de api
de suprafat §i subterane;
apdrarea impotriva
inundatiilor '

Mentinerea calitafii
aerului inconjuritor acolo
unde aceasta corespunde
obiectivelor pentru
calitatea aerului ?

Modul in care s-a finut cont de acestea in studiile de fundamentare i in cadrul PUZ

«Nu se propun lucrari care si afecteze apele subterane din punct de vedere calitativ i cantitativ.

=Se propune regularizarea cursului pr. Cisnadie pe teritoriul PUZ.

«Apele pluviale conventional curate colectate din perimetrul PUZ se vor evacua in pr. Cisnddie conform
Aviz SGA si Aviz Apa-Canal.

«In varianta 1 - alimentarea cu apé §i canalizarea se vor rezolva printr-o solufie unitard proiectatid pentru
intreaga zond aflatii in dezvoltare (cu Avizul Apa-Canal §i SGA), sau in varianta 2 se accepl solutii
individuale de alimentare cu ap# din pufuri forate/fintani §i cu evacuarea apelor uzate menajere in bazine
vidanjabile (conform Aviz SGA).

«Conform Avizului SGA, in varianta 1, alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere se vor
rezolva prin executia unor refele cu lungimea de 2.800 m-pentru apd $i respectiv, 2.620 m-pentru canalizare.
«in teritoriul reglementat de PUZ se interzic activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupd orele 22.00;

*Suprafata zonelor verzi in teritoriul reglementat prin PUZ: 47.915 mp, din care zoni verde publici —
5.404 mp i privati — 42.511 mp.

«Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon §i cu un arbore la
fiecare 50.00 mp.

*Vegetatia semnificativa din cadrul lotului va fi pastratd (arborii cu diametre ale trunchiului mai mari de
0.15 m sau avénd o inal{ime mai mare de 4.00 m).

=Circulafii:

Gabaritul actual al prelungirii str. Lungd se va méri la 15.50 m, continuarea str. Konrad va avea un gabarit
de 10.50 m si se vor realiza noi cai de acces in continuarea celor existente. in UTR L2a si L2b se propune
continuarea str, Lungi pénd la intersectia cu DJ106D si prelungirea strizii Konrad.

fn UTR V2, de-a lungul cursului de apd, se propune realizarea unei alei pietonale §i ocazional carosabile
pentru intrefinerea §i interventia la zonele verzi §i cursul de apa de minim 3.00 m latime care i facd
posibila promenada intre loe. Cisnadie si loc. Cisnidioara..

«Inclziea se va realiza prin solufii individuale sau comune, utilizind combustibili conventionali care
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Aspect/
Factorul de
medin

Riscuri
naturale si
antropice

Sinitatea
umani

Infrastructura
edilitara si de
trafic

Obiective de mediu stabilite

la nivel national, comunitar

sau international, relevante
pentru PUZ

Protectia populatiei si
bunurilor materiale prin
prevenirea si diminuarea
efectelor riscurilor
naturale si antropice’

Amplasarea cladirilor
destinate locuingelor
trebuie si se facd in zonele
de locuit, pe terenuri
sigure §i salubre®
Modernizarea si
extinderea infrastructurii
tehnico-edilitare;
imbunatifirea calitatii si a
accesului la utilitati
publice’

Modul in care s-a finut cont de acestea in studiile de fundamentare si in cadrul PUZ

«Incilzirea constructiilor se va realiza prin solutii individuale, utilizind combustibili conventionali care
genereazd emisii reduse.

»Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de specialitate.

+0 suprafati de cca. 79.470 mp este in prezent zond inundabild, insd acest teren nu face obiectul
reglementiirii. Suprafata de teren aflati in zona de inundabilitate, stabilitd prin proiectul de specialitate
realizat de SC Aquasofi SRL nu se reglementeazi pani la implementarea in teren a misurilor din proiectul
de regularizare a riului Cisnadie realizat de ciitre SC Aquasofi SRL.

=Se propune regularizarea cursului pr. Cisndie pe teritoriul PUZ.

«Reglementarea functiunilor, circulatiei, acceselor si zonelor verzi.

«Extinderea retelelor de utilitati si infrastructurii rutiere.

»Spatii verzi publice i private; UTR V2 pentru spalii verzi de protecfie a cursurilor de apd §i agrement.

Circulafii:
Gabaritul actual al prelungirii str. Lungd se va miri la 15.50 m, continuarea str. Konrad va avea un gabarit
de 10.50 m si se vor realiza noi cai de acces in continuarea celor existente. In UTR L2a si L2b se propune
continuarea str. Lungd pina la intersectia cu DJ106D si prelungirea striizii Konrad.
in UTR V2, de-a lungul cursului de apa, se propune realizarea unei alei pietonale §i ocazional carosabile
pentru intrefinerea si interventia la zonele verzi i cursul de apa de minim 3.00 m latime care sa faca
posibild promenada intre loc. Cisnadie si loc. Cisnadioara.
sRetelele tehnico-edilitare
- Extinderea retelelor de apa si canalizare pe strizile propuse prin PUZ se vor realiza de ciitre Primiria
Orasului Cisnadie, pe baza unui proiect de specialitate.
- Extinderea refelei de energie electricd si gaze naturale se vor realiza de catre Priméria Orasului
Cisnadie pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud si Delgaz
Grid.
- Racordarea la rejelele tehnico-edilitare existente in zond se va face cu respectarea avizului regiilor
care administreaza precum si a distantelor conform legislatiei in vigoare.
- Toate loturile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare din zona.
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7. POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI

Ghidul privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe recomandi
evaluarea compatibilitdii dintre obiectivele PUZ si obiectivele de mediu relevante.
Scopul acestei evaludri este identificarea sinergiilor sau a posibilelor neconcordante ntre
obiective, sau identificarea impactului implementérii PUZ asupra aspectelor/factorilor de
mediu. Obiectivele PUZ trebuie 53 conveargd citre obiectivele relevante de mediu
stabilite la nivel national, comunitar sau international, pentru a asigura o dezvoltare
durabild a zonei de implementare si a oragului Cisnadie.

Pentru o evaluare corecta a impactului se va folosi o scald care 53 ierarhizeze modul
in care implementarea PUZ va influenfa aspectele/factorii de mediu. Cea mai utilizata
metodd de evaluare a impactului este cea matriciald care foloseste o scarli de evaluare,
pentru care s-au stabilit 5 categorii de impact explicate conform tabelului nr, 11.

Tabel 8 — Scara de evaluare a impactului generat de obiectivele PUZ asupra
factorilor/ aspectelor relevante de mediu

Cuantificarea Detaliere
impactului
+2 Impact pozitiv semnificativ, de lungi duratd, asupra factorilor/aspectelor
relevante de mediu

+1 Impact pozitiv nesemnificativ, asupra factorilor/aspectelor relevante de mediu
0 Impact neutru

-1 Impact negativ nesemnificativ, asupra factorilor/aspectelor relevante de mediu
-2 Impact negativ semnificativ, de lunga durata sau ireversibil, asupra

factorilor/aspectelor relevante de mediu

Principiul de bazi luat in considerare in determinarea impactului a constat in
evaluarea propunerilor PUZ in raport cu obiectivele/factorii/aspectele relevante de mediu.
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7.1. Evaluarea efectelor implementérii obiectivelor PUZ asupra
obiectivelor relevante de mediu

Tabel 9 — Principalele obiective stabilite prin PUZ

Indicativ Obiective stabilite prin PUZ

01 Determinarea modului de utilizare a terenurilor - conform noi zonificirii
functionale care sé facd posibild amplasarea constructiilor,

02 Stabilirea condifiilor generale de amplasare a constructiilor la nivel de
REGULAMENT,

03 Determinarea conditiilor de acces si circulatii.

04 Determinarea conditiilor de racordare la reteaua de echipare edilitara a
orasului.

05 Stabilirea modului de integrare a functiunilor propuse in ambientul-
arhitectural viitor al zonei.

06 Regularizarea cursului de apa — pr. Cisnidie
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01: Determinarea modului de utilizare a terenurilor - conform noi zonificiirii functionale, care si facd posibild amplasarea

Tabel 10

Aspect de
mediu
Apia

Aer

Sol

Biodiversita-
te
Nivel de
Zgomaot

Schimbdari
climatice

Obiective relevante pentru
PUZ
Prevenirea deteriordrii tuturor
corpurilor de apd de suprafaa i
subterane; apirarea impotriva
inundatiilor

Mentinerea calitatii asrului
inconjurtor acolo unde aceasta
corespunde obiectivelor pentru
calitatea aerului

Protectia solului 5i a subsolului
prin misuri adecvate de
gospodarire, conservare,
organizare si amenajare a
teritoriulu

Conservarea §i utilizarea
durabila a patrimoniului natural
Prevenirea sau reducerea
efectelor diunatoare, inclusiv a
disconfortului, provocat de
expunerea la zgomotul
ambiental

Adlaptarea la schimbdrile
climatice prin limitarea
emisiilor de GES

Nivel
impact

+1

-1

constructiilor

Justificarea incadriirii

-Reglementarea terenului nu influen{eazi starea de calitate a apelor subterane si de
suprafafi.

-La evacuare in refeaua de canalizare, respectiv in receptorul natural (pentru ape pluviale)
se vor respecta conditiile de calitate impuse prin NTPA002/2005 si NTPAO01/2005.

-Lipsa reglementdrii pe suprafetele de teren inundabile §i reglementarea (regularizarea)
cursului de apa asigurd apararea impotriva inundatiilor.

-Reglementarea modului de utilizare a terenurilor §i a modului de amplasare a construciilor
de locuire nu va induce la depasirea standardelor legale de calitate a aerului; este probabil
un impact negativ nesemnificativ asupra calitatii aerului ca urmare a reglementarii zonei.

-Reglementarea modului de utilizare a terenurilor §i a modului de amplasare a constructiilor
de locuire nu va induce la depasirea standardelor legale de calitate a solului; este probabil
un impact negativ nesemnificativ asupra calitd{ii solului ca urmare a reglementarii zonei.
-Reglementarea asigurd valorificarea durabild a terenurilor disponibile in vecintatea
intravilanului cu functiune de locuire prin aparijia unei zone racordata funcjional.
-Aspectul este unul neutru, nu se prognozeazi un impact asupra unor specii si habitate
valoroase din punct de vedere conservativ.

-Aspectul este unul cu potential negativ in situafia in care nu se iau masurile necesare
pentru diminuarea nivelului de zgomot generat de noua funcfiune, atit la nivelul traficului
zonei, cit i prin organizarea traficului in interiorul PUZ.

-Nu se prognozeazi un impaclt negativ in relatie cu schimbirile climatice. La faza DTAC se
vor studia solufii de eficien}a energetica a constructiilor §i surse alternative de energie.
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Tabel 11

Aspect de
medin

Apd

Aer

Sol

Biodiversita-
e

Nivel de
rgomot

Schimbdiri
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

02: Stabilirea conditiilor generale de amplasare a constructiilor la nivel de REGULAMENT.

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deteriorfirii tuturor
corpurilor de apa de suprafaia si
subterane; apfrarea impotriva
inundatiilor

Mentinerea calitdfii aerului
inconjuritor acolo unde aceasta
corespunde obiectivelor pentru
calitatea aerului

Protectia solului §i a subsolului
prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare,
organizare 5i amenajare a
teritoriulul

Conservarea si utilizarea durabild
a patrimoniului natural

Prevenirea sau reducerea efectelor
diunatoare, inclusiv a
disconfortului, provocat de
expunerea la zgomotul ambiental
Adaptarea la schimbdrile
climalice prin limitarea emisiilor
de GES

Protectia populatiei 5 bunurilor
materiale prin prevenirea i
diminuarea efectelor riscurilor
naturale i antropice

Nivel
impact

+1

+2

Justificarea incadririi

-Reglementarea modului de amplasarea construciiilor nu influenfeaza starea de calitate a
apelor subterane si de suprafati.

_Interdicjia de amplasare a construcfiilor pe suprafefele de teren inundabile asiguri
apérarea bunurilor materiale impotriva daunelor provocate de inundafii.

-Reglementarea modului de amplasare a constructiilor in perimetrul PUZ nu influenteaza
starea de calitate a acruluia tmosferic.

-Reglementarea modului de amplasare a construciilor nu influen{eazi starea de calitate a
solului.

-Aspectul este unul neutry, nu se prognozeaza un impact asupra unor specii §i habitate
valoroase din punct de vedere conservativ,

-Reglementarea modului de amplasare a constructiilor nu influenfeaza semnificativ, sau
chiar deloc, nivelul generat in zond.

-Nu se prognozeazi un impact negativ in relafie cu schimbrile climatice.

-Interdictia de amplasare a constructiilor pe suprafefele de teren inundabile asigura
apérarea bunurilor materiale impotriva daunelor provocate de inundatii.

78



6L

INNSRIO [ JILGSUOD MRUR{IARIIUL B3JEIEUIINA UP
zidonue [nlesiad ut ganizod gjou o sonpe Ba Jojijonusuod ugsejde ramuamai@ay-
‘(n1qis D[Q) reifeioads op MINZIAR 3|LEPURWIOaI 2P

Juoo aur va 39 “gefajoad genuao vuoz ap giey ejueisip g] ege 28 7d uud muawa|dal
[MUOILE] “2uo)oa)Iyode[eInj[no [eiuowiged no Jodel Ul NONau [Nun 2183 [njsadsy-

“TH211[B00] B PSEOIUOULIE TRIEI|0AZIp

15 IO[LINURIS] B S[IQRIND ILEZI|IN Bamjuawajsal gindise 25 ‘Anpzod [nun 2159 [yaadsy-
Jojunasap e

aunisad ap npouw gzesjusnfjur nu Jojiionnsuos g amesejduws ap [npou earejuawaEay-

OIJRI 3P RINJOMISEIIU]
15 ajifemans apizod gzeajuanpur sopijonnsuos g amsejdure ap mnpow eaejuawR|Iay-

"(1e12]dwiod 15 13LIPOW | 0Z/61 1 U ‘PIO)
areodia ui etfejsiSa) uud aypqers apilipuos eoadsal oA 95 “glela ap mnipa wajEl|ED
pindise Jojifjonnsuod e amseidwm op minpow earejuawa|Fal ‘anizod (nun 2153 [npoadsy-

[LIEApEdU] BAABIYLISA[

qanpnfesiad e 14 axSooaye
221U010]IYIE I[NNI I0fasinsal

/0 E2BILILIO[BA |5 BRIBAIISTIO))

Jnnsuod

INNPUR) B BIEAISPE BIE[0AZI(]
"IIGEILLUOTRA J0[LN2SIP B 1BIIPU
tew 189 Juacoud uy sare[oa

15 JO[LIN253p BRIRZTIIUIY

T+

ao1qnd tigjun g iInnsaooe

B 1§ iimijeo sadjgrpunqui
REIIPI-03TUY3) UMINLSELuL
EAIBPULIXD 15 BaIRZILUDPORY
aignijes 1§

amdis unuasn) ad 00| 2p ajauoz
ul B8] 25 ¥S aingan Jojajuman)
3[BUNSIP J0]LIPE]D Basese|diy

I+

I+

yedurng
PAIN  ZNd nuuad Ruesaal 2402190

Infesiad
“ndojoanae
s
JluoAIYIE
Teanmyna
[nuouLne
JWOTW0I
-01208

Inipap

Jo[Lnasap
BIUNNEID)

Jnjea) ap
i gaEIps
BInj
-anseayuy

puEwn
EIUIEUES

nipaw
ap padsy



Tabel 12

Aspect de
mediu

Apa

Aer

Sel

Biodiversita-
te

Nivel de
zgomot

Schimbiri
climatice

Riscuri
naturale gi
antropice

Sinitatea
umand

03: Determinarea conditiilor de acces si circulatii

Obiective relevante pentru PUZCP

Prevenirea deteriorfiri tuturor corpurilor de apd de
suprafal §i subterane; apdrarea impotriva
mundafiilor

Mentinerea calitafii aerului inconjurdtor acolo unde
aceasta corespunde obiectivelor pentru calitatea
aerului

Protectia solului §i a subsolului prin mésuri
adecvate de gospodarire, conservare, organizare $i
amenajare a teritoriului

Conservarea §i utilizarea durabila a patrimoniului
natural

Prevenirea sau reducerea efectelor diunatoare,
inclusiv a disconfortului, provocat de expunerea la
zgomotul ambiental

Adaptarea la schimbdrile climatice prin limitarea
emisiilor de GES

Protectia populafiei si bunurilor materiale prin
prevenirea §i diminuarea efectelor riscurilor
naturale si antropice

Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie
sh se facd in zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre

Nivel
impact

0

-1

Justificarea incadririi

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza gospodarirea si calitatea
apelor.

-Aceasta poate duce la cresterea emisiilor poluante din traficul rutier.

-Aspectul este unul negativ, ins3 trasarea viitoarelor drumuri nu va
avea impact semnificativ asupra factorului de mediu aer.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi calitatea solului.

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra biodiversitatii
zonei,

-Existd potential de cregtere a nivelului de zgomot in zona, insé efectul
poate deveni neutru in situafia optimizarii traficului rutier al zonei.

-Aceasta poate duce la cresterea emisiilor GES din zoné.

-Trasarea viitoarelor drumur nu va avea impact semnificativ asupra
schimbdrilor climatice, de aceea efectul se considerd neutru,

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazd domeniul rscurilor naturale 5
antropice.

-Existd potential de crestere a nivelului de zgomot i a emisiilor
poluante in zond, insa efectul are tendintd de a fi neutru.
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Tabel 13

Aspect de
mediu

Api

Aer

Sol

Biodiversitat
e

Nivel de
zgomot

Schimbidri
climatice
Riscuri
naturale si
aniropice

Sinfitatea
nmani

04: Determinarea conditiilor de racordare la refeaua de echipare edilitara a orasului.

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deteriordrii tuturor corpurilor de apa de
suprafafa si subterane; apérarea impotriva inundatiilor

Menjinerea calitifii aerului inconjurétor acolo unde
aceasta corespunde obiectivelor pentru calitatea serului

Protectia solului 5i a subsolului prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare §i amenajare a
teritoriului

Conservarea §i utilizarea durabild a patrimoniului natural

Prevenirea sau reducerea efectelor diunatoare, inclusiv a
disconfortului, provocat de expunerea la zgomotul
ambiental

Adaptarea la schimbérile climatice prin limitarea
emisiilor de GES

Protectia populafiei si bunurilor materiale prin prevenirea
si diminuarea efectelor riscurilor naturale §i antropice

Amplasarea cladirilor destinate locuingelor trebuie si se
faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure 5i salubre

Nivel
impact
+1

+1

Justificarea incadririi

-Aspectul este unul pozitiv in raport cu gospodirirea §i calitatea
apelor.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi gospodirirea i calitatea
aerului.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi calitatea solului.

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra
biodiversitatii zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra nivelului
de zgomot al zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaz domeniul schimbarilor
climatice,

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza domeniul riscurilor
naturale §i antropice.

-Prin stabilirea modului de rezolvare a utilitdfilor, aspectul este
unul pozitiv,
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Tabel 14

Aspect de
mediu

Api

Aer

Sol

Biodiversitate

Nivel de
zgomot

Schimbdari
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Siindtatea
umani

O5: Stabilirea modului de integrare a functiunilor propuse in ambientul-arhitectural viitor al zonei.

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deterioriirii tuturor corpurilor
de apé de suprafati si subterane;
apérarea impotriva inundafilor

Mentinerea calitifii asrului inconjuriitor
acolo unde aceasta corespunde
ohiectivelor pentru calitatea aerului
Protectia solului si a subsolului prin
masuri adecvate de gospodarire,
conservare, organizare si amenajare a
teritoriubui

Conservarea si utilizarea durabild a
patrimoniului natural

Prevenirea sau reducerea efectelor
diunatoare, inclusiv a disconfortului,
provocat de expunerea la zgomotul
ambiental

Adaptarea la schimbdrile climatice prin
limitarea emisiilor de GES

Protectia populafiei si bunurilor
materiale prin prevenirea §i diminuarea
efectelor riscurilor naturale si antropice

Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa se faca in zonele de
locuit, pe terenuri sigure i salubre

Nivel
impact

Justificarea incadririi

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi gospodérirea i starea actuali de calitate
a apelor.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi gospodirirea §i starea actuala de calitate
a aerului,

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi starea actusld de calitate a solului,

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra biodiversitatii zonei,

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra nivelului de zgomot al
zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazd domeniul schimbdrilor climatice.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi domeniul riscurilor naturale §i
aniropice.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi in mod direct si semnificativ starea
actuald de sdnatate a populafiei.
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Tabel 15

Aspect de
mediu

Apd

Aer

Sol

Biodiversitate

Nivel de
zgomot

Schimbdiri
climatice

Riscuri
naturale si
aniropice

Sinifitaten
umani

06: Regularizarea cursului de apa — pr. Cisnidie

Obiective relevante pentru PUZ Nivel
impact
Prevenirea deteriorfirii tuturor corpurilor 42
de apd de suprafa(a si subterane;
apdrarea impotriva inundafiilor
Mentinerea calitafii aerului inconjuritor 0

acolo unde aceasta corespunde

obiectivelor pentru calitatea aerului

Protectia solului i a subsolului prin 42
masuri adecvate de gospodarire,

CONSErVare, Organizare i amenajare a

teritoriului

Conservarea si utilizarea durabila a 0
patrimoniului natural

Prevenirea sau reducerea efectelor 0

daunatoare, inclusiv a disconfortului,

provocat de expunerea la zgomotul

ambiental

Adaptarea la schimbarile climatice prin 0
limitarea emisiilor de GES

Protectia populatiei si bunurilor
materiale prin prevenirea si diminuarea
efectelor Ascurilor naturale §i antropice

+2

Amplasarea clidirilor destinate 0
locuintelor trebuie si se facd in zonele de
locuit, pe terenuri sigure si salubre

Justificarea incadriirii

-Aspectul este unul puternic pozitiv in raport cu apfrarea impotriva inundatiilor

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazi gospodirirea i starea actuala de calitate a
aerului.

-Aspectul este unul poztiv prin protectia suprafejelor de teren inundabile in
prezent.

-Aspectul este unul neutru, nu spare un impact asupra biodiversitatii zonei.

-Aspectul este unul neutru, nu apare un impact asupra nivelului de zgomot al
zonei,

-Aspectul este unul neutru, nu afecteaza domeniul schimbérilor climatice.

-Aspectul este unul pozitiv semnificativ sub aspectul apirdrii impotriva
mundatiilor.

-Aspectul este unul neutru, nu afecteazd in mod direct i semnificativ starea
actuald de snitate a populatiei.
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Din analiza impactului cumulativ, se observi ci desi exista §i scoruri negative in
privinta calititii aerului si nivelului de zgomot, scorurile pozitive sunt dominante,
rezultatul evaludrii PUZ determinfind concluzia ci implementarea planului urbanistic va
avea un efect cumulativ pozitiv.

Tabel 17

Factor/
Aspect de
medin

Api

Aer

Sol

Biodiversitate

Nivel de
zgomot

Schimbiri
climatice

Riscuri
naturale si
antropice

Obiectivul de mediu
relevant pentru PUZ

Prevenirea deteriordrii
tuturor corpurilor de apd de
suprafata si subterane;
apdrarea impotriva
inundatiilor

Menfinerea calitafii aerului
inconjuritor acolo unde
aceasta corespunde
obiectivelor pentru
calitatea aerului

Protectia solului sia
subsolului prin masuri
adecvate de gospodarire,
conservare, organizare 5i
amenajare a teritoriului
Conservarea 5i utilizarea
durabila a patrimoniului
natural

Prevenires sau reducerea
efectelor ddunatoare,
inclusiv a disconfortului,
provocat de expunerea la
zgomotul ambiental

Adaptarea la schimbérile
climatice prin limitarea
emisiilor de GES

Protectia populatiei si
bunurilor materiale prin
prevenirea §i diminuarea
efectelor riscurilor naturale
s1 antropice

Evaluare cumulativi

Obiectivele prevazute in PUZ au influenta
neutrd asupra calitdfii apelor $i pozitiva in
raport cu apdrarea impotriva inundatiilor.
Existd potential pozitiv de realizare &
obiectivului de mediu.

Obiectivele previizute in PUZ au influen)a
negativil nesemnificativa asupra calitatii
gerului, fajd de situafia existentd. Existd

potential de realizare a obiectivului de
mediu printr-un bun management al
traficului.

Obiectivele prevazute in PUZ au potential
pozitiv de realizare a obiectivului de mediu.

Obiectivele previzute in PUZ au influentit
neutrd asupra biodiversitatii.

Ohiectivele previzute in PUZ au potential
efiect negativ asupra nivelulw de zgomot al
zonei. Exista potential de realizare a
obiectivului de mediu cu conditia
identificarii i apliclrii unor masuri de
diminuare si printr-un printr-un bun
management al traficului.

Obiectivele prevazute in PUZ au influentd
neutri asupra schimbdrilor climatice. Exista
potential de realizare a obiectivului de
mediu.

Ohiectivele previzute in PUZ au influenta
putemic pozitivd in raport cu riscurile
naturale (inundabilitate). Exista potential de
realizare a obiectivului de mediu.

Exista
premiscle
atingerii
obiectivului?

DA

pe termen lung

DA
pe termen lung

DA
pe termen lung

DA
pe termen lung

DA

pe termen lung

DA

pe termen lung

DA

pe termen lung
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Factor/
Aspect de

mediu

Sinditatea
umand

Infrastructur
4 edilitard si
de trafic

Gestiunea
degeurilor

Mediul socio-
economic

Patrimoniul
cultural,
arhitectonic §i
arheologic,
peisajul

Obiectivul de mediu
relevant pentru PUZ

Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor
trebuie s se facd in zonele
de locuit, pe terenuri sigure
si salubre

Modemizarea si extinderea
infrastructurii tehnico-
edilitare; imbunétatirea
calitatii 5i a accesului la
utilitati publice
Minimizarea deseurilor si
reciclarea in procent chit
mai ridicat a deseurilor
valorificabile.

Dezvoltarea adecvatd a
fondului construit.

Conservarea si
valorficarea resurselor
culturale, arhitectonice,
arheologice si a peisajului.

Evaluare cumulativii

Obiectivele previizute in PUZ au influenga
indirect pozitivil asupra sdnatifii umane.

Existd potential de realizare a obiectivului
de mediu,

Obiectivele prevazute in PUZ au influenia
puternic pozitivi asupra infrastructurii
edilitare si de trafie,

Obiectivele previizute in PUZ au influeni
pozitiva asupra gestiunii deseurilor. Existi
potenfial de realizare a obiectivului de
mediu in cadrul functiunilor reglementate.

Obiectivele previzute in PUZ au influenta
puternic pozitiva asupra mediului socio-
economic,

Obiectivele previizute in PUZ au influenti
neuird asupra patrimaniului si neutru sau
ugor pozitiv asupra peisajului zonei,

Exista
premiscle
atingerii
obiectivului?

DA

pe termen lung

DA
pe temmen lung

DA
pe termen lung

DA

pe termen lung

DA

pe termen lung

Din evaluarea cumulativi a implementarii PUZ rezultd, pe termen lung, ci se
creazi premisele atingerii majorititii obiectivelor relevante de mediu.

7.3.

Evaluarea efectelor implementarii alternativelor asupra
obiectivelor de mediu

Pentru analiza strategica de mediu, se iau in considerare altemativele san scenarii
propuse de titular, de proiectant §i de pérjile interesate, precum §i alternativa “zero ",

In cadrul consultarilor din GL organizat conform procedurii SEA, ca urmare a
elabordirii Studivlui de inundabilitate §i ca urmare a punctului de vedere al SGA Sibiu
exprimat in contextul solicitdrii avizului din partea institutiei, a rezultat ci teritoriul initial
propus pentru reglementare cuprinde cursul de api si zona inundabild a raului Cisnadie.
Astfel, in demersul de elaborare a PUZ au existat cel putin doua alternative analizate:

— Alternativa 1 — zona de reglementare a PUZ a cuprins inclusiv suprafetele de
teren inundabile;

- Alternativa 2 — din zona de reglementare initiald s-a exclus lotul 1 al raului
Cisnadie, iar pe zona inundabild nu s-au stabilit reglementiri.
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Tabel 18 — Alternative analizate in evaluarea strategici de mediu

Alternativa Alternativa 1 Alternativa 2
“zero” PUZ - varianta finald prezentati in cap. 2.1.
Neimplementa Suprafata Din suprafa{a initialii generatoare PUZ, o suprafatd de 24.870
rea PUZ si initiala mp a fost dezmembraté intr-un lot separat pentru cursul de apa,
metinerea generatoare iar din lotul rimas o suprafatd de 79.470 mp nu se organizeaza
situatiei PUZ, de fiind zond inundabild; aceastii suprafata se va reglementa dupd
actuale 244.696 mp, s incheierea lucrdrilor de amenajare a albiei.

(extravilan) reglementeazd.  Suprafafa pe care s-au propus reglementiri este de 140.356 mp.

Alternativa inifiald propusd de proiectant si titular a plecat de la premiza
necesititii de utilizare intr-un mod optim a suprafejei de teren disponibild, dar intre
criteriile principale de selectie a variantei finale a fost §i acela de fezabilitate din
perspectiva protectiei mediului, adicé:

- starea mediului trebuia s asigure dezvoltarea functiunii propuse si s nu genereze
riscuri asupra sanatafii populatiei §i asupra bunurilor materiale;

- efectele potentiale ale implementarii PUZ, asupra stirii actuale a mediului,
trebuiau 53 se situeze intr-un interval acceptabil;

- posibilitatea de identificare §i implementare a unor misuri de diminuare sau
intérire a efectelor potentiale asupra mediului (-/+).
Astfel, dupd analiza criteriilor de selectie a alternativei finale si a punctelor de
vedere exprimate de autoritifi, alternativa finald a fost considerata alternativa 2.

in cadrul procedurii SEA s-a realizat o analizi a celor trei alternative (0, 1 si 2) in
raport cu obiectivele de mediu relevante pentru plan (a se vedea cap. 7.1. §i cap. 7.2.).
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Tabel
pentru PUZ

Aspect/
Componenta
de mediu
Apid

Aer

Sal

Biodiversi-
tate
Nivel de
Zgomot

Schimbiri
climatice
Riscuri
naturale si
antropice
Sinditatea
umani

Infrastruc-
tura edilitar
si de trafic
Gestiunea
deseurilor

Mediul socio-
economic
Patrimoniuol
cultural,
arhitectonic
si arheologic,
peisajul

19 — Analiza alternativelor in raport cu obiectivele de mediu relevante

Obiective relevante pentru PUZ

Prevenirea deterioriinii tutor corpurilor de
apd de suprafatd §i subterane; apirarea
impotriva inundafiilor

Mentinerea calitafii aerului inconjurdtor
acolo unde aceasta corespunde obiectivelor
pentru calitatea aerului

Protectia solului §i a subsolului prin masun
adecvate de gospodarire, conservare,
Organizare 5i amenajare a teritoriului
Conservarea i utilizarea durabila a
patrimoniului natural

Prevenirea sau reducerea efectelor
diunatoare, inclasiv a disconfortului,
provocat de expunerca la zgomotul
ambiental

Adaptarea la schimbdrile climatice prin
limitarea emisiilor de GES

Proteciia populatiei si bunurilor materiale
prin prevenirea §i diminuarea efectelor
riscurilor naturale 51 antropice

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie 52 se faca in zonele de locuit, pe
terenuri sigure si salubre

Modernizares i extinderea infrastructurii
tehnico-edilitare; imbunatdtirea calitifii sia
accesului la utilitati publice

Minimizarea deseurilor si reciclarea in
procent cit mai ridicat a deseurilor
valorificabile.

Dezvoltarea adecvatd a fondului construit.

Conservarea si valorificarea resurselor

culturale, arhitectonice, arheologice i a
peisajului.

Punctaj TOTAL

Alternativa  Alternativa

-3

1

D/+

Alternativa
2

0/+

Alternativa finald 2 este cea preferabila din perspectiva impactului cumulativ.
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8. POSIBILELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA SANATATII IN CONTEXT
TRANSFRONTIERA

Implementarea PUZ nu afecteazd arii naturale protejate parte din refeaua
ecologica declarati la nivel european Natura2000.

In context transfrontierd, datd fiind amplasarea PUZ in centrul tirii, nu se pune
problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului sau asupra sanatitii
umane.

9. MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE $I
COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL ORICE EFECT ADVERS
ASUPRA MEDIULUI

Tabel 20 — Propuneri rezultate in urma evaluirii strategice de mediu

Factor/ Miisuri identificate pentru diminuarea impactului implementirii PUZ
Aspect
de mediu
Api - se varealiza colectarea §i evacuarea corespunziitoare a apelor uzate menajere

si a celor pluviale respectand condifiile impuse prin avizul SC APA-CANAL
SA si a celui de Gospodarirea Apelor.

- dimensionarea refelelor de apd si canalizare se va face in conformitate cu
obiectivele propuse §i cu natura terenului respectindu-se prevederile PUZ.

- la fazele ulterioare de proiectare PUD / DTAC, se va analiza posibilitatea de
colectare i stocare a apelor pluviale conventional curate, in scopul utilizirii
pentru irigarea zonei verzi publice;

- la evacuarea apelor pluviale in pr. Cisnédie, se vor asigura conditiile necesare
pentru respectarea NTPA001/2005;

- apele uzate de la grupurile sanitare se vor evacua direct in canalizarea publica,
cu respectarea NTPA002/2005.

- sevarealiza gestiunea deseurilor conform legislatiei actuale.



Factor/

Aspect
de mediu

Aer
si

Schimbdri
climatice

Sol

Nivel de
zgomot

Miisuri identificate pentru diminuarea impactului implementirii PUZ

reglementarea arterclor de circulatie se va efectua conform prevederilor PUZ
astfel incit si fie asigurat un trafic fluid, iar emisiile de gaze de esapament si
de pulberi sé fie minimizate;

respectarea procentelor din suprafata de teren pentru amenajarea zonelor
verzi, conform RLU;

la proiectarea constructiilor se vor analiza posibilitatile de utilizare a celor
mai eficiente si mai putin poluante tehnologii pentru incélzirea spatiilor, se va
analiza cu prioritate instalatii termice cu eficienta ridicata;

se vor studia la faza de autorizare solutii constructive care si asigure eficenfa
energeticd §i surse de energie regenerabile (ex. panouri solare).

la transportul solului necesar pentru amenajarea zonelor verzi, se va institui o
proceduri de verificare a furnizorului astfel incét solul adus in teritoriu s3 nu
provini de pe terenuri sau din surse contaminate;

zonele libere reglementate ca zone verzi in interiorul parcelelor vor fi
intrefinute corespunzitor;

platformele, parcirile, arterele de trafic rutier si pietonal se vor proteja prin
acoperire cu beton/asfaltare/dalare etc.;

gestiunea deseurilor o sa vizeze fiecare categorie specifica in parte; deseurile
se vor colecta, depozita si elimina/valorifica in conformitate cu prevederile
legale;

toate categoriile de deseuri se vor colecta in spatii special amenajate,
acoperite, ferite de scurgeri, astfel incét calitatea solului s fie mentinuta si sa
nu ofere conditii favorabile pentru atragerea si dezvoltarea rozitoarelor sau
insectelor (musgte, tAnfari etc.).

se vor optimiza circulatiile in interiorul parcelei;

se vor utiliza materiale in constructii care de naturd s atenueze nivelul de
zgomot perceput in interior (ex. geam termopan, izolatii ale constructiilor).
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Factor/
Aspect
de mediu

Riscuri
naturale
si
antropice

Gestiunea
deseurilor

Patrimoni
ul
cultural,
arhitectonic
si
arheologic
peisajul

Misuri identificate pentru diminuarea impactului implementiirii PUZ

se vor respecta condifiile impuse prin avizele de specialitate;
se vor respecta conditiile impuse prin Avizul SGA;
se vor proiecta lucrdri pentru scoaterea terenurilor de sub inundabilitate, care

se vor aviza de SGA; se va solicita avizuld e amplasament dupa executia
lucrérilor.

gestiunea degeurilor se va realiza conform prevederilor legale in vigoare;

degeurile se vor colecta doar in recipiente specifice si in spatii amenajate

corespunzitor;

se va elebora i respecta un program pentru salubrizarea zonei §i pentru
ridicarea deseurilor;

deseurile se vor ridica doar in baza unor contracte incheiate cu operatori
autorizali.

solutiile arhitecturale propuse la faza DTAC, precum si finizajele si
amenajirile exterioare propuse vor respecta sepeificul zonei §i se va urméri
integrarea constructiilor in peisajul existent;

se va urmiri o imbundtilirea a peisajului antropic in zona perifericd a
oragului Cisnddie;

se vor respecta conditiile avizului de specialitate (DJC Sibiu).
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Tabel 21 — Condifiondri de respectat conform studiilor de fundamentare si
avizelor de specialitate

Avizul de oportunitate nr. 6838/29.04.2021 — Primiria Orasului Cisnidie

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

-L2 locuinte individuale cu maxim S+P+E (S+P+M) niveluri, cuplat sau izolat si functiuni
admise cu conditionari;

- datorita apropierii de zona de locuire din satul Cisnadioara acestea se vor corela cu
prevederile regulamentului local de urbanism aprobat prin PUG 238/2015, specifice acestei
Zone.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT max.= 35%:;

- CUT max.= 1,05 mp ADC/mp teren,

- POT max. Cisnadioara = 25%;

- CUT max. Cisnadioara = 0,75 mp ADC/mp teren;

- H max. comisa = 7,00m de la CTN (S+P+E, S+P+M);

- Hmax. coama = 9,00m de la CTN coama;

- Hmax.coama Cisnadioara = 7,20m de la CTN (S+P+E,S+P+E);

- In cazul in care retragerile fata de limite vor fi mai mici decat jumatate din inaltimea
constructiei, se va intocmi un studiu de insorire;

- prima cladire de la aliniament va avea adancimea reglementata fata de aliniere, pentru ca
duce la situatii imposibile pentru unele laturi;

- s¢ va reglementa situatia anexelor/garajelor pe parcela

- parcelarea va fi in conformitate cu art.30 din HG 525/1996

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- profilul pe strada Lunga va avea minim 12.00m,

- profilul strazilor secundare va fi in conformitate cu PUG 238/2015,

- nu se vor propune parcele peste zone cu declivitati accentuate,

- in zona invecinata cu paraul se va propune minim un drum de intretinere,

- s¢ vor propune raze de racordare la intersectii,

Aviz de amplasament fird asigurarea utilititilor apa-canal nr. 20018/23.08.2021 - S.A. APA
CANAL SIBIU S.A.

- In prezent in zona studiatd nu existi retele publice de api-canal;

- Refelele de api si canalizare sunt situate la 300 m: apa — PE 110 mm, canal menajer — PVC
250 mm;

- Pentru asigurarea alimentéirii cu apd, a canalizdrii menajera §i pluviald pe intreaga zona
aflatd in dezvoltare, care include si perimetrul PUZ, este necesard studierea unei solutii
unitare de echipare cu refele hidroedilitare corespunzitoare noilor cerinte —
redimensiondri, extinderi, stafii de pompare etc.
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- Apele pluviale se or colecta in refele de canalizare pluviald de incinté/stradale cu
descércare controlati in pr. Cisnadie;

- In urmitoarele faze de proiectare a constructiilor propuse in plan nu se vor aviza de
Api-Canal Sibiu S.A., pini la intocmirea §i avizarea proiectului de specialitate al
utilititilor api-canal intocmit pentru intreaga zoni amenajati.

Aviz de gospodirirea apelor nr. SB101/25.07.2023

-Apararea impotriva inundatiilor: se interzice construirea de locuinte §i de obiective sociale,
culturale si economice in zonele inundabile si prevederea in regulamentul de urbanism a masurilor
specifice privind prevenirea si atenuarea riscului la inundatii prim lucrari care au drept scop
limitarea efectelor fenomenului.

-Din punct de vedere al asigurarii sursei de apé: avénd in vedere posibilitatile actuale ale zonei,
cea mai indicata sursa de alirnentare cu apa este din sursa centralizata.

-Din punct de vedere al receptorului: avand in vedere posibilitatile actuale ale zonei, cea mai
indicata solutie este evacuarea in colector centralizat.

-Din punct de vedere al asigurérii impotriva inundatiilor: este necesara luarea unor masuri sau
executia de luciari de aparare impotriva inundatiitor.

-Se interzice punerea in functiune a sistemului de alimentare cu apa ingintea punerii in functiune a
refelei de canalizare si a sistemului de evacuare a apelor uzate, in conditiile de calitate prevazute
de lege.

-La urmétoarea fazi de proiectare, in documentatia pentru fundamentarea avizului de gospodarirea
apelor, se vor avea in vedere urmatoarele:

- definitivarea necesarului §i respectiv a cerinfei de apd, corespunzitor capacititii efective
ale dotirilor §i activitifilor desfiisurate;

- corelarea strictd a capacitifilor de alimentare cu apil cu cele de canalizare si de epurare a
apelor uzate;

- analiza de detaliu a eventualelor misuri de apdrare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzitoare a teritoriului prin instituirea zonelor de interdictii de construire (n.a. nu e
cazul);

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea menajera cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normala de apérare a receptorului;

- interzicerea amplasérii de lucrdri sau constructii, inclusiv cele de locuit, in zonele cu

interdicfie de construire, sau numai in baza avizului de amplasament eliberat de autorititile
de gospodarirea apelor;
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Aviz nr. 129/21.10.2021 - C.J. Sibiu, Serviciul Patrimoniu §i Investitii

Imprejmuirile §i toate constructiile aferente se vor executa cu respectarea ordonantei nr.43/1997 .
privind regimul drumurilor, cu modificrile si completarile ulterioare , respectiv a ordinului
nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea §i modernizarea
drumurilor. In conformitate cu art.19 alin.(4) din O.G. 43 /1997 respectiv zona edificabilului
propus va respecta distanta de 21,5 ml misurati din marginea drumului DJ106D. Accesul in
proprietate din drumul judetean DJ106D se va executa cu raze de racordare corespunzitoare §i cu
asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului judetean dupé intocmirea unui proiect de
specialitate care va fi supus aprobarii Consiliului Judetean Sibiu.

Inceperea lucrérilor (faza D.T.A.C.) va fi condifionati de prezen{a unui reprezentant al
proprietarului drumului judefean pentru predarea-primirea amplasamentului viitoarei lucriri,

Pe perioada executiei lucririlor se interzice stationarea, depozitarea materialelor sau a piméantului
pe carosabilul drumului judetean, iar la terminarea lucrérilor zona drumului se va readuce la starea
inifiald de viabilitate.

Receptia lucrarilor se va face in prezenta investitorului si a reprezentantului C.J. Sibiu in calitate
de administrator al drumului judefean la faza D.T.A.C. .

Obligativitatea obfinerii avizului/acordului Inspectoratului de Politie Judetean Sibiu cu respectarea
prevederilor legislative O.U.G. nr. 195/2002 si Ordinului nr.1112/2000.

Acord de principiu favorabil nr. 1068726 din 16.11.2021- IPJ Sibiu, Serviciul Rutier

- Accesul la drumul public se va executa conform normativelor STAS si se va asigura
scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

- Pentru accesul la strada principald va fi construit un drum sau mai multe drumuri
colectoare, in functie de situatie;

- La demararea lucrérilor de construire se va solicita avizul Polifiei Rutiere si al
administratorului drumului, pentru amenajarea accesului la drumul public;

- Pentru accesul la drumul public se va intocmi o documentatie de specialitate care va
cuprinde planul de situafie scara 1:500 si planul de management de trafic conform
normelor legale in vigoare;

- Respectarea i implementarea modului de reglementare a circulatiei in zona accesului prin
indicatoare §i marcaje rutiere care vor fi executate pe cheltuiala proprie §i d eunitati
specializate;

- [Execufia pe cheltuiala propric a accesului, dacd aceste operafii sunt impuse de

modernizarea drumului public, de cresterea valorii de trafic sau de sporirea securitifii
rutiere.
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Aviz favorabil nr. 24666/1966 din 17.12..2021 — Autoritatea Aeronauticd Civili Roméini

Avizul este condifionat de:

Respectarea amplasamentelor §i datelor prezentate in documentatia transmisd;

Respectarea indll{imii maxime a obiectivelor de 9,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
503,59 m (496,39 m cota absolutd fajd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9,00 m
indl{imea maximi a edificabilelor);

Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum §i a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizafi in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturi conform
legislatiei aplicabile;

Utilizarea pentru inciilzire a unor instalatii si echipamente care s nu produci perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

Tluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumini orientate in sus;

Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus men{ionat, a unor activitifi care pot afecta
traficul aerian din zond - lansar de artificii, lampioane, baloane etc.;

Se va elimina orice sursé de atragere a pésdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

Obligatia beneficiarului de a ingtiinfa viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

Aviz de amplasare in parcelid nr. 1154/21/SU-SB din 07.10.2021 — ISU Sibiu

Se asigurd posibilitatea de acces si interventie in caz de incendiu.

Notificare Asistenti de specialitate de Sinidtate Publici nr. 727/22.10.2021 — DSP Sibiu

Asigurarea insoririi de minim 1 % ore la solstifiul de iarnd a tuturor incéperilor de locuit
din cladirile propuse si din locuinfete invecinate;

Amenajarea platformelor destinate depozitdrii recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere la o distanti de minim 10 m de ferestrele locuintelor;

Racordarea constructiilor propuse la retelele de apé potabila si canalizare ale localitafii, cu
avizul dejindtorului.

Aviz de salubritate nr. 3130/07.10.2021 - SOMA S.R.L.
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Aviz emis cu conditii:

- Lucrdrile desfigurate si nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se s asigure accesul maginilor de salubritate in zilele de colectare, conform
graficului;

- Sa anunfe SOMA S.R.L. pentru incheierea unui contract de prestiri servicii in vedere
colectdrii, transportului si eliminrii degeurilor generate din activititile de reamenajare,
constructii sau demoldri.

- Este strict interzisd abandonarea sau depoizitarea ilegala a deseurilor.

Aviz de principiu nr. 376911592/25.10.2021 - DELGAZ GRID
- fard conditiondri

Aviz de amplasament favorabil nr. 7020211006433/31.01.2022 - Distributie Energie
Electricd Romania — Suc. Sibiu

- Sapiturile in zone traseelor de cabluri se vor realiza doar manual, cu asistentd tehnici din
partea operatorului de distributie.

Aviz conditionat nr. 6685B/08.10.2021 - Telekom

e Executia lucrarilor pantru care s-a solicitat avizul efectuate in zona nstalatilor telecomunicatii se vor sxecuta numai sub
asislanta tehnica a Telekom Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarior benaficiarul {construciorul va
solicita acorcarea de asistenta tehnica, telelonic si prn fax, la telafon 0265/204153 Tax 0265/214004.

» Predarea amplasameriulul privind reteaua tc existenla se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare/
prmite amplasament, ce va constilui anexa a unel Minue/Convantt, semnate de ambale parti, beneficiar / constructer
5| Telskom, la predarea amp'asameniulu
Avizul conditional este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z.*"

In eazul in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicati, ca urmare a nerespactanil pravedenior
prezentulul aviz, contravaioaiea lucrarilor de remediere a instalatilor avariate, pracum si daurele solicitate de client
Telekom datorita intreruperi furnizaril se~viciior, vor fi suporiate de cel care a produs avara,
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10. CRITERIILE CARE AU CONDUS LA SELECTAREA
ALTERNATIVEI ALESE

In analiza strategicd de mediu, altemmativa de reglementare nu trebuie sa
contravind realizarii obiectivelor PUZ si trebuie sa ofere cadrul dezvoltérii teritoriale
viitoare, criteriul principal de alegere a alternativei optime fiind fezabilitate din
perspectiva protectiei mediului, adici:

- starea de calitate a mediului, in particular a solului, trebuia si asigure dezvoltarea
functiunilor propuse;

- efectele potentiale ale implementarii PUZ, asupra stdrii actuale a mediului,
trebuiau s se situeze intr-un interval acceptabil;

- posibilitatea de identificare si implementare a unor méasuri de diminuare sau
intérire a efectelor potentiale asupra mediului (-/+).
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11. MASURILE AVUTE iN VEDERE PENTRU
MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE
IMPLEMENTARII PUZ

Tabel 22 - Propunerea de monitorizare a efectelor semnificative/nesemnificative
ca urmare a implementirii PUZ

Factor/ Obiectivul de mediu Indicator de monitorizat Freeventa de Responsabilitiiti /
Aspect de relevant pentru PUZ monitorizare Surse de
mediu finanjare
Api Prevenirea delerioririi -calitatea apelor ploviale -la solicitarea SGA Titular PUZ /
tuturor corpurilor de api de  evacuate in receptor (r. si a operatorului administratorul
suprafatd si subterane; Cisnadie) refelei de zomel
ianpﬁ:f;ﬂi:; PAtrva ~calitatea apelor evacuate in canalizarc
canalizarea publica
-stadiul lucrérilor pe pr
Cisnadie, penru scoaterea
terenurilor de sub
inundabilitate
Aer Mentinerea calitaii aerului  -numir de sesizari privind -anual Titular PUZ
inconjurdtor acolo unde calitatea aerului in zona
aceasta corespunde
obiectivelor pentru calitatea
aerului
Sol Protectia solului 5i a -evidenia situatiilor -anual Titular PUZ
subsolului prin masuri accidentale cu efecte de
adecvate de gospodarire, contaminare a solului si
conservare, organizare si monitorizarea masurilor
amenajare a leritoriolui implementate pentru
prevenire/combatere
Biodiversi- Conservarea i utilizarea -monitorizarea suprafetei -la initierea si Titular PUZ /
tate durabila a patrimoniului spafiilor verzi reglementate  avizarea planurilor APM
natural la toate fazele ultericare de  urbanistice si
proiectare proiectelor tehnice
in interiorul PUZ
Nivelde  Prevenirea sau reducerea -numér de sesiziri privind -anual Titalar PUZ
zgomot  efectelor ddunatoare, nivelul ridicat de zgomot in
mclusiv a disconfortulu, zond
provocat deexpuncren i oo nrea pivelutu | 00 declte ori
zgomotul ambiental Fus existd sesizar
zgomotulul, in caz de
sesizri
Schimbiri Adaptarea la schimbérile ~consumuri energetice -anual Titular PUZ
climatice  climatice prin limitarea (energie elctrica, gaze

emisiilor de GES

naturale, alfi combustibili)
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Factor/
Aspect de
medin

Riscuri
naturale si
aniropice

Sanditatea
umani

Infrastruc-
tura
edilitard si
de trafic

Gestiunea
deseurilor

Mediul
socio-
economic

Patrimoniu
1 cultural,
arhitectoni
c §i
arheologic,
peisajul

Obiectivul de medin
relevant pentru PUZ

Protectia populatiei 5i
bunurilor materiale prin
prevenirea si diminuarea
efectelor riscurilor naturale
si antropice

Amplasarea cladirilor
destinate locuinjelor trebuie
sfi se facd in zonele de
locuit, pe terenuri sigure si
salubre

Modernizarea si extinderea
infrastructurii tehnico-
edilitare; imbunatitirea
calitifii i a accesului la
utilitdyi publice

Minimizarea deseurilor si
reciclarea in procent ct
mai ridicat a deseurilor
valorificabile.

Dezvoltarea adecvatd a
fondulul construit.

Conservarea si
valorificarea resurselor
culturale, arhitectonice,
arheclogice §i a peisajului.

Indicator de monitorizat

-stadiul lucréarilor pe pr
Cisnadie, penru scoaterea
terenurilor de sub
inundabilitate

-staren de sAnftate a
populatiei rezidente i
evolufia acesteia

-lungimifcapacitifi retele de
utilitdi si lungimi drumun in
perimetrul PUZ

-program anual de
mentenantd si interventii la
infrastructura de trafic

-evidenta cantititilor de
deseuri ridicate in scopul
eliminarii 5i valorificarii

-slatistica rezidentilor atrasi
in zond si a locurilor de
munca create

-modul de respectare a
Autorizafiilor de
construire emise 51 a
prevederilor avizoln de
specialitate

Frecventa de
monitorizare

-anual

-anual

-la implementarea
proiectelor

-anual

-anual

-anual, dupd
implementare

-la autorizarea
oricaror lucriri

Responsabilitigi /
Surse de
finantare

Titular PUZ

DSP

(prin rapoarte
anuale de
activitate)

Titular PUZ

Titular PUZ /
SOMA

Titular PUZ

Primaéria Cisndidie
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Concluziile evaluarii strategice de mediu:

— Corelatia obiectivelor cu planuri/programe/strategii relevante:

* Raportat la strategiile §i planurile de dezvoltare aprobate la nivel local (PUG,
Strategie de dezvoltare a aoragului Cisnidie, alte PUZ aprobate sau in curs de
aprobare etc.), reglementérile stabilite prin PUZ nu contravin directiilor de
dezvoltare stabilite pentru zoni;

 [n urma analizei a rezultat ci obiectivele stabilite prin PUZ sunt corelate cu
obiectivele strategiilor/planurilor locale aprobate sau in curs de aprobare.
Implementarea PUZ este concordantd §i urmireste aceeasi directie cu alte
planuri promovate de administratia locala.

~ Impactul cumulativ al PUZ asupra factorilor si aspectelor de mediu
relevante:

* Din evaluarea impactului cumulativ rezultd cd pe termen lung se creaza
premisele atingerii majoritifii obiectivelor relevante de mediu.

* Pentru menfinerea stirii actuale a mediului se recomandd respectarea
conditiilor impuse prin avizele de specialitate si a masurilor recomandate in
RM.
— Efectele implementiirii PUZ in context transfrontieri:

o Implementarea PUZ nu afecteazi arii naturale protejate parte din reteaua
ecologica Natura2000.

o in context transfrontiers, dati fiind amplasarea PUZ in centrul tarii, nu se
pune problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului.

12. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

A se vedea Anexanr. 1.

ANEXE
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