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PROIECTARE Bl OOMNBLLTARMTA

MEMORIU PUZ

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

I.I.  DATELE DE RECUNOASTERE A LUCRARII:
1.1.1.  Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC ZONAL -,,PUZ - COMASARE TERENURI S| DEZMEMBRARE iN
VEDEREA PARCELARII S| CONSTRUIRII", in oras Cisnadie, str. Continuarea str.Lunga,
fn, jud. Sibiu
Nr. proiect. 0372021

1.12. Beneficiar. PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Piata Revolutiei, nr. 1, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu

1.1.3. Colectiv de elaborare;

SC URBAN PLANNING SRL

Adresa: Loc. Selimbér, str. Th. Aman, nr.6A, Jud. Sibiu
Verificator: prof.dr.arh. Florin MACHEDON,

Sef proiect: prof.dr.arh. Florin MACHEDON,

Proiectat: arh. Ana Maria MACHEDON,

Licantiat In conservars & restaurarg de arhitecturd loan ISTRATE.

2. MEMORIU PUZ
Lotul propus spre analiza si reglementare nu a fost reglementat de PUZ



Lotul propus spre analizd si reglementare nu este gestionat in momentul de fata, de PUG-ul
Crasului Cisnadie, Jud. Sibiu aprobat cu HCL nr. 238/2015, el fiind situat in extravilan.

a. OBIECTIVELE LUCRARIL:
Prin prezentu! proiect se propun urmatoarele lucrari;
Valorizarea calitatilor terenurilor prin dezmembrare si constiuire [amplasament si accesibilitate],
imbun&tatind semnificativ funstional, vizual si spatial zona. Se propune introducerea terenuritar in
travilan, avand ca functiune realizarea de Locuinte unifamiliale individuale si cuplate, ¢t si zone
Verzi pentru agrement si de protectie a cursurilor de apa.
Conform legislatiei Tn vigoare s-a elaborat dacumentatia de urbanism faza PUZ care Tsi propune:
- determinarea modului de uiilizare a terenurilor - conform noi zonificarii functionale care s& faca
posibila amplasarea constructilor ;
- determinarea conditilor de acces si circulatii;
- determinarea conditilor de racardare la reteaua de echipare ediitara a crasului
- stabilirea modului de integrare a funciunilar propuse n ambientul-arhitectural viitor al zonei.
Documentatia de PUZ-03/2021 Tgi propune de asemenea stabilrea conditilor generale de
amplasare la nivel de REGULAMENT .

3. ANALIZA EXISTENT

3.1 Analiza situatiei existente, amplasarea in oras si in relatie cu documentatii de urbanism

aprobate in zona

Zana analizats de PUZ se afld amplasatd in zona de Vest fata de centru! Crasului Cisnddie,
Jud. 3ibiu, Tn continuarea str. Lungé care face legatura cu loc, Cisnadinara prin intersectarsa ou

DJ 106D.
Pe latura esticd, lotul propus se invecineaza cu PUZ nr. 255/2018 aprohat de Priméria Orasului
Cisnadie avand ca functiune locuirea si cu un PUZ aflat In desfasurare prin care se doreste
stabilirea aceleiasi functiumni.
Suprafata studiatd pentru realizarea [PUZ] pe planurile topografice |a scara 12000, propusa este
de Spuz = 22.00 ha.
Terenurile sunt situate Tn extravilanul Orasul Cisnadie conform PUG, si sunt propristatea privata a

[organizatiilor administrativ teritoriale ale Statului Roman] Consiliului Local al Orasul Cisnédie.

3.2 Analiza situatiei existente, regim juridic




Suprafata initiald a terenurilor studiate de 244,896 mp avéand CF-ul nr. 102529, CF nr. 102547, CF
nr, 102583, CF nr. 111425, CF nr. 112841 Cisnadie, s-a moedificat in urma cererii SGA Sibiu de a
dezmembra amplasameantul raului Cisnadie, lucrare pentru care a fost necesara unificarea celor 5
CF-uri si apoi dezmembrarea in doud loturi (lot cu rdu = 24 870 mp si lot rdmas = 218 826 mp).
Amplasamentul din CF nr. 114231 Cisnadie este de 219.828 mp, din caré suprafata de 78.470 mp
nu este vizatd spre organizara, ea fiind zond inundabild care se va reglementa dupd incheierea
lucrarilor de amenajare a albiei.

Suprafata care va fi reglementata este de 140.356 mp.

3.3 Analiza situatiei existente - functiuni
Conform situatiel existente in teren, rezultd ¢a pe terenu! analizat exista Urmatoarele functiuni

- arakil {A)
drum (B},

Din punct de vedere functional terenul care a generat prezenta documentatie de urbanism va fi

destinat rezidentei, ¢at si zonelor verzi de protectie a cursurilor de apd si pentru agrament.
Mentiondm ca in zond functiunea predominantd existenta este aceea de locuire.

Terenul reglementat nu este ocupat in prazent de constructii si amenajan.

3.4 Analiza situatiei existente - circulatii
Accesul se face in zona studiata din:

- str. Lunga [acces pringipal],

- str. DJ1060 [acces secundar],

- atr. Kanrad [acces pringipal],

- drum de exploatare {acces secundar].
De precizat c3 din punct de vaedere al cireulatilor in cadrul prezentulul studiu, gabaritul [prospectul]
actual al prelungirii strdzii Lunga se va méari la 15,50 m, continvarea str. Konrad va avea un gabarit
de 10.50 m si se vor realiza noi cai de acces Tn continuarea celar existentz. Noua amplasare a

acceselor urmand a fi precizata de prezenta documentatie.

3.5 Analiza situatiei existante — regim juridic

Terenul analizat de documentatia PUZ-03/2021 apartine dupa cum urmeaza:

- proprietati domeniului privat al Orasului Cisnddie conform actelor de proprietate CF nr. 114231
Cisnddie (in urma unificdrii si a dezmembrari terenunilor initiale din CF-ul nr. 102528, GF nr.
102547, CF nr. 102563, CF nr. 111425, CF nr. 112641 Cisnadie}.



3.5 Analiza situatiei existente — retele tehnicao-edilitara

Zana PUZ-03/2021 este echipati cu toate retelele tehnico-edilitare. Tn zond si in proximitate exista;

refea de energie electrica,
retea de apa,

refea de canalizare,

retea de telefonie,

retea de gaze naturale.

3.7 Analiza situatiei existente — fond construit

Pe terenul reglementat nu existd constructii.

Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit prezenta documentatie a studiat

amplasamentul 5 vecinatatile.

la Nord de lot — terenuri libere neconstruite situate T extravilanu! loc. Cisnédie, cat i
terenuri lihere neconstruite $i canstruite situate in intravilanul loc. Gisnadicara, pe care sunt
construite locuinte individuale st case de vacantd apartindnd UTR L2 conform PUG
Cisnadie. Ascesu! pe latura de Novrd Tn zona PUZ-ului se realizeaza din str. Konrad si dintr-
un drum de exploatare.

la Est de fot — drum de exploatare si terenuri libere gi construite situate in intravilanul loc.
Cisngdie apartindnd UTR L2 conform PUG Cisnddie. Acceslt pe latura de Est In zona
FUZ-ului se realizeaza din str. Lunga.

la Vest de lot - DJ108D si terenuri libere si construite situate Tn intravilanul lo¢. Cisnadicara
apartindnd UTR L2 conform PUG Cisnadie. Accesul pe latura de Vest in zona PUZ-Ulyi &
realizeaza din DJ106D.

la Sud de lot — rdul Cisnadie si apoi terenuri lihere necanstruite si construite sifuate in

intravilanul loc. Cisnadie si Cisnddioara, ¢at i trupul 5 Sediu Ferma Pomicaola.

3.8 Analiza situatiei existente — mediu natural

Vegetatia semnificativa din cadrul lotului va fi pastratd (arborii cu diametre ale trunchiului mai mart

de 0.15 m sau avand ¢ inalfime mai mare de 4.00 m})

ELEMENTE GENERALE DE CADRU NATURAL

Coordonatele geografica ale Qrasului Cisnddie sunt 45° 42' 47" Nord g1 24° §' 32" Est



— Lotul reglementat de prezenta documentatie PUZ-03/2021, continuarea str. Lunga,
Cisnadie are urmatoarele coordonatele geografica 45° 42" 58" Nord si 24° 7' 38.36" Est.
Altitudinea zonei analizate este cuprinsd intre 472.5 m si 500.0 m faf3 de Marea Neagra si
se& afld amplasatd la Nord de raul Cisngdie,

Terenul are o declivilate medie pe componenta N-5.

4.0.- REGLEMENTARI

FROPUNERE - REGLEMENTARI

Situatia actuali din zond beneficiazd de un cadru construit relativ eterogen, in care imprejurimile
sunt;

+ [la Nord] terenuri libere si canstructii de locuinte apartinand UTR L2 conform PUG Cisnédie,

= [la Est] in imediata vecinatate a |otului studiat sunt terenuri libere si constructii de locuinte
apartinand UTR LZ conform PUG Cisnaddie prin PUZ-uri aprobate si aflate in curs de
aprobare,

+ [la Sud] este rdul Cisnddie, apoi Trup 5 sediu Ferma pomicold si terenuri libere si canstructii
de locuinte apartingnd UTR L2 conform PUG Cisnadie,

» [la Vest] in imediata vecinatate a otului studiat sunt terenuri fibere si constructii de loguinte
apartindnd UTR L2 conform PUG Cisnadie {Loc. Cisnadioara}.

Prin prezenta documentatie:
Se propune incadrarea terenurilor in intravilan, in UTR de tip L2 - locuire unifamiliala individuala si

cuplatd, Ingadrandu-se in pravederile PUG in vigoare pentru acest tip de UTR &iin UTR de tip V2 -
zone verzi de protectie a cursurilor de apa si peniru agrament,

8, - ZONIFICARE FUNCTIONALA {propuneri)

Pe baza prezentulli PUZ, din punct de vedera functional, terenul, care a generat documeantatia va
fi incadrat in reglementérile de tip UTR L2 si UTR V2. Zona reglementatd de PUZ va extinde
functiunea de tip L2 aflatd pe terenurile de la Sudul, Estul st Nordu! Iotului de locuire.

Terenul va fi parcelat si se vor construi locuinte unifamiliale individuale sau cuplate care
var fi impartite in 2 UTR-uri L2Za — pentru zena Cisnddie i LZb — pentru zona Cisnadioara.
De asemenea se vor prevedea si parcele pentru functiuni complementare zonei de locuit
(CB2 = institutii, servicii), parcele care vor fi reglementate ulterior prin PUD-uri pentru

stabilirea functiunii finale,



Pe parcelele cu locuinte se accepta functiuni comerciale gi servicii profesionale cu cenditia
ca suprafata acestora si nu depigeascd 250.0 mp ADC si si nu genereze transporturi
grele. Aceste functiuni vor fi dispuse doar pe parcelele aflate la intersectii de drumuri gi se
va considera ca au o arie de servire de 250.0 m.

Pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe (garaje, magazii) cu respectarea
prevederilor din prezentul memeriu §i a Regulamentului de urbanism,

Fe zena studiata se interzic urmatoarele utilizan:

funcliuni comersiale §i servicil profesionale care depdsesc suprafatd de 2500 mp ADC.
genereaza un trafic impoitant de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22.00,
produc poluars,

-activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomaode prin traficul gensrat
(peste 5 autovehicule micl pe 2 sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depazitare $i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
2200

-depozitare en-gros;

-depozitdri de materiale refolasibile;

-platforme de precolectare a deseuriler urbane,

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabkile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizikil din cirgulatiile
publice:;

-stafii de betaane;
-autobaze si statii de intretinere auto;
-spalatorii chimice;

-lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice §i constructile de
pe parcelels adiacants,

-grice |ucrari de terasament care pot 58 provoace scurgerea apelor pa parcelele vecing sau

care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apeior meteorice.
Prin prezenta documentatie se va stabili si un UTR tip V2 care cuprinde o zonid verde cu rol

de agrement.

Suprafata de teren de 79.470 mp aflatd in zona de inundabilitate, stabilitad prin proiectul de
specialitate realizat de SC Aguascfi SRL ru se reglementeazi pand la implementarea in teren a
masurlor din proiectut de regularizare a raului Cisnadie realizat de cétre SC Aquasofi SRL.

4.2, - REGLEMENTARI REGIM JURIDIC $I OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

SE PREVAD MODIFICARI ale regimului juridic in sensul schimbdrii regimului de proprietate al
terenurilor si anume ; Suprafata de 32.715 mp (suprafata informativd, ce va fi stabilita prin
masuratari topometrice ulterioare) proprietatea privatd a Domeniului privat al Oragului Cisnadie, va
face obiectul madificarii in regimul de proprietate, urmand a deveni drum.

NU SE PREVAD MODIFICARI in relatie cu Domeniul public.



Terenul care compune prezentul memoril tehnic propus este in proprietatea domeniului privat,
apartinand proprietdtii [publice-private] Organizafifor administrativ terforiale [Consiliul Local al
Orasului Cisnadie] si are categania de folosintd drum st arabil.
Se propune unificarea terenurilor si ulierior dezmembrarea lor astfel:

— S teren = ¥2.470 mp, categoria teren arahil nereglementat,

— S teren = 32715 mp, categoeriz drumuri si alei,

— 8 teren = 267869 mp, categoria circulatii auto, parcari, alei pletonale Tn cadrul

parcelelor propuse,
— B feren = 32.957 mp, categoria curti constructii,
5 teren = 5.404 mp, categoria zond verde publica conform legii 24/2007,

- Biteren =42.511 mp, categoria zona verde privata,

Total teren reglementat = 219.826 mp

4.3.- REGLEMENTARI —~ CIRCULATII

In zona analizatd si reglementata prin PUZ 03/2021 circulatia réméne subordonata reglementarilor
PUG.

De precizat ca din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul (prospectul}
actual al str. Lunga de 11.00 m s2 va méri la 15.50 m, continuarea str. Konrad va avea 10.50 m gi
se vor realiza noi cai de acces Tn confinuarea celor existente avand prospecte de 10.50 m .

in cadrul PUZ-ului se propun realizarea de locuinte individuale izolate si cuplate conform planselor
de reglementdri si mobilare, avand estimat un numar de 348 locuri de parcare, adica 2
locurifunitate locativa, adica 348 de masini care vor circula pe strazile existente si propuse.
Suprafetele de teren necesare pentru realizarea str@zilor propuse se vor obting din teremrile
studiate sau se folosese suprafetele de drum existente. Continuarea str. Konrad se suprapung
peste cateva terenuri vecing care necesitd repozitioare decarece ele sunt sirabaiute de actualul

drum existent, Aceste portiuni de teren s vor expropria pentru lucrari de utilitate publica,
4,4, - REGLEMENTARI - RETELE TEHNICO EDILITARE
Studiul de pre-coordonare retele edilitare pentru zona din PUZ va evalua potentialul echipdrii

ediltare si va prevedea pastrarea reglementarilor cu caracter general al zanei, respectiv pastrarea
retelelor existente acolo unde este posibil.



Extinderea refelelor de apd si canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor realiza de catre

Primaria Orasului Cisnadie, pe baza unui prolect de specialitate. Extinderea refelei de energie

electrics si gaze naturale se vor realiza de catre Priméria Orasului Cisnadie pe baza unor proiecte

de specialitate. respectand avizele SDEE Transilvania Sud si Delgaz Grid.

Racordarea |a refelele tehnico-edilitare existente Tn zona se va face cu respectarea avizulli regiilor

care administreazd precumn si a distantelor conform legislatiei In vigoare.

Toate loturile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare din zona.

4.5. - REGLEMENTAR! — modul de utilizare a! terenului

Modul de utilizare al terenului in UTR L2a — zona Cisnadie

H maxim comisa = 7.0 m de la ctn (F+E, P+M)

H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn {P+E, P+M}
POT propus (maxim admis} =35 %

CUT propus {maxim admizs} =0.70

Modul de utilizare al terenutui in UTR L2b — zona Cisnadioara

H maxim cornisa =T.2 m de la ctn {P+E, P+M)

H maxim coama sau atic superior = 7.2 m de |a cin luand in calcul o linie paralgia cu linia
pamantului fata de care va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiei (P+E, P+M)

POT propus {maxim admis) =25 %

CUT propus (maxim admis} = 0.50

Madul de utilizare al terenului in UTR V2

H maxim cornisa =9.0 m de la ¢tn (S+P)

H maxitm coama sal atic superior = 8.0 m de la ctn (S+P)
POT propus {maxim admis) =15 %

CUT propus {maxim admis) =0.20

Modu! de utilizare al terenului in UTR Ch2

H maxim cernisa = 9.0 m de la ctn (S+P)

H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn ($+P)
POT propus {maxim admis} =30 %
CUT propus {maxim admis) =0.30
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Pentru parcelele de urilitate publicd, stabilirea functiunii se va realiza prin PUD.

Autorizarea executarii parceldrilor psntru constructii s& va realiza numai daca fiecare |ot in parte
respectsa cumulativ urmatoarsle conditii:
a) front la strada de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau cuplate (12,0 m pentru o

singurd unitate locativay,

b) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru locuinte individuale izolate sau cuplate
(pentru @ singurd unitate locativa),

¢) adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelsl.

4.6. - REGLEMENTARI — retrageri fata de aliniamente si fata de cladirile axistente

Retrageiile fatd de limitele™ existente: borduri, garduri, ete. care definesc amenajdrile si care
urmeaza g fi validate de PUZ sunt urmatoarsle:

- 5.00 m [min.] la aliniamentele strizilor propuse si continuarea strazilor existente

- 3.00 m [min.] fatd de ambele limite laterale ale parcetei, cu ¢el putin jumatate din inaltimea la
cornisad dar nu cu mai putin de 3.0 m. Cladirea construitd in regim cuplat se va alipi pe o limita
laterald de calcanul de pe parcela invecinatd pe ¢ adéncime de maxim 15.0 m. Dupa distania de
15.0 m cladirea se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea la carnisa dar nu cu rmai putin de 3.0 m;

- prima cladire de la aliniament nu va depasi adancimea de 20.0 m de |a aliniament.

- 5.00 m [min.] fatd de limita postericara [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu mai putin de
juméatate din indltimea la cornisa superioard sau atic superior a cladirilor,

- ¢cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egald cu jumatate din indltimea la
cornisd a celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0m,

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
maxima la coam de 2.20 m. Dacd sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al ¢ladirii
pringipale.
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4.7 PROPUNERI DE MEDIU

Prin PUZ 03/2021 este propusa rezolvarea coerentd a urmatoarelor probleme:
A L

&

bd

regularizarea raului pe zona PUZ,

Ll 2
evacuarea apelor pluviale in retelele de canhfig-;r_éﬁ:levia&
(

conturarea spatiilor verzi,

amplasarea parcajelor.
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
Otiectul Regulamentului Local de Urbanism pentru PUZ-03/2021

L2a - zona Cisnadie: )
| L2a - SUBZONA LOCUINTELOR UN!FAMILIALE INDIVIDUALE SAU CUPLATE

GEN ERF_;LiTﬁt]’I: CARACTERUL ZONEI

L2a - locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim F+E {P+M) nivelusi

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCT IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

L2a - locuinte individuale cu maxim P+E [P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau izolat.
Lacuintele cuplate se vor putea construi conform plansei de reglementari.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2a - se admit functiuni comergiale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora 84 nu
depéseascd 250.0 mp ADC gi s3 nu genereze transporturi grele; aceste funcliuni vor fi dispuse
doar la intersectii 3i 2@ va considera cd au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfisurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe haza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legil.

- pe parcelele cu locuinte se accepta construirea de anexe specifice zonel de locuit (garaje,
magazii...}, cu respectarea pravederilor din prezentul Regulameant de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2a - se interzic urmatoarele utilizari:

- funciiuni comerciale gi servicii profesionale care depésesc suprafatéd de 250 mp ADG, genereazs
un trafic impoitant de perscane si marfuri, au program prelungit dupé arade 2200, produs poluare;
- activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomade prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu}, prin utilizarea incintel pentru
depozitare st productie, prin degeurile produse on prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiate refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru v&nzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile
oublice;

- statii de betoans;

- autobaze si etatii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze amengjarile din spatiile publice §i constructiile de pe
parcelels adiacents;

- ofice lucrari de terasament care pot sa provoacs scurgerea apelor pe parcelelg vecine sau care
impiedica evacuarea gi colectarea rapidd a apelor meteorice.

SECTIUNEA t: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELCR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSILUNI)

L2a - se considera construibile parcelele care indeplinese urmitearete condifii curmulate:

a) front |a strada de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau cuplate (12,0 m pentru o
singurd unitate locativa),

k) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pertru loeuinte individuale izolate sau cuplate
{pentru o singurd unitate locativi);
c} adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelel.

Terenurile aflate in zona de inundabilitate stahilita prin profectul de specialitate realizat de 5C
Aquasofi SRL nu se reglementeaza.

ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a -cladirile se vor refrage fatd de aliniamente cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in
vitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatilor publice §i pentru a permite plantarea
corectd & unor arbori in grading de fatads f4ra riscul de detetiorare a gardurilor i a trotuarelor de
piotectie;

ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERICARE ALE PARCELELOR

12a - 3.0 m[min] fatd de ambele limite laterale ale parcelsi, cu cel pulin jumatate din Indltimeaa
la comiga dar nu cu mai putin da 3.0 m. Cladirea construitd in regim cuplat se va alipi pe o limita
laterald de calcanul de pe parcela invecinatd pe o adancime de maxim 15.0 m. Dupa distanta de
15.0 m cladirea se va retrage fata de limitele laterale ale parcelai cu cel putin jumatate din
inaltimea la corniga dar nu cu mai putin de 3.0 m;

- prima cladire de la aliniament nu va depdsi adancimea de 20.0 m de |a aliniament.

- 5.0 m [min.] fatad de lirita posterioard [fund de lot] a loturiler prepuse, dar nu mai putin de
jumatate din indltimea |a cornisa supericara sau atic superior a cladinlor,

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca tnaltimea
maxima la coami de 2.20 m. Dacd sunt mai tnalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii
principale,

ART\CDLLAJL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCE
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L2a - distanta minima dintre cladirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu inalfmea la comiga a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate
dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile apuse nu au camers locuibile,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE

L2a - Din punct de vedere a circulatiel se propune continuarea strizii Lungd pand la intersectia cu
DJ108D si prelungirea strézii Konrad.

- continuarea str. Lungd va avea o ampriza totald de 15.50 m care va cuprinde: doud benzi de
circulatie, doud trotuare, o pistd pentru biciclisti si o zona verde, Continuarea str. Konrad va aves
au doud benzi de circulatie, doud trotuare 8i 0 zona verde.

- de asemenesa, prin PUZ sunt propuse realizarea de strazi noi cu amprizd de 10.50 m latime, care
au doud benzi de circulatie, doua tratuare si 0 zond verde.

- locurile de parcare se vor asigura Tn interiorut parcelelor conform legislatiet in vigoare, dar nu mai
putin de 2.0 locun de parcare { unitate locativa,

ARTICOLUL 5 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELCR

L2a - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulafiilor
publice,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L 2a - indltimea maxima a cladirilor

H maxim comisa = 7.0 m de la ctn (P+E, P+M)
H maxirm coama sau atic superior = 9.0m de la ctn {P+E, P+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2a - cladirile noi s& vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura i finisaje:
- garajele gl anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu
cladirea principal;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2a -toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-adilitare publice,

- s& va asiglra in mod special evacuarea rapidd gi captarea apeler metecrice in reteaua de
canalizare pluviald i sau in rigole si spatii verzi din incinte,

- tnate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea retelelor de apd si canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor realiza de catre
Primaria Orasului Cisnadie, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea retelei de energie electrica si gaze naturale se vor realiza de cétre Primaria Orasului
Cisnddie pe baza unor prolecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud si
Delgaz Grid.

- brangamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija propristarilor,

ARTICCLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATIH PLANTATE

L2a - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
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- spatiile neconstruite gl neocupate de accese sitrotuare de gardd vor fi plantate cu gazon §i cu un
arbore la fiecare 50.00 mp;

- se recomandé ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel sa se evite
impermeabilizarea terenulu peste minimum necesar pentru accese si curdl,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
L2a - irprejmuirile spre stradé vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un secii opac de
maxim 0.6 m gi o parts transparentd dublata sau cu gard viu,

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu nallimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA III: FDSIEILITETI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {PCT)
L2a - POT (maxim) =35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

L2a - CUT maxim pentru indltimi P+E (P+M) = 0.70 mp ADC/mp teren

RLU pentru UTR L2b — zona Cisnadioara: ~
L2b - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE INDIVIDUALE SAU CUPLATE _

GENERALITATI: CARACTERLUL ZONEI

LZb - locuintg unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E (P+M] niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2b - locuinie individuale cu maxim P+E {P+M} niveluri in regim de construire cuplat sau izolat,
Locuintele cuplate se vor putea construi conform plansgei de reglementari.
Se admit construirea de anaxe ale locuintelor sau gargje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2b - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depiseascd 250.0 mp ADC si s3 nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse
doar la intersectii si se va considera ¢ au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat ¢f. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...). cu respectarea prevederitor din prezentul Regulament de urbanism.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

L2b - se interzic urmatoarele utilizar:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafaid de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane i marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluaie;
- aciivit3li productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incemode prin traficul generat
{peste 5 autovehicule mici pe 2i sau vehicole de transport greu). prin utilizarea ingintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ari prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

- depozitare en-gros,

- depozitdri de materiale refolosibile,

- platforme de precolectare a degeurilor urkane;

- depozitarea pantru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau foxice;

- activitdtl productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane:;

- autobaze gi stajii de intrefinere auto;

- spdlatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile de pe
parcelsle adiacents;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
mpiedicd evaclarea si colectarga rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2k - se considerd construibile parcelele care Tndeplinese urmatoarele conditii cumulate:

a) front a stradd de minim 12,0 m pentru locuinte individuale izolate sau cuplate (12,0 m pentru o
singurd unitate lacativa),

b) suprafata minim3a a parcelei de minimurm 200 mp pentru lacuinde individuale izolate sau cuplate
{pentru o singurd unitats |ocativa);
c} adéncimea mai mare sau cel putin egalé cu latimea parcelei.

Terenurile aflate in zona de inundabilitate nu se reglementeazi.

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LZb -cléddirile s& vor retrage fatd de aliniamente cu o distanta de minim 5.0 m pentru a permite in
viltor parcarea celei de a doua magini in afara circulatilor publice si pentru a permite plantarea
corecta a unor arbori in grading de fatada fard riscul de deteriorare a gardurilor gi a trofuarelor de
protectie;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $§I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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L2b - 30 mmin] fatid de ambele limite 1aterale ale parcelei, cu sl putin jumatate din indltimea
la cornigd dar nu £u mai pufin de 3.0 m. Cladirea construitd in regim cuplat se va alipi p& o limita
laterald de calcanul de pe parcela invecinatd pe o adancime de maxim 15.0 m. Dupa distanta de
15.0 m cladirea s& va retrage fata de limitele laterale ale pargelei cu cel pufin jumatate din
indltimea la cornigad dar nu cu mai putin de 3.0 m;

- prima cladire de la aliniament nu va depasi adancimea de 20.0 m de |3 aliniament.

- 5.0 m [min.] fata ce limita posterioara [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu mat putin de
jumatate din inaltimea la cornisa superioard sau atic superiar a cladiilor,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2b - distanta minima dintre cladirle de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisa a
cladiri celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate
dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturilz opuse nu au cameres [ocuitile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

L2b - Din punct de vedere a circutatisi se propune continuarea strazii Lungd pana la intersectia cu
DJ1060 si prelungirea strazii Konrad.

- continuarea str. Lunga va avea o ampriza tofald de 15.50 m care va cuprinde: doud benzt de
circulatie, doud trotuare, o pistd pentru biciclisti ¢ 0 zond verde. Continuarea str. Konrad va avea
al doud benzi de circulatie, doua trotuare si 0 zona verds.,

- de asemeneg, prin PUZ sunt propuse realizarea de strdzi noi ey amprizd de 10.50 m [&time, care
au doud benzi de circulatie, doua trotuare si 0 zona verds.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor canform legisiatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2.0 locur de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

LZb - stationarea autovehicalelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2b - indl{imea maxima a cladirilor

H rmaxim cornisa = 7.2mde lactn (P+E, P+M)

H maxim ¢coama sau atic superior = 7.2 m de la ctn luand in calcul o linie paralela cu linia
pamantului fata de care va fi Hrmax = 7.20 in orice punct al constructiei (P+E, P+M)
ARTICOLUL it - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2b - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile nvecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor arrmoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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L2b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- s& va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea  apelor meteorice in reteaua de
canalizare pluviald si sau in rigale 8 spatii verzi din incinte,

- toate noile bransamenie pentru electricitate si telefonie vor fi realizats Ingropat;

- extinderea retelelor de apd si canalizare pe strdzile propuse prin PUZ se vor realiza de cétre
Primaria Orasului Cisnadie, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea refelel de energie slectricd si gaze naturale se vor realiza de cétre Primaria Orasului
Ciznadie pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud si
Lelgaz Grid.

- bransamentele |a locuintele propuse se var realiza prin grija proprigtarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATI] LIBERE S1 SPATII PLANTATE

L2k - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- epatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore |a fiecare 50.00 mp;

- 52 recomand3 ca pentry Tmbunatatirea micraclimatului i pentry protectia constructiei 53 se evite
impermeabilizarga terenului pests minimum necesar pentru access §i curti.

ARTICOLUL 14 — iIMPREJMUIRI
L2b - Tmprejmuinile spre stradd vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un socly opac de
maxim 0.6 m s o parte transparentd dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelslor vor fi apace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA Il _EDSIBILITE\TI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2b - POT jmaxim) =25 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXEIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

L2y - CUT maxim pentru inaltimi P+E (P+M) = 0.50 mp ADC/mp teren

RLU pentru UTR V2: |
V2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI DE AGREMENT $I DE PROTECTIE A CURSURILOR DE'
. APA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V2 —spatii verzi de agrement s1 de protectie a cursurilor de apa,
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SECTIUNEA |: UTILIZARE EUNCTIDNALEL

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V2 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate,

- circulatii pistonale din care unele ocazional carcsabile pentry intretinerea spatilor ptantate gi
cursurilar de apa;

- mohilier urban, amenajdn pentru locun de joaca gi cdihng,

- grupuri sanitare, spati pentru administrare si intreginere;

- parcaje;

- sunt admise constructile si instalajile specifice corform proiectelor [egal avizate prin PUD-ur|
ulterioare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V2 - orice interventie necesitd documentati specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 completatd si actualizata gi cu normele de proteciie
stabilite pe plan local,

- 32 admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea g1 configurarea spatiilor
libere fard vegetatie inaltd si nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului ocal.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V2 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- s& interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilar verzi publice si specializate;

- se inferzice conversia grupurilor sanitare si spatiilor de administrare in spatii comerciale;

- s& imterzice localizarea tonetelor gi tarabelor prin decuparea spatilor plantate adiacente
trotuarelor.

- nu se admit nigi un fel de interventii care depreciazd caracteru! Zonei

- este interzisd Tn perimetrul amenajat amplasarea de obiective $i desfasurarea de activitdli cu
efecte diundtoare asupra vegetatiel gi amenajarilor .

- g2 interzice taiersa arborilor fard autorizatia autoritéi locale abilitate.

SECTIUNEA I1: CONDITI| DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFIGURARE A _ CLJE;DIRILDE

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICt ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME,
DIMENSILINI)

V2 - conform plansei de Reglementari urbanistice si dupé realizarea de masurdtori topomedtrice
exacte n teren.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

V2 — se vor stabili prin documentatii ultericars de PUD.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V2 - se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLAD!IRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V2 - se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

V2 - de-a lungul cursului de apa se propune realizarea Lnei alei pistonale g1 ocazional carosahile
pentru Tntretinerea sk interventia la zonsle verzi si cursul de apd de minim 3.00 m latime care sa
facd posibild promenada intre loc. Cisnédie si loc. Cisnddioara.

ARTICOLUL 9o - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

V2 - se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V2 - indltimea maxima a clédirilor

M maxim carnisa = 9.00 pentru un regim maxim de inaltime $+P
H maxim coama sau atic superior = 5.00 pentru un regim maxim de indltime 5+P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V2 - se recomandid adecvarea arhitecturii cladirflor 1a caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V2 - conform studiifor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 51 SPATIlI PLANTATE

V2 - plantatiite nalte se vor dispune conform nommelor specifice pentru fiecare categorie de spatji
plantate;

- s& tecomanda, din considerente acalogice si de economisire a chelfuighilor de intretinere de la
buget, utilizarea specilor locale adaptate condiilor climatice si favorabile faunei antrapofile
specifice inclusiv pentru segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

V2 - conform normelor specifice existente;
- nu se recomanda realizarea de Tmprejmuiri decat pentru locurile de joaca.
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SECTIUNEA Iil; POSIBILITAT] MAXIME DE OCUPARE $§1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI (POT)
V2 - POT (maxim) =158%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUT)

Y2 - CUT maxim pentru inaltimi S+P = 0.20 mp ADC/imp teren

 CB2- SERVICIi DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

CB2 - institutii, servicii si echipamente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICQLUL 1. UTILIZARI ADMISE

CB 2 - institutii, servicii si echipamente
sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectars, cercetare,

experiizare, consultantd in diferite demenii §i alte servicii profesionale;

- servicil sociale, colective si personale;

- sedii ale unor arganizatii politice, profesionale etc.;

- gomert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agenti de turism,

- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc ;

- parcaje la sol 3i multistajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spalii plantate - scuaruri, grédina de cartier,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB 2 - {oate cladirle vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accasdl
publicului in mod permanent sau conform unui pregram de funclionare specific; se admit activitat]
in care accesul publicului nu este liker numai cu conditia ca sd nu reprezinte mai mult de 30 % din
lungimea strazii incluse in zona ;
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- se interzice |acalizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
micd de 100.0 m de servicii gi echipamente publice si de biserici;

- in zonele existerte se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii
ponderii locuintelor in proporie de minim 30 % din ADC:

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB2 - se interzic urmatoarele utilizéri:

- activitiii productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructi provizorii de orice natura;

- depozitare en-grog;

- statii de intretinere auto,

- cur&tatoni chimice;

- depozitar de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare s degeunlor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitéii care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din drculatile  publice
gau din instituiile publics;

- lugréri de terasament de naturd si afecteze amenajériie din spatile publice si constructiils de
pe parcelele adiacents,

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecing sau
care impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonsi si prin aceasta prezinta riscul
indepatar investitorilor interesati;

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICCGLUL 4 - CARACTERISTICE ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSILNI)

CB 2- se vor rezerva terenuri pentru institutii 5 servicii parcelat in medule avand suprafata minima
de 850 mp. si un front la strada de minim 16.0 meatri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CB 2 — s va stabili prin PUD,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 3l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB 2 - se va stabili prin PULD,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CB 2 - s& va stahili prin PUD,

ARTICOLUL & - CIRCULATII 51 ACCESE
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CB 2 - se va stabili prin PUD;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CB 2- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB 2-5+P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB 2 -se va stabili prin PUD,

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

CB 2- toate cladirile vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modemne de
telecomunicatil bazate pe cabluri din fire optice,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat,

- extinderea retelelor de apa si canalizare pe strazile propuse prin PUZ se vor realiza de catre
Primaria Orasului Cisnadie, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea retelei de energie electricd si gaze naturale se vor realiza de catre Primaria Orasului
Cisnadie pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud si
Delgaz Grid.

- bransamentele |a locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE
CB 2 -se va stabill prin PUD;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CB 2-se va stabili prin PUD;

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPA

- Anld.,
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A\tﬁﬂem

\-\

CB 2 - POT maxim = 30 % \\f_‘fm -;_‘//

CB 2 - CUT maxim = 0.30 [mp. ADC/mp. teren]

intoemit,
arh. Ana Maria MACHEDON

Na




C. PROPUNERI BILANT TERITORIAL —
RESPONSABILITATI - STRATEGIE DE

INTERVENTIE
C1. PROPUNERE BILANT TERITORIAL PENTRU COMASARE TERENURI

S| DEZMEMBRARE IN YEDEREA CONSTRUIRII, PUZ 03/2021

| BILANT TERITORIAL GENERAL |suprarata| %
: SLPRAFATS TOTALA TERENURI 219.33260
SUPRAFATA GARE NU SE REGLEMENTEAZA 79.470.0
PRIN PUZ = ZONA INUNDABILA B
SUPRAFATA PROPUSY SPRE CEDARE 32.715,0
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 107.641,0 ; 100,00 %
. TERET\I-;RGFUE PENTRU COMSTRUCTN 329570 30,62 ¥
: CIRCLULATI AUTOQ (PARCARI) $1 PIETOMNAL 26.769,0 24,87 %
ZONA VERDE : 479150 44,51%
- 2aai varde publled in suprefstd de minim 5% conform EADAD
legi 242007 v
- ponili verde privath _ 425110
BILANT TERITORIAL UTR L2a |SUFRAFATA Yo
SUPEAFATE T LALLM | EREMUIRI 85.8858 0
SUFRAFATA FROPUSA SPRE CFNARF 19.800,0
EIIPRAFATA TERLM H..-'\Mf'w DL PA CFIARF B, 086,0 100,00 %5
" TERFN PRGOUS POMTHRU GUNSTRBCTI 231300 2500 %
CIRCU AT ALTS (PAHCAHI} S FIETONAILF 16.622.0 2500 B
FOMNA YFODE 258.434.0 43,00 % |
EBILANT TERITORIAL UTR L2b l SUPRAFATA O
SUPRAFATA 10 1 ALATERENUR 42 550,0
suﬂmmﬁ FROPUSA SPHE CETIARD 12.8145,0
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CECARE 208350 | 100,00 %
TEFLEM VR3S PCNTRU COMSTEUL | 7408 0 25 00 W%
! CIRGULATH AUTG {PARCARD S| PIETONALE 7.408.0 25,00 %
14.817.0 5000 S |

OA VERDT
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 BILANT TERITORIAL UTR V2 |surrarath | %

| SUPRAFATA TOTALA TERENURI 7.7200

| SUPRAFATA PROPUSA 8PRE CEDARE | 00 |

- SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEﬁAEEE ?.?2ﬂ,i:|__ft7ti.ﬂﬂ %
;maﬁé PENTRU CONSTRUCTII 11580 | 15.00 %
| CIRCULATII PIETONALE o 11880 16,00 % |
© ZONA VERDE E 54040 | 7000 %

BILANT TERITORIAL UTR Cbh2 | supraraTi O
SUPRAFATE TOTALA TEREMURL 4.200.,0

SUPRAFATA PROPUSA SFRE CEDARE 0.0 -
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE : 42000 | 1 dn,uu Yy
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTI | 1.260,0 _s;i::,cn:a B
CIRCULATIFAUTO (PARCARI) S| PIETONALE 1.880,0 40',6'3?
ZONA VERDE " 1.260,0 30,00 % .

C2. SITUATIE PROPUSA, CATEGORI DE RESF’ONSAB!LITJ&TI 8l
COSTURI

- Lategorii de costuri

Cheltuieli pentru elaborarea documentaflilor de proiectare Priméaria
Orasului
Cisnadie
al intocmire Studiu de Oportunitate (SO) PUZ Primdria
intecmire PUZ Orasului '
Studiu de prefezabilitate ! Studiu de fezabilitate ! llustrare de arhitscturd Ciznadie
Studii de teren (topo, geo, hidro)
Proisct tehnic, detalii executie, liste cantitili, caiete sarcini
Vesficir de praiect
a2 Cheluieli pentry activitates de consultanta si asistenta tehnica Frimarig
Ch Cheltuigli pantru cansultanta Orasul
Ch| Cheltuieli pentru asiskenta tehnics Cisnadis
2.3 | Cheltuieli pantru obfinerea avizelar si acordurilor Frimaria
Crasului
Cisnadie
a.4 Cheltuieli pentru pregétirea documentelor privind aplicarea precedurii pentru | Primaria
i atribuirea contractulul de lucran si & contractelar de senvicii de proiectarePriméaria | Orasului
Orasului Cisnéddie Ciznadie
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Cheltuiell pentru realizarea investitiel Primaria
Orasulul
Cisnadie
b.1 | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului: Primaria
Obtinerea terenulul Oragului
Amenajarea terenulul Cisnadie
Ameanajan pentru protectia mediulul
b.2 | Cheltuigl pentru asigurarea utilitarilor necesare oblectivulul Primaria
Orasului
Cisnadie
b.3 | Cheltuieli pentru investitia de baza: Primaria
Constructil si instalatil Oragulul
Monta] utilaje tehnologice Cisnadie
Utilaje, echipamente tehnologice cu monta
Utilaje fara montaj sl echipamente de transport
Dotarni
Active necorporale
b4 | Alte cheltuiel: Primaria
Organizare de santier Oragulul
Comisioane, taxe, cost credit Clgnsdie
Cheltuieli diverse si neprevazule

C3. STRATEGII RLU PENTRU ZONA PUZ 03/2021

Strategiile prezentului PUZ sunt

1. péastrarea caracterului zonei de locuire, prin propunerea unui ansamblu de locuinte,

2. ameliorarea traficului in zona TaV LN
sy
- trafic urban, o 'l'f Ry
i . " e~ "fi"
- trafic de distributie la nivelul subzonelo 2

- rezolvarea traseelor si spatiilor pietona "‘.‘\":’ v
R -
5 EZI' " L&{g‘ +T‘

““?-‘-'. Jpl 5

3. Mentinerea si dezvoltarea spatiilo

intocmit,
arh. Ana Maria MACHEDON
Licentiat In conservare si restaurare de arhitectura: loan ISTRATE

o P
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